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Resumen ejecutivo

El condominio de vivienda social es un complejo
arquitectonico que busca el crecimiento integral de cada
uno de sus habitantes, por lo cual basa en 5 pilares
esenciales de la vida de todo ser humano.

Vivienda digha

El condominio de vivienda social se conforma por 82
viviendas de 50.75 m2. Las viviendas son para 4
habitantes y se componen de los siguientes ambientes:
sala, comedor, cocina, un servicio sanitario y dos
habitaciones. Se tienen 4 tipos de viviendas diferentes,
con el fin de que cada familia que habite en el proyecto
tenga elija cual es la vivienda mas adecuada a sus

necesidades.

Educacion

El complejo arquitecténico se compone en un 2.76% de
un centro de estudios. Se conforma por: aulas de tutorias,
una biblioteca y un centro de computacion.

Areas de convivencia
Los espacios de convivencia se diseiiaron con diferentes

elementos, con el fin de fomentar la convivencia. Dentro

del complejo también se cuenta con un area de estar
exterior para nifios y pilas comunales en la terraza. Con el
fin de que el proyecto sea atractivo para usuarios de todas
las edades.

Areas deportivas
El disefiar espacios de ocio que fomentan préacticas
deportivas y son beneficiosas para la salud, por lo cual el

condominio cuenta con una cancha polideportiva.

Espacio de comercio de uso diario

Actualmente en una esquina de los alrededores del
terreno que se propone como anteproyecto, existe un
mercado informal, por lo cual el proyecto busca ubicar el
mercado dentro del complejo arquitectonico.

IO
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1. Introduccioén

La preocupacion de la sociedad por crear vivienda
digna y en areas minimas ha ido creciendo con el
transcurso del tiempo, ejemplos de ellos se encuentran en
el IV Congreso de Arquitectura moderna, donde se
establecieron parametros de vivienda minima social, o de
la Municipalidad de la Ciudad de Guatemala en 1989 que
establece que un habitante debe ocupar 10.00 metros
cuadrados como maximo dentro de la vivienda, para ser
catalogada como vivienda social. En Guatemala se tiene
la necesidad de edificar viviendas multifamiliares debido a
gue el desarrollo de la ciudad y la densidad poblacional lo
demanda.

Dentro de los modelos de vivienda vertical
destacan en la ciudad de Guatemala, los Multifamiliares

de la zona 3 y el complejo de Nimajuyu.

El vertedero municipal de Guatemala es un espacio
la ciudad colapsado debido a la cantidad de basura que
ingresa diariamente, proveniente de nueve municipios.
Esto causa que los residentes de las areas aledafias vivan

en condiciones insalubres. El vertedero municipal

necesita nuevos planes que impulsen el sector, por lo que
se hace necesaria la creacion de vivienda digna dirigida a
personas de escasos recursos con promedios salariales
por debajo del minimo establecido por el Ministerio de
Trabajo y Prevencion Social. Segun investigaciones de
campo existen personas en el basurero que no poseen un
hogar y al llegar la noche deben resguardarse del frio con
plasticos, cartones o papel. Estas condiciones impiden
gue se cumpla el derecho a una vivienda digna que todo

ser humano tiene.

Al disefiar médulos de vivienda digna se pretende
lograr que las personas adecuen los modulos a sus
necesidades como estrategia para generar una mayor
empatia con el usuario debido a que no solamente se
disefia un espacio digno, sino que es posible personalizar
cada espacio segun las necesidades que se tengan. No
se debe de olvidar que los espacios de recreacion,
servicios, educacion y alimentacién son relevantes para

gue el proyecto alcance un disefio integro.

Espero que el presente proyecto sea de su agrado
debido a que nace con base a la necesidad de disefnar

vivienda digna.
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2. Metodologia

2.1 Planteamiento del problema

El crecimiento desenfrenado de las ciudades se ha dado
en los ultimos afios debido al incremento poblacional, lo
cual produce en algunos casos, que las personas se
apropien de espacios donde las condiciones que generan
no son las optimas para vivir. El progreso de Guatemala
tendria que ser idealmente equitativo para todas las zonas
urbanas: brindar servicios, infraestructura y soluciones
arquitectonicas, que respondan a las necesidades de la

poblacién.

El tejido urbano se ha dispuesto en distintas zonas, cada
una de ellas tiene caracteristicas especificas y en las
mismas se prestan servicios. Un hito a nivel capitalino es
el relleno sanitario de la zona 3, donde habitan personas
de escasos recursos que carecen de condiciones dignas
de vida, puesto que muchos trabajan recolectando,
almacenando, clasificando o incluso reciclando desechos;
porque lo que para muchos ciudadanos es solamente
basura, para esas personas, es un medio de

supervivencia.

La necesidad de vivienda digna en el sector, es evidente
por lo que se hace necesaria la realizacion de un proyecto
arquitectonico vertical, el cual tiene como base varios
modulos de vivienda en donde el mismo usuario pueda
apropiarse del espacio acomodando el ambiente acorde a

sus necesidades, segun la ubicaciéon de su vivienda.
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2.2 Objetivo general 2.4 Alcances

Disefiar un modelo de condomino vertical para personas — Se estableceran espacios de relevancia dentro del
de escasos recursos, siguiendo un planteamiento sector, para desarrollar un complejo arquitectonico que
arquitectonico adecuado a la necesidad de vivienda digna. implemente espacios de comercio, educacién vy

recreacion. Los cuales estaran destinados a la
comunidad, para integrar y empoderar a los usuarios.
2.3 Objetivos especificos

o . . — Se dotara al usuario con espacios adecuados dentro de
— Diseflar un edificio que se integre al contexto

) L su vivienda que le ayudaran a desarrollarse de manera
mediante el uso de una volumetria simple.

integra.
— Realizar un andlisis urbano del contexto en donde se
ubica la propuesta arquitecténica, evaluando las

vialidades, hitos urbanos, espacios de recreacion, etc.

— Definir las nuevas tecnologias constructivas a base de
estructuras modulares, para hacer eficiente el uso del

espacio interior.
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2.5 Limites

O

El proyecto arquitectonico es Unicamente para
personas de escasos recursos que viven aledafos al
relleno sanitario de la zona 3, definidas dentro de un
estrato +C.

Se disefaron viviendas de 50 metros cuadrados que
cumplen con las dimensiones adecuadas. Cada una
contara con: sala, comedor, cocina, 2 habitaciones y

un servicio sanitario.

Se disefid a nivel de anteproyecto un modelo de
condominio social vertical, contemplando el
predimensionamiento estructural, materiales a utilizar

y las instalaciones del mismo.
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3. Teoriay conceptos

3.1 Laciudad

Segun la Real Academia Espafiola las ciudades son:
‘Conjunto de edificios y calles, regidos por un
ayuntamiento, cuya poblacion densa y numerosa se

dedica a actividades no agricolas” (RAE, 2016).

La ciudad se define como un asentamiento donde existe
una densidad de poblacibn combinada con actividad
humana y predomina generalmente la industria, los
servicios y actividades comerciales. Hay que destacar que
mas de la mitad de la poblacién mundial habita en la urbe
(Bernardi, 2009).

La forma de clasificar si es una ciudad o no, segun el
namero de habitantes depende de cada pais. A
continuacion, se presentan algunos ejemplos de

clasificacion:

e Japon — A partir de 20 000 habitantes.
¢ Rusia — A partir de 12 000 habitantes.
e Espariia y Grecia — A partir de 1000 habitantes.

Pero para que se catalogue como ciudad no solamente es
determinante el factor de densidad humana, sino las

actividades que desarrollan los habitantes.

Frank Lloyd Wright (arquitecto destacado) en 1938 define
la ciudad como “Un asentamiento relativamente grande”
donde se desarrollan actividades de mecénica, y habitan
individuos socialmente diferentes; la describen como un
estilo de vida opuesto al que se da en comunidades

rurales pequefias (Bernardi, 2009).

Segun Max Sorre (1950) considerado uno de los mayores
exponentes de la geografia humana: “Es una
aglomeracioén considerable... dentro de una organizacion

social... sosteniendo la industria, comercio y funciones.”

Las tendencias urbanas determinan que la ciudad
evoluciona al ritmo de la poblacién. Genera espacios de
orden jerarquico segun interés, politicas, estrato
socioeconémico, comercio o cultura. La urbanizacion
comenz6 con la revolucion industrial, en el siglo XIX.
Como ejemplo se puede establecer a Nueva York que
paso de tres millones de habitantes a diez en un lapso

aproximado de 40 afos; esto se dio debido a las
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oportunidades laborales, baja mortalidad y elevada
natalidad, que son factores influyentes que determinan el
crecimiento urbano en un sector especifico. La
urbanizacion no solamente es un desarrollo industrial, es
un contexto donde se ofrecen condiciones de vida 6ptimas
(Bernardi, 2009).

3.1.1 Morfologia urbana

La morfologia urbana se dispone con relacién al uso de la
zona comercial, social, residencial o industrial. La
disposicion de las edificaciones, espacios o circulaciones
se establece acorde a la trama o tejido generado. Cabe
destacar que la trama de las zonas no siempre
corresponde a un solo uso de suelo, muchas veces es de
usos mixtos lo que se ha afectado en el disefio urbano de
la zona (Revol, 2008).

3.1.2 Imagen de la ciudad

La imagen de la ciudad es formada por cada ciudadano
viéndose afectada por el entorno que lo rodea. Cada
persona crea su percepcion de imagen con base en:
identidad, estructura, historia, las funciones del individuo,
etc. (Revol, 2008).

Forma
y v J
Plano Uso de suelo Edificacion

Unidades Usos de zonas Etapas de

morfolégicas construccion
y

- Medio natural - Actividades - Forma

- Delimitaciones - Funciones - Altura

- Calles _| sociales <« »| - Materiales

- Manzanas - Emplazamiento

- Parcelamiento

A 4
»| Paisaje urbano. |«

Esquema Num. 1. Descripcion conceptual de paisaje urbano (SGROI,
2009).

3.1.3 Traza urbana

Es la forma organizacion de una ciudad en la cual se
disefa la disposicion de calles y manzanas. Su estructura
corresponde a las actividades de comercio, industria,
vivienda, entre otras, que desarrollan los ciudadanos
(SGROL, 2009).
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Kevin Lynch (1960), conceptualiza la traza urbana en
elementos que caracterizan a cada ciudad, lo cual es
bilateral entre la vida del ciudadano y la ciudad. Los
elementos que determina Lynch (1960) como cité (Revol,
2008):

3.1.3.1 Sendas: Son ejes principales de circulacion,
normalmente: calles, senderos, lineas de transito o

canales.

3.1.3.2 Bordes: Son los limites entre dos masas. Por

ejemplo: playas, bordes de desarrollo o0 muros.

3.1.3.3 Nodos: Son puntos estratégicos de la ciudad,
pueden ser sitios, edificaciones, cruces o convergencia de

sendas.

3.1.3.4 Mojones: Son puntos de referencia o relevancia a
nivel tanto urbano como social y el usuario lo identifica
como un lugar u objeto desde un punto de vista exterior.

Por ejemplo: un edificio, una tienda o una montafa.

3.1.3.5 Barrios o distritos: Son las secciones de la
ciudad que tienen una identidad propia, a base de
texturas, espacios,

formas, simbologias, usos,

actividades, habitantes, topografia, sistema constructivo,

etc. Los barrios constan de: limites, bordes, nodos,

senderos, mojones e identidad.

*
)
o T |
HToS & 48 " BARRIOS |
W':a R e d_.hﬁ__'
=" BORDES SENDAS

Fig. 1 Conceptos urbanos, determinados por Kevin Lynch en 1960.

Los elementos que conforman la estructura de ciudad son
esenciales para instituir la vida del ciudadano debido a
gue este vive en un lugar en el cual se siente identificado
por las actividades que se desarrollan, las texturas, los
olores, la cultura, etc. La estructuracion de la ciudad es
relevante debido a que es una forma de comunicacion
para todos los habitantes porque en ella se desenvuelven,
se comunican, se transportan, etc. Es la imagen
arquitectonica que proyecta la ciudad, se disefia con base
en el tiempo, usuario y necesidades especificas. Dentro
de la ciudad se determinan zonas y cada una de estas
tiene caracteristicas Unicas, que se agrupan por sectores
socioeconémicos, étnicos, condiciones o valores que

identifican a un grupo social (Revol, 2008).
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3.1.3.1 Tipologias de traza urbana

A. Plano de damero perfecto: Es una traza ortogonal
donde predomina el orden, por el uso de una traza
cuadricular (SGROL, 2009).

Ly
Wanseon . o
Bay ol 4
Lake Butler §\ L Windermere
£ [
l.;y \VQ&A—.-“’? L o
e QMSW)'?? B
A 2 D
") .
T,

downtown
Windermere, Florida

e== paved road
= dirt road
e== thru traffic
—sommariele
veways 4 burn sther way)
@ all-way stop
» barrier
° ‘Iocal traffic onry.mr}:sh hours

(07.00 10 08.00 and 15,00 0 18;

{0 T AR B D

Fig. 2 Plano de la ciudad de Windermere, Florida. Ejemplb‘ de trazo

ortogonal.

B. Plano radiocéntrico: Esta traza se basa en un punto
central del cual parten ejes en forma de radios para la
disposicion de la ciudad (SGROL, 2009).

A

Fig. 3 Camberra, Australia. Ejemplo de ciudad radiocénthca.

= i o
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C. Plano irregular: Es producido debido al crecimiento
espontaneo de la poblacion, lo cual crea un tejido
desordenado. Las calles generalmente son estrechas y
crean una sensacion de laberinto (SGROL, 2009).

Avenida de a2~

kaseo de la ViC!ona

Fig. 4 Ciudad de Cdrdoba. Ejemplo de traza irregular.

3.2 Vivienda.

Segun la Real Academia Espafiola, define a la vivienda
como una casa construida por el hombre en el cual habita

un tiempo temporal o permanente (RAE, 2016).

Concepto fisico: Es el espacio donde el hombre habita.

Busca satisfacer todas sus necesidades de una familia.

Concepto psicoldgico: Forma parte de nuestra identidad
como seres humanos, donde desarrollamos nuestra

personalidad a consecuencia de lo que nos rodea:

colores, textura, proporciones, etc.

Concepto dentro de la ciudad: Determina los factores
donde habita el hombre: localizacion del terreno,
infraestructura, equipamiento, contexto social, econémico,

politico, cultural o tecnoldgico (Jarpa, sf).
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3.2.1 Evolucién de la vivienda

3.2.1.1 La caverna: Desde los inicios de la tierra,
surge la necesidad de habitar un espacio en forma de
proteccion, por lo que estudios arqueoldgicos demuestran
el inicio de la vivienda. En el periodo paleolitico medio se
utilizaba la caverna como vivienda, debido a que en este
periodo no se transformaba la naturaleza sino que el
hombre se hacia parte de ella. Las cavernas se utilizaban
principalmente  segun su orientacién, buscaban
protegerse de los vientos norte pero si se tenian entradas
de aire que permitian realizar fogatas y esto les ayudaba

al almacenamiento de sus alimentos.

Actualmente todavia podemos encontrar ejemplos de
vivienda paleolitica en Espafia y Francia. Uno de los
ejemplos que nos muestra la arquitectura de dicha
tipologia de vivienda, es la Gruta de Pair-Non-Pair, en
Gironde, Francia. Donde segun el arqueologo A.
Cheynier, los habitantes del espacio cuando se acercaba
el invierno penetraban la cueva con mas profundidad
llevando el fuego al coraz6n de la caverna para satisfacer

su necesidad de calor (Anonimo, sf).

Fig. 5 Gruta de Pair-Non-Pair, Francia. Ejemplo de vivienda
paleolitica.

3.2.1.2 La tienda: Durante el invierno el hombre
habitaba en las cavernas, pero durante el verano debia
salir de caceria. Por lo que tuvieron la necesidad de crear
una vivienda de facil desmontaje la que se cataloga como
“tienda”. Una de las tipologias constructivas era la
vivienda sobre arcos paralelos, en la cual utilizaban como
cerramientos: pieles de animales o tejidos de fibras
naturales. La orientacién de la tienda en algunos casos se
construia con base a los vientos predominantes. La
evolucion de la tienda se puede entender como las casas

sobre ruedas o casas prefabricadas (Anénimo, sf).
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Fig. 6 El hombre utilizaba la misma naturaleza para fabricar su

vivienda. Haciéndola desmontable, construida con hojas y

ramas.

3.2.1.3 Viviendas subterraneas: Cabe resaltar que
durante este periodo el hombre comenzé a tener mas
conocimiento de direccion del viento, la lluvia y orientacién
solar. Esta tipologia de viviendas se dio desde finales del
periodo neolitico porque el ser humano desarrollo
herramientas con las cuales se construyeron “viviendas
excavadas en fosas” que tenian una profundidad en el
suelo de 1 a 2.5 m debido a que esto les ayudaba a crear
un techo vegetal, con el que aprovechan para sus cultivos.
También se tenia un patio central donde se realizaba

captacion de agua pluvial y se utilizaba para las

actividades domésticas (Anénimo, sf).

Fig. 7 Ejemplo
esquematico de
vivienda
semienterrada.

14



CONDOMINIO SOCIAL

3.2.1.4 Viviendas a nivel del suelo: Las

construcciones se realizaron de adobes y muros de gran
espesor, con escasas aberturas. Esta vivienda se
caracteriza por un patio interno el cual conseguia

temperaturas frescas en el dia y himedas en la noche.

En Egipto las viviendas se elaboraron con barro y paja,
para los muros, mientras que en el techo utilizaron troncos
de madera generalmente planos para evitar la
concentracion de calor. En algunas obras egipcias
residenciales se empezé a utilizar el concepto de
ventilacion cruzada. A partir del afio 2000 A.C.
aproximadamente se cree que la vivienda empezé a

contar con mas de un nivel.

Fig. 8 Ejemplo de planta egipcia de clase media.
1y 3 dormitorios, 2 comedor, 4 cocina, 5y 6 gallineros y palomar,
7 patio o jardin, 8 letrina, 9 despensa

Segun Camesasca (1971) y Loubes (1985) antes de la
llegada de los romanos en Alemania y Francia la casa se
empezo0 a dividir en dos, donde parece que la distribucién
de la casa se divide en actividades de dia y actividades de
noche. Es de destacar que la arquitectura interior no se
hacia presente en estos tiempos, en cambio utilizaban
piedras, hojas o pieles para sentarse; por lo que se
denomina que el concepto de confort como lo conocemos

hoy dia no era tomado en cuenta (Anonimo, sf).

Ladrillos huecos dejan
pasar el aire caliente.

c 2 7 DT
Suoerficies calientes crean

un clima confortable. _/0,
a

Salidas de aire

mantienen en
mnovimientn
el sistema

/

Una estructura elevada del suelo
ayuda a distribuir €l aire caliente.

Fig. 9 Esquema de hipocausto: sistema natural de calefaccién,
inventado por los romanos.
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La vivienda Roma desarrolld6 el patio central que
funcionaba principalmente en cuestion del clima, porque
en el dia permitian la entrada de iluminacién mientras que
en la noche el patio ayudaba a la captacion de aire fresco.
Un aporte fundamental en la construccion de la vivienda
fue el cemento o “argamasa romana” el cual se elaboraba
con mortero de cal, arena y agua; esto generaba una
masa homogénea y permitié que la vivienda fuera mas

rigida y de mas niveles (Anénimo, sf).

DOMUS ROMANA

,,,,,

1.1 i p para recoger
agua de la lluvia.

2. Atrium o patio interior

3. Taberna o local comercial

4. Peristilum: patrio con jardin

5. Triclinium: comedor principal

6. Cocina

7. Tablinium: habitacién principal

8. Habitaciones para usos variados

Fig. 10 Vivienda romana de dos niveles.

Durante el periodo de la edad media se generaron
cambios relevantes a nivel social porque se empezaron a
evidenciar las clases sociales: la burguesia, la aristocracia
y los clérigos. Dentro de los aportes relevantes de este
periodo fueron las construcciones que eran de escala
monumental sin ningln adorno interior mas que el juego
de luz y sombra. Conservaron el patio como elemento
fundamental dentro del complejo habitacional donde

buscaban integrar la vegetacion, el patio y la arquitectura.

A finales del siglo XI comenzaron a edificarse las primeras
construcciones de ladrillos, también se implementé el uso
del cristal en las ventanas. La vivienda medieval
evolucion6 acorde al crecimiento de la ciudad se
desarroll6 en parcelas largas con frentes estrechos y con

escasa decoracion.

Las construcciones en madera tuvieron relevancia en los
paises de Europa del norte, donde se empezaron a
desarrollar disefio de chimeneas para la preparacion de
alimentos, también se crearon lamparas de aceite,
antorchas y velas para iluminar los espacios durante la

noche (Anénimo, sf).
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En el siglo XIV comenzaron a utilizar estructuras pesadas
las cuales eran colocadas sin la necesidad del uso de
argamasa; pero el uso de la madera tomo relevancia en
los detalles. En esta etapa destaca el uso de la “casa-
tienda” en la cual se tenian dos plantas: en el primer nivel
se desarrollaba una tienda; mientras que en el segundo
nivel se ubicaba el hogar con las siguientes areas:
comedor, cocina y habitaciones (An6nimo, sf).

En el siglo XV la gente utilizaba la casa como un espacio
de reunién, trabajo o para dormir. Por lo que la vivienda
se transformaba segun la actividad que se fuera a
desarrollar, por esto se utilizaba un mobiliario liviano y facil
de transportar debido a que las familias acostumbraban a
viajar. Durante este periodo se empez6 a utilizar el vidrio
debido a su bajo costo en relacion con las contraventanas
de madera, los holandeses inventaron la ventana de
guillotina debido a que el vidrio dejaba pasar la luz pero

no el aire.

Con el desarrollo del renacimiento italiano en el siglo XVI
se construyeron grandes mansiones, las fachadas
empezaron a tener mas adornos escultéricos. Aparece un

espacio denominado “sala” la cual se utilizaba para comer,

descansar y recibir visitas; mientras que la cocina se ubicé
en un espacio aparte debido a que no se queria que los
olores se propagaran y en algunas viviendas se
implemento el vestidor y la despensa. Con estos cambios
se deduce que la vivienda empieza a ser un espacio
intimo, por lo que algunos profesionales empezaron a

crear su lugar de trabajo dentro de la vivienda.

El confort dentro de la casa se incorporé cuando para la
vivienda era esencial tener agua y calefaccion, porque la
casa no solamente se percibia como un espacio para
protegerse del clima sino en cambio se percibe como un

espacio vital de la familia.

A principio del siglo XVIII se dio la revolucién industrial con
lo que se desarrollaron maquinas que facilitaron la
movilidad al hombre, pero crearon la necesidad de
magquinaria para el trabajo del mismo. La industrializacion
se hizo notar en el urbanismo de las ciudades por la
aparicion del tren, con esa también se crearon aparatos
gue facilitaban la vida doméstica con lo que se ahorraban

tiempo y energia (Anénimo, sf).
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En Estados Unidos y en Holanda se mostro un interés por
brindar un lugar significativo a la mujer dentro de la
sociedad, por lo que las amas de casa manifestaron
interés por ordenar las tareas domésticas. A mediados del
siglo XIX, Catherine Beecher propuso una casa
denominada como “The american woman’s home” la cual
tenia un espacio de servicio central. El disefio propuesto
por Catherine Beecher fue criticado debido a que se
mantenia un ambiente de calor y himedo, generando un

microclima interior que no es acorde al confort climatico.
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Fig. 11 Primeros dos niveles del disefio de Catherine Beecher:

“The american Woman’'s home”

Durante el siglo XIX se desarrollaron nuevas técnicas de
control ambiental, pues se buscaba contrarrestar
contaminacion de aire, iluminacion, problemas higiénicos
y sanitarios. Las primeras instalaciones de luz de gas,
calefaccion, ventilacion artificial, cocinas, hornos vy
aparatos domésticos se dieron en asilos, fabricas,
edificios de oficinas y carceles. Estas nuevas tecnologias
no fueron aceptadas por todos los arquitectos, sino que
fueron los médicos, ingenieros y empresarios quienes
adoptaron estas tecnologias. La iluminacion artificial se
desarroll6 a finales del siglo XIX, la cual fue aprobada muy
facilmente por la sociedad. En este siglo se desarrolla la
vivienda urbana que era de varios pisos y de una fachada
estrecha. Un arquitecto destacado fue Antoni Gaudi, se
caracterizaba por disefiar el interior y cada minimo detalle

(Anonimo, sf).
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En el siglo XX con la introduccion de la lampara de
incandescencia por Edison en 1696 se comercializa la luz
con lo que se logra un avance en lailuminacion en el hogar
porque dicha iluminacion artificial producia un calor menor
al que normalmente conocian, también con esto se podia
observar con facilidad la suciedad y bacterias

contaminantes (Anonimo, sf).

El arquitecto Frank Lloyd Wright buscaba una integracion
de la vivienda con la naturaleza pero siempre
manteniendo un confort para el usuario. Utiliza sistemas
de calefaccion e iluminacion eléctrica. Sus disefios

también proponen protecciones solares y pluviales.

Contemporaneamente a la Bauhaus nace la necesidad de
la construccién de viviendas sociales, las cuales eran
construidas de forma secuencial porque esto provocaba
gue el costo fuera méas barato pues el tiempo de ejecuciéon
es mas corto. Le Corbusier desarrollé la Maison Do-Mino
la cual era una casa realizada con modulos constructivos
prefabricados. Le Corbusier determiné la casa como: “una

maquina para vivir’ (Anénimo, sf).

S = T
g

Fig. 12 Distribucién de la Maison Do-mino, Le Corbusier.
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La vivienda ha evolucionado basados en el confort,
siempre se ha buscado satisfacer las necesidades de los
usuarios por lo que se ha implementado sistemas de
aislamiento acustico, térmico que se hace notar desde los
afos 50 cuando se hizo presente la tecnologia ambiental.
Los edificios de vivienda tomaron relevancia a principios
de los afios XX, el mayor aporte era la orientacion norte-

sur para proteger la vivienda de radiaciones directas.

En el afio 1919 Gropuis y Mies Van der Rohe se
preocuparon por disefiar una casa para personas de clase

media y baja (Anénimo, sf).

Entre los afos 60 y 70 se hizo notar la “arquitectura
pasiva” la cual buscaba ser amigable con el medio
ambiente, brindando confort de calefaccion y refrigeracion
mediante sistemas naturales. Junto a esto surgieron

grupos ecologistas que impulsaron el reciclaje de
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residuos, la disminucion de contaminacion del aire, suelo

y agua (Anonimo, sf).

Tanque de
almacenamiento calor

Agua caliente
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Superficie 1\3?&
negra =y

Vidrio
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Fig. 13 Esquema para evitar variaciones climaticas en el interior

de la edificacion. En el cual aprovechan lainercia del agua.

A finales del siglo XX se puede observar la importancia
gue la arquitectura le ha dado a la estética donde en

algunos casos se deja la funcion principal de satisfacer las

necesidades del usuario y solamente se exhibe el objeto

arquitectonico (Anonimo, sf).
3.2.2 Vivienda social

La vivienda social tomo relevancia en Europa el siglo XIX
debido a que se estaba viviendo una urbanizacion
acelerada, wuna revolucién tecnologica, cambios
econdémicos, politicos y globales. Se crearon politicas que
afectaban a la clase social mas baja, por lo que la
arquitectura hizo notar la necesidad de una vivienda
enfocada en la clase social baja. Se adoptd un concepto
de: “vivienda barata” en la que se redujo la calidad de los
materiales constructivos y la calidad de vida que se
brindaba al usuario. El crecimiento desenfrenado de la
poblacién y la carencia de vivienda es un fenbmeno que
ha afectado a nivel mundial, paises como Chile, Brasil o
Colombia implementaron programas gubernamentales de
vivienda social que tienen como fin mejorar las

condiciones de vida (Corral, 2008).
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3.2.3 Vivienda digna

El derecho a la vivienda digna idealmente deberia de
formar parte de la vida de todo ser humano, numerosos
acuerdos o leyes lo han destacado tal es el caso de la
Declaracion universal de los derechos humanos la cual
establece en el articulo 25, numeral 1: “toda persona tiene
derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi
como su familia, la salud y bienestar, y en especial la
alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia médica

y los servicios sociales necesarios ...”(Smart, et, sf).

El Comité de derechos econdmicos, sociales y culturales
de las naciones unidas en la observacion general Num. 4
establece que una vivienda digna requiere areas
adecuadas tanto espacialmente como

organizacionalmente, iluminacion y  ventilacion
adecuadas. De esta forma, se le hace un llamado a la
arquitectura para que provea al usuario de las
necesidades basicas. La vivienda es mas gque un espacio
donde converge la familia, sino que constituye un bien

fisico, social y psicologico (Smart, et, sf).

3.2.4 Vivienda social en altura

Andrea Palladio determind la vivienda unifamiliar inglesa
en un solo conjunto, con lo que las viviendas palladianas
y versallescas. Mientras que el palacio de Versalles a
mediados del siglo XVII, llegé a tener unas 1300
habitaciones, galerias y salones. Las Vviviendas
palladianas creaban la sensacion de santidad, mientras
gue el palacio de Versalles es una muestra de vivienda
colectiva organizada dentro de una sola estructura; con
esto la sociedad empezé a entender la vivienda como una
nueva forma de construccion, lo que urbanisticamente la

ciudad percibia como una concentraciéon de poblacion,

usos y servicios (Zamora ,2009).
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El rey Luis X1V idealizé la vida de los palacios para que un
grupo de personas con fines, o caracteristicas comunes
habitaran, buscando satisfacer las necesidades de dicho
grupo de personas. El palacio de Versalles también
impulsé los edificios de apartamentos, los cuales
arquitectonicamente eran de escala monumental con

fachadas sencillas (Zamora, 2009).

A principios del siglo XIX, Charles Fourier filésofo y
socialista francés, impulsé edificios de viviendas
colectivas denominados “falansterios” en los cuales se
concentraron 1600 habitantes. El aporte de Fourier se hizo
notorio pues se empezaron a proponer viviendas

colectivas en relacion a las cooperativas. Estas fueron las

primeras manifestaciones de vivienda colectiva en altura
(Zamora, 2009).
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Fig. 15 Falansterios, propuesto por Charles Fourier.

3.2.4.1 Aportes del CIAM.

Los Congresos Internacionales de Arquitectura Moderna
(CIAM) se crearon en 1928, en los cuales se establecieron
parametros para tener una mejor calidad de vida pues se
proponen pilares claves para el nuevo urbanismo en las
ciudades en los cuales el usuario tuviera espacio, Sol y
verdor. Mientras que también se determind que las cuatro
funciones bésicas de los seres humanos son: habitar,
trabajar, recrearse y circular; las cuales iban ligadas a: la

vivienda, el trabajo, espacios verdes y el trafico.

Mientras que las zonas urbanas se desarrollaban
industrialmente, se necesitaba gran cantidad de mano de
obra por lo que se crearon viviendas agrupadas
generando manzanas compuestas de edificios colectivos.
Al edificar manzanas de edificios colectivos se estaban
evitando los elementos esenciales que proponian el
nuevo urbanismo, (sol, espacio y verdor). Esta solucién de
vivienda colectiva en altura fue aceptada por los
urbanistas siempre y cuando se realizara de manera

planificada (Zamora ,2009).
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En 1927 Ludwig Mies van der Rohe disefia 17 prototipos
de vivienda para las personas obreras con pocas
variaciones en cuanto a forma, dichos prototipos se
propusieron como un modelo de vivienda el cual era
replicable, lo que conformaban elementos de tres a cinco
niveles. ElI proyecto arquitectonico de Vivienda
Wiessenhoff, consistia en mdédulos de: 48m? con 2
habitantes, 62m? de 3 habitantes y de 80m? que contenian
4 habitantes. Walter Gropius concentrd sus conocimientos
para desarrollar: “Los fundamentos sociolégicos de la
vivienda minima para la poblacion obrera de la ciudad”.
En dicho texto se exponen esquemas de viviendas
minimas existentes donde se le brindaba al usuario un

concepto de vivienda adecuada para vivir.

=1
Fig. 16 Médulos de vivienda Wiessenhoff. Ludwing Mies Van der
Rohe, 1927.

A finales del siglo XIX los norteamericanos desarrollaron
rascacielos, con gran influencia del CIAM o lo que también

se denomina como “arquitectura internacional”.

Algunas edificaciones multifamiliares fueron destruidas,
con la justificacién, que la vivienda de “clase popular”, no
necesitaban ornamentos como usualmente se tenia.
Como consecuencia de esto se tomaron las teorias de Le
Corbusier en Estados Unidos y se edificé el Pruitt.Igoe. El
proyecto consistia en bloques de 14 pisos en los cuales
evocaban a la ciudad jardin (Zamora, 2009).
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Entre 1920 y 1960, se impulsé el modelo de vivienda

colectiva, el cual se expandi6 al occidente del mundo y

Latinoamérica.

|_E’-_ .-.

S W e e S R
Fig. 17 Vista del Pruitt- Igoe, Estados Unidos.

En 1922 Le Corbusier propone la “ciudad contemporanea
para tres millones de habitantes” dicha propuesta
consistia en un area de 6.4 x 4 km. con 24 rascacielos de
60 pisos de altura que creaban entre ellos vias de
circulacion anchas y proponia una ciudad jardin
(Zamora,2009).

Mientras que en 1927 Ludwig Hilberseimer propone “La
ciudad vertical” para un millon de habitantes en 1400
hectareas, estos contenian edificios residenciales de 20
pisos de altura, que contaban con comercio los primeros

cinco niveles, pues los restantes se utilizaban para
residencia. Las propuestas utdpicas funcionalistas

buscaban un impulso de “ciudad vertical” (Zamora, 2009).

-
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Fig. 18 Proyeccion de “La ciudad vertical”, 1927.
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Vivienda en altura en Latinoamérica. Sintesis

Década Sucesos

1920y | Se crearon las primeras instituciones destinadas a

1930 financiar y construir viviendas econémicas.

1940 Fin de la Segunda Guerra Mundial, 1945.

En Brasil, Venezuela y México se realizaron los

primeros superbloques de gran escala.

Se crearon instituciones complementarias en pro
de la vivienda de gran importancia en la produccion

habitacional de cada pais.

1950 Se construyeron las primeras edificaciones en

Colombia y Cuba.

1960 Se abandond la construccion de grandes bloques
multifamiliares en América Latina, casi al mismo

tiempo que Europa y Estados Unidos.

1980 Dominio creciente del sector inmobiliario.

Las entidades estatales empezaron a desparecer.

1990 Se establecieron politicas neoliberales.

2000 Los programas de vivienda se enfocaron en la
renovacion urbana, la reutilizacion de edificaciones

y la consolidacion de suelo. Con proyectos de

bajas alturas.

Cuadro sintesis NUm. 2 Sintesis vivienda en altura en

Latinoamérica (Zamora, 2009).

3.2.5 Dimensiones de vivienda minima

Como ya se menciond en el capitulo 3.2.4.1 el Congreso
Internacional de Arquitectura Moderna se preocupd por
definir espacialmente en qué consiste una vivienda digna.
Una de las causas por las cuales se realizaron estos
estudios fue porque la Segunda Guerra Mundial causé
destruccion, para ello la sociedad esperaba una respuesta
de la arquitectura que brindara una vivienda digna y la

reconstruccion de la ciudad.

El andlisis de vivienda minima se realizd en el segundo
C.ILA.M. con lo que se crearon parametros en los cuales
se le ofreciera al usuario calidad de vida y asi ser

evaluados en el tercer C.I.A.M. (Ramirez, 2014).

En el congreso se definié una vivienda minima y digna en
relacion con un estrato socioecondémico bajo, también se
destaca que dicha vivienda méas que una distribucién
espacial en cambio cada vivienda debe de ser un objeto
arquitectonico digno de habitar.
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En el tercer C.I.LA.M. Kaufmann y Bohm proponen que las
viviendas deberian de presentar relacion con el
soleamiento y la ventilacion para brindar mayor confort
(Ramirez, 2014).
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Fig. 19 Propuestas analizadas en el segundo C.I.LA.M.

Basados en las propuestas presentadas se determina una
huella del terreno aproximada de 40m?, esto seria el area
en una vivienda minima, que cuente con un minimo de
4camas. Histéricamente después de establecer los
pardmetros de una vivienda minima y su area, se
empezaron a fabricar con mayor produccién casas en

hileras, al igual que las viviendas verticales de 4 a 5

plantas solo 2 viviendas por planta, lo que minimizaba los

costos de la construccion (Ramirez, 2014).

Ernst May, arquitecto aleman, decia: “Procuradnos
viviendas que, aunque pequefia, sean sanas y habitables
y ante todo facilitadlas con alquileres asequibles”
(Ramirez, 2014). Por lo que propone los siguientes

conceptos para una vivienda minima:

o Los espacios se distribuyen en relacion a su uso.

o Los espacios mas relevantes dentro de la vivienda
deben de estar equipados adecuadamente.

o En viviendas multifamiliares los dormitorios deben de
orientarse al este y las salas al oeste.

o La cocina debe estar en un espacio diferente a la sala,
de lo contrario es un insulto a los alimentos.

o La sala debe de ser el espacio mas grande porque en
este converge la familia.

o Dentro de la cocina se debe considerar la eficiencia del
espacio en relacion con los aparatos y las funciones de
los mismos.

o La habitacidn de los padres debe de ser aislada a la de

los hijos.
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o En las habitaciones no se deben juntar hijos de
diferentes sexos.

o Se debe de tener un cuarto techado de
almacenamiento.

o El apartamento para una familia de bajos ingresos es

de 44 m? con tres habitaciones.

Con dichos parametros se disefiaron viviendas en la
ciudad de Frankfurt, Alemania. En el cual se disefio¢ el
proyecto “Mefonoki 4.57” el cual significa: vivienda

multifamiliar de 4 camas y 57 m? (Ramirez, 2014).

13 12 " 10 10 ——q

Fig. 20 Cocina de Frankfurt (1.87 x 4.44m): 1. Horno, 2. Encimera,
3. Cajon de cocina, 4. Tabla de planchar abatible, 5. Armario
comestibles, 6. Silla giratoria, 7. Mesa, 8. Cubo de basura, 9.

Escurridor, 10. Fregadero, 11. Cajones de despensa, 12. Armario

de cacerolas, 13. Armario de basura y escobas 14. Calefaccién,

15. Encimeras extraibles.

Le Corbusier destaca la importancia en la arquitectura
residencial a la circulacion, la iluminacion y el
equipamiento con lo que propone una vivienda de 45m?
para una familia de 4 hijos en la cual impulsa el uso de
paneles deslizantes para la cocina y la habitacion de los
padres. Dicha vivienda contiene dos habitaciones dobles,
una sala y un bafio. La propuesta realizada por Le
Corbusier es realizada bajo un concepto de flexibilidad

con elementos livianos (Ramirez, 2014).
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3.2.5.1 Espacios de una vivienda

El arquitecto Xavier Fonseca determina parametros claros

de vivienda minima pero debido a que cada proyecto

arquitectonico es unico y diferente por las caracteristicas

propias del proyecto dichas areas podrian variar. Se

establece:

Zona

Social

Privada

Servicios

privados

Actividad

Convivir, estar,

leer, descansar,

escuchar mdusica,

comer.

Estar, leer,
descansar,

dormir, vestirse,
estudiar, ver
television.

Aseo, evacuacion
almacenamiento,
trabajo doméstico,

planchar, tender.

Caracteristicas

Accesibilidad,
confort, iluminacion,
ventilacion,
aislamiento
acustico, vistas al
exterior.

Privacidad, confort,
iluminacion artificial,
ventilacion, area
familiar, vestidores
y closets.
Privacidad,
iluminacion,
ventilacion,
proteccion,
conexién con patios

exteriores.

Espacio
Comedor, cuarto
de estudio, area

de estar o sala.

Recamaras, sala
familiar, cuarto de
television, terraza
familiar.
Bafio familiar,
closets, cuarto de
servicio, lavado y

planchado, patios.

Sanitaria, aseo, Accesibilidad, Cocina, servicios
Servicios = estacionamiento, iluminacion, sanitarios,
generales  trabajo. ventilacién, escaleras,

circulacion con el vestibulo, garaje,

exterior. jardin.

Cuadro sintesis NUm. 3 Descripcion de areas dentro de una

vivienda. (Fonseca sf).

Segun estudios de antropometria se desarrollan ejemplos
de areas minimas:
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Fig. 21 Area de estar, para 6 personas en 11m? (Medidas en una

casa, p. 21).
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Fig. 22 Comedor, para 6 personas en 9.75m? (Medidas en una

casa, p. 28).
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Fig. 23 Esquema sugerido de trabajo en &area de cocina. La

distancia minima entre artefacto debera ser de 1.05m (Medidas

en unacasa, p. 34).
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Fig. 24 Circulaciones minimas en dormitorio matrimonial

(Medidas en una casa, p. 41).
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Fig. 25 Circulaciones minimas en dormitorio doble (Medidas en

unacasa, p. 41).
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Fig. 26 Circulaciones minimas en dormitorio simple (Medidas en

_+_so +so+

unacasa, p. 41).
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Fig. 27

Distancias interiores minimas en bafios (Medidas en una casa,

p. 53).

Fig. 28 Alcances de una persona sentada en un estudio (Medidas

en unacasa, p. 57).
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Fig. 29 Circulaciones minimas (Medidas en una casa, p. 70).
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3.3 Confort ambiental dentro de una vivienda.

La vivienda es un espacio trascendental donde se debe
evaluar el exterior, para lograr una integracién con el
interior, con esto se busca generar un espacio de confort
para el usuario. El disefio debe de tomar en cuenta el
clima, la orientacion, la ventilacion, el ruido, la topografia,

los materiales constructivos, etc. (Fonseca, sf).
3.3.1 Orientaciones adecuadas

Dentro de la vivienda existen areas que necesitan

iluminacién y ventilacién natural las cuales son explicadas

en la siguiente grafica (Fonseca, sf).

Iz

Fig. 30
Orientaciones
adecuadas en una

vivienda.

Una Optima orientacion de ventaneria, contribuye a una

adecuada iluminacién y ventilacion dentro de un espacio.

Orientacién sur: Los rayos i

solares inciden desde la mafiana

hasta la tarde, se puede controlar ... T
el calor mediante voladizos. En el

invierno se  produce una A

incidencia del sol directa.

Fig. 31 Esquema de orientacién de ventanearia sur.

NORTE
|

Orientacién este: El Sol incurre

o .
en las primeras horas de la
mafiana, este por lo general, no " L
genera intensidad. i
. . L <P" S\{IR @
Fig. 32 Esquema de orientacion de /
ventanearia este. —
Orientacion sureste: El Sol NoRe
~ |
produce rayos toda la manana y ‘
es moderado (Fonseca, sf). e o i
Fig. 33 Esquema de orientacion de \v
ventanearia sureste. D) A (aw)
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NORTE

Orientaciébn suroeste: Los

rayos solares inciden antes del

ESTE

mediodia hasta que se esconde o=ste
el sol, produce mas intensidad

durante la mafana. En el @) « 1o (aw)
\k
invierno el sol se ubica en el e o //

sureste (Fonseca, sf).

Fig. 34 Esquema de orientacidon de ventanearia suroeste.

NORTE

Orientacién oeste: En el

verano el sol es muy intenso y

OESTE

ESTE

se ubica entre el oeste y el
noroeste. Incide después del T

@\ SUR /

H

mediodia hasta el ocaso.

/

Fig. 35 Esquema de orientacion de ventanearia oeste.

Orientacién norte: Los rayos NORTE

solares solamente se hacen

presentes algunos dias cerca om_{_ ' e

del solsticio de verano. En el

invierno no incide el sol. ®
\
A

Fig. 36 Esquema de orientacion de P

ventaneria norte.

Rangos de iluminacién por areas.

Area Minina Recomendable | Recomendaciones
de iluminacion.

Estancia 60 Ix 150 Ix Directa en algunos
casos.

Comedor 120 Ix 250 Ix Directa con
recomendacion al
centro de la mesa.

Recamara 150 Ix 300 Ix Semindirecta con
apoyo de directa en
cabeceras.

Barfio 120 Ix 250 Ix General difusa con
apoyo de directa.

Vestibulo 30 Ix 60 Ix Difusa o indirecta.

Pasillos vy 60 Ix 120 Ix Difusa.

escaleras

Estudio 400 Ix Directa en zona de
escritorio, apoyada
con difusa.

Lavado y| 120Ix 400 Ix Directa en zonas de

planchado trabajo con apoyo de
difusa.

Cocina 180 Ix 500 Ix Directa en zonas de
trabajo con apoyo de
difusa.

Cuadro sintesis NUm. 3 Rangos de iluminacion (Fonseca, sf).
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Fig. 37 Curvas fotométricas de iluminacién artificial (Fonseca,
sf).

3.4 Mddulo de vivienda

Un médulo puede definirse como una unidad constructiva,
es decir, que es una pieza de un conjunto que en una
construccion se utiliza de manera repetitiva y sistematica
para lograr una construccion de gran volumen. Para definir
si una construccion es modular, es necesario tomar en
cuenta el material constructivo, la adecuacion de los
modulos en distintas partes, que exista una flexibilidad en
el montaje y que ademas haya una facilidad en el armado

(Rago, Mora, sf).

Fig. 38 Vivienda modlar de fécidesmontaje y armado.

Dentro de las ventajas que aportan las viviendas
modulares son el tiempo de ejecucion, debido a la
velocidad de construccion y facilidad de montaje;
benefician al usuario por lo que al reducir el tiempo de
obra se reducen los costos de mano de obra. Las
viviendas modulares ofrecen calidad de construccion y

satisfaccion al usuario. (Rago, Mora, sf).
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Es importante resaltar que las casas modulares han
aumentado su popularidad durante los ultimos afios, esto
debido que la calidad ha aumentado de manera
significativa ademéas de ofrecer una opcion
econdmicamente viable a la poblacién. A simple vista es
casi imposible distinguir una casa prefabricada de una que
no lo es, sin embargo, es importante definir su diferencia.
En primer lugar, este tipo de viviendas se construyen en
una fabrica, y su montaje y ensamblado en el lugar en
donde se requiere la vivienda. Otra de las caracteristicas
de este tipo de construccion es, la existencia de diversos
materiales, que se adaptan a los lugares de destino de las
construcciones. La calidad de este tipo de vivienda supera
a las construcciones tradicionales porque al ser
trabajadas en ambientes controlados, se puede ir
evaluando més detenidamente los materiales, asi como el

sistema constructivo (Rago, Mora, sf).

3.4.1 Historia

3.4.1.1 Experiencias de arquitectura modular

anteriores a 1930

La generalizacion de la fundicion como técnica para crear
columnas y vigas de gran resistencia y aun asi, de manera
ligera y espaciosa se da, de manera generalizada en toda
Inglaterra y es en 1837 cuando las primeras casas
modulares empiezan a ser comercializadas por los
inmigrantes australianos. Estas viviendas modulares
tenian la particularidad de ser facilmente transportadas
por via maritima, asi como tener un peso relativamente
ligero y una gran facilidad para ser ensambladas una vez
gue hubiesen llegado a su destino.

Es de esta manera que, para mediados del siglo XIX, mas
del 60% de las viviendas estadounidenses eran
prefabricadas y el Unico trabajo de obra que se requeria
era el de unos cimientos muy sencillos. Es debido a esta
demanda que, compafias como Aladdin y Sears
comercian esta forma de vivienda incluso por correo, en
donde el comprador elegia el modelo y forma y luego esta

era ensamblada (Rago, Mora, sf).
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Muchos arquitectos europeos se acercaron a este tipo de
construccion y experimentaron con diversas formas y
materiales, sin embargo, las propuestas experimentales
de estos, nos fueron muy bien acogidas por el publico,
debido a que a ellos les interesaba mas el aspecto sdlido

y estable que una propuesta de disefio experimental.

Es a partir de los afios noventa que la vivienda modular
como una opcion asequible de vida se ha combinado con
otras preocupaciones como el ambiente y la sostenibilidad
de la construccion. Es por esta razén que muchos
arquitectos han optado por esta forma de construccion en
donde se optimiza no solo la cantidad de materiales sino

también el tiempo de construccion (Rago, Mora, sf).

3.4.1.2 Concepto de repeticién/ El cambio de

los setenta

El uso del prefabricado como modus operandi en las
construcciones obedece principalmente a condiciones de
trabajo en donde los plazos de ejecucion resultan ser muy
estrechos y los planes urbanisticos no tenian la capacidad
de prever el crecimiento exponencial que las viviendas

prefabricadas significarian.

En Europa es posible identificar cuatro etapas clave en la
historia de la vivienda prefabricada. En primer lugar, entre
los afios 1950 y 1970 se da una euforia total acerca de las
grandes construcciones realizadas de la manera ya antes
mencionada. El negocio y la produccion en masa eran los
dos principales motores que impulsaban la gran economia

del prefabricado.

La segunda etapa que se puede identificar en la historia
de la vivienda prefabricada se da en las décadas de 1970
a 1985 en donde se da una crisis y los grandes
productores en masa de viviendas se enfrentan a la
demanda de calidad por parte de los consumidores. Es
entonces, que de 1985 a los 2000, se da un cese en la
construccion de viviendas prefabricadas y se inicia con la
demolicidn de las ya construidas ya que se integra en la
forma de construccion a los componentes que jugaran un
papel clave en la concepcion de vivienda en los proximos

anos.

A partir de los afios 2000 se da lo que se conoce como la
industrializacion sutil, en donde se busca una produccion
econOmicamente sostenible que responda a las

necesidades que la demanda propone (Rago, Mora, sf).
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3.4.2 Construcciéon de viviendas y edificios

con tecnologia industrial avanzada

La velocidad a la que la construccion y su demanda
crecen, ha forzado a los arquitectos modernos a encontrar
soluciones que cumplan con los requisitos de
sostenibilidad, economia, rapidez y simpleza que el
mundo moderno les impone. En esta carrera contra el
crecimiento y la demanda, la construccion modular ha
tomado un papel clave e importante. En primer lugar, se
da un montaje en vez de una construccién. Al igual que
las piezas de un Lego, los edificios y viviendas ahora son
montados en vez de construidos. Las partes son creadas
en una fabrica y posteriormente estas son trasladadas
para su colocacion ya en el terreno deseado. La
construccion tradicional realizada en dicho espacio es

minima ya que todo esta listo para ser ensamblando.

Entre las ventajas de los prefabricados esta su rapidez en
el montaje, esto debido a que todos sus componentes
tienen ya forma y lugar especifico dentro de la
construccion. El ahorro y la rapidez también son

caracteristicas de estas construcciones, asi como sus

ventajas ecoldgicas. El uso de materiales de ultima
generacion, asi como una constante innovacion hacen de
las construcciones modulares la manera mas funcional de

construccion en la actualidad (Rago, Mora, sf).
3.5 Condominio

Segun la real academia espafiola el condominio es la
propiedad que pertenece a un grupo de personas sin
asignacion o cuotas entre ellas (Rojas, 2005).

En el condominio existen areas comunes, por lo tanto se
crean reglamentos que fomenten la convivencia y el
respeto entre los habitantes, generalmente familias. Los
pilares fundamentales de un condominio idealmente
deberian de ser: tranquilidad, bienestar, seguridad,
respeto, tolerancia y compartir. Las areas comunes deben
de ser de total seguridad para la comunidad. Cada
habitante tiene derechos y responsabilidades para asi

lograr un ambiente ameno.

La principal diferencia con los apartamentos es que en un
condominio pertenece a un propietario mientras que un
apartamento paga rentas y no es precisamente del

inquilino (Rojas, 2005).
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3.6 Sistemas constructivos en viviendas

3.6.1 Sistema convencional

Este sistema constructivo se basa en materiales y
componentes que necesitan de un trabajo manual o
mecanico en el proceso de construccion (Wadel, 2009).

Esta construccion cuenta con:

e Cimientos conformados por: zapatas y vigas de
cimentacion.

e Estructura que se compone de columnas, vigas y
estribos principalmente.

e Los muros de ladrillo de preferencia perforado o block,
donde se utiliza mortero y agua para su union.

e Paredes con acabado, generalmente cernido.

e Ventanearia, persianas de aluminio lacado.

e Aislamientos términos.

e Cubierta impermeabilizada.

e Baranda de estructura galvanizada.

e Puertas de madera.

Debido a las partes que componen un sistema

constructivo tradicional, conforman un peso aproximado

de 1500 y 2000 kg/m? normalmente teniendo divisiones
internas. El 50% del peso se concentra en hormigon
armado, cimentaciones y estructura. Para la construccién
en este sistema constructivo se emplea energia de
transporte, principalmente para los materiales aridos,

cemento y ladrillo o block.

Analizando los acabados de la construccion desde 1960,
se llega a la conclusién que el 80% de las veces se utiliza

pintura como capa final. (Wadel, 2009).
3.6.2 Sistema modular de acero

Este sistema constructivo se conforma por elementos
prefabricados en taller, los cuales pueden empezar la
fabricacion paralelamente a los trabajos de movimiento de
tierras y cimentacion, esto beneficia a la obra en temas de
presupuesto debido a que la instalacion de dichos
elementos, es un proceso constructivo repetitivo en cual

se logra hacer una obra con mayor rapidez.

Este concepto industrial busca tener una mayor
organizacién de tarea y un presupuesto mas aproximado,
optimizando recursos sin afectar presupuesto o la obra
(Novas, 2010).
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Ventajas: 3.7 Instalaciones.

o Facilidad de ejecucion. 3.7.1 Instalaciones eléctricas

o Optimizacion de mano de obra.

o Mayor control de calidad. El concepto basico es tener un cuarto de distribucion o

o Mayor asertividad en cuestion de tiempos. tablero eléctrico los cuales se conectan por medio de

o Se deben clasificar las piezas para que no existan circuitos, que son los encargados de distribuir la energia a

inconvenientes. todos los puntos de la vivienda. El cual se conforma por los

o Los elementos que ayudan a las fundiciones siguientes interruptores (Instalaciones en vivienda, 2010):

pueden ser reutilizados varias veces. e Interruptores automaticos: son los que regulan los

o Al agilizar los tiempos, se reduce el costo de mano circuitos dentro de la vivienda, si existe una sobrecarga

de obra. se corta la corriente sin dejar que el resto de los
Desventajas: circuitos sea afectado.

e El interruptor diferencial: se encarga de moderar la

o Eltransporte de las estructuras. . _
energia que entra contra la que sale y viceversa, para

o Se debe contemplar un espacio de . S
gue no exista una descarga eléctrica.

almacenamiento de las estructuras. -
e Interruptor general automatico: es el encargado no

o Las uniones se deben realizar de manera o _ _ »
solamente de un circuito, sino que de toda la instalacion

cuidadosa. o
eléctrica.
(Novas, 2010). e Interruptor de control de potencia: este interruptor
regula el gasto y si se excede del valor determinado se

corta.
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Existen tres tipos de cables eléctricos: neutro, retorno y

tierra.

ﬁ ﬁ ﬁ ELECTRICIDAD

\/‘Caja general
de proteccion (CGP)

Fig. 39 Esquema de acometida eléctrica.

Tomacorriente 240 v

Barrade tierra —__ |

Disyuntor principal

Disyuntores de los
circuitos

)
5
\Tnm-cnrrbnte

dedicado de 120 v Tomacorriente de 120 v

Fig. 40 Esquema de circuitos de iluminacion (Neutro blanco,

vivo negro, tierra rojo).

3.7.2 Instalaciones hidraulicas

3.7.2.1 Instalaciones potables

Estas instalaciones estan conformadas por tuberias y
accesorios que conducen el agua hacia los aparatos
sanitarios: inodoros, lavamanos, lavatrastos, etc. Las
tuberias pueden estar empotradas en las paredes, en el
suelo o suspendidas. Normalmente se utilizan tuberias de
PVC. En una vivienda existen circuito de agua fria y agua
caliente, este ultimo para brindar confort al usuario el cual
ingresa de primero por el calentador para dirigirse a los

artefactos deseados.

Existen llaves de paso, las cuales ayudan al control de la
vivienda por si existiera una fuga, también existen valvulas
gue ayudan a regular el agua. También estan las llaves de

paso por aparato sanitario.

El calentador de agua puede ser de gas o eléctrico, en las
Ultimas décadas se ha utilizado los colectores solares. Con
esto se busca calentar el agua y generar el circuito

(Instalaciones en vivienda, 2010).
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Tuberias que transportan —>
agua a los prsos AGUA

T

=t I8 ]
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Fig. 41 Esquema de acometida hidraulica.

AGUA  GALERIA COCINA LAVABO  Cjsterna Ducha
Y Calontador ¢ L avesgo delWC
9] paso de
T ! lavabo
Tuberia que
suministr Grifo
agua fria Grifo
E=H |
= = H )

Fig. 42 Esquema de agua potable.

3.7.2.2 Instalaciones de drenajes

En las viviendas existen aguas residuales que provienen
de aparatos sanitarios y contienen materia organica que
tiende a descomponerse y generar malos olores. Al igual
que en la instalacion potable se utiliza tuberia de PVC. en
este caso se utiliza un sifon donde se acumulan los gases
impidiendo los malos olores. La tuberia se trabaja con
pendiente que se dirige al alcantarillado publico

(Instalaciones en vivienda, 2010).

Las bajadas de drenajes se conectan al alcantarillado por
medio de cajas de plastico, hormigdén o ladrillos, donde

convergen tuberias; esto también funciona como caja

reg Istro.
Gases
Ducha
TA
Fregadero
Lavadora Lavamanos
wc
oo =[]
Sifén Sifén Sireg
! Sifén
Desagiie Sifén
@ «<— Bajante Falso techo del piso inferior

Aguas ‘
residuales

Fig. 43 Esquema de drenajes.
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3.7.3 Instalaciones de gas

Esta instalacion funciona para calentar el agua sanitaria,
hacer funcionar a la cocina y calefaccién. El gas natural y

el butano son los dos tipos de gases mas utilizados.

e El gas natural se distribuye mediante tuberias
enterradas.
e ElI gas butano se distribuye almacenado en

bombonas.

La instalacion en una vivienda se realiza mediante tuberias
de cobre expuestas por mantenimiento regulada mediante

vélvulas (Instalaciones en vivienda, 2010).

Rejilla de ventilacion

I
Caldera para agua GALERIA g COCINA
caliente y calefaccién
Fogones
— J’
LLAVE GENERAL %,' :
= ] )
2 ’
I =
transporta el gas Pan
GAS U LLAVE DE LA CALDERA LLAVE DE LA COCINA

Fig. 44 Esquema de instalacion de gas.
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4. Casos analogos

4.1 De peus aterra (Pies en el suelo)

Diseflado por: Estudio UNTERCIO, Miel arquitectos.

Ubicacion: Avinguda de la mollerussa, Barcelona,

Espafia.
Afo: 2015

Superficie: 8435 m?.

Fig. 45 De peus a terré.

4.1.1 Ubicacion

a—n s °»A-6
Fig. 46 Ubicacion de Espafia en Europa.

“Barcelona

Fig. 47 Ubicacion de Barcelona en Espafia.
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El proyecto ubicado en Barcelona, Espafia, se disefia con
el objetivo de la remodelacion del barrio del “Bon Pastor”.
Este implementa la vivienda vertical para el
aprovechamiento de la huella arquitecténica del barrio
(Valencia, 2015).

573
) 52502 \/
- - - < " "‘ g
PLANTEJA LA F/ c0?2
A
n .
PROPOSADA PEL PLANEJAMENT

Fig. 48 Isométrico de la integracion al entorno.

La fachada norte del proyecto arquitectdnico se sitla en
la avenida principal y disefia ingresos laterales sobre las
fachadas este y oeste. Se busca una integracion con el
entorno que es integrado por edificios de 4 a 8 niveles de

altura disefiados de forma rectangular.

La disposicion del terreno presenta orientaciones
principales del proyecto este-oeste, y se crea una plaza
peatonal en el este para integrarse al entorno.

Fig. 49 Anélisis de entorno.
4.1.2 Distribucion del proyecto

Los 8435 m? se distribuyen de forma que albergan 50
viviendas en una forma rectangular de 11.30 x 15.00 m de
fondo horizontalmente, mientras que verticalmente
contiene 2 so6tanos para 90 carros, 7 niveles de viviendas
y un ultimo nivel donde se albergan instalaciones
(Valencia, 2015).
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En el primer nivel se encuentran 5 viviendas, que 4.1.3 Descripci(')n

contienen jardines para integrarse a la huella del edificio,

. . El proyecto se realizé con base en un concurso de disefio,
gue no solamente le brinda un plus al usuario, sino que

. . i } el cual aparte de transformar el barrio tuvo como objetivo
también permite al peatdn tener un contacto mas

) crear viviendas de calidad para los ciudadanos del
agradable con el edificio al integrar naturaleza al proyecto.

contexto al disefiar viviendas con tres o dos dormitorios

Fig. 50 Planta de primer nivel. secundarios y un dormitorio matrimonial (Valencia, 2015).

Plaza de
Ingreso ingreso Ingreso
secundario principal secundario

AC

HA &

BRI e g ooy IR
\ ‘l: 7 77 JarRpiEqT,
f et

it
il
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En 78.87 m? internos contando aparte una terraza de
11.60m? y un tendedor de 3.80 m?; esto para que habiten

seis personas (Valencia, 2015).

4.1.4 Distribucién interna de viviendas =5 EL 804m2 804m2 (D
- RMITORIO DORMITORI

El disefio de las viviendas se realiz6 para maximizar la = T WD

ventilacién e iluminacién. Las caracteristicas principales DORMITORIO 58— e

de disefio en la vivienda son:

e La cocina busca una ventilacion natural por lo cual se

orienta norte-sur.

e En la vivienda se posee una circulaciéon minima de
1.50 m.

e Se posee una circulaciéon en “O” para toda la vivienda,

debido a que esto crea flexibilidad para el usuario de

ingresar facilmente de la zona publica a la privada.

TENDEDOR, [k
B -

Fig. 51 Distribucion de vivienda.
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4.1.5 Tipo de estructura
P.5
— w41 620543 A4 L 4S5 SS4L 47 48
1 v"wwm—rp'—' >
; | ,
Fig. 52 Planta de sétano, estructura.
Utiliza marcos de concreto armado, los cuales se ven
reflejados en los sétanos. i P13
Utiliza luces aproximadamente de 5m x 7m.
< P.O
I | ——
E "m’ \ E 13 14u)S 16407 18419 0520 2,23 24425 2027 B327 03] 2533 34,35 34,37 38,37 O
H = - P.C. ; =

I — = m LWJ Cm \mh P.1

| | l | 12 HE 'Ilo m'mw'oaosE"Ium'm olI"E :u 8'e AII-"—‘ /;
= - g - " :

! P-‘ 57 S8 w59 Dbl 62083 S4465 E6 447 68489 TOm 7! 72473 TAu7S 76477 78477 S0 Bl B2 483 84
"5 510 4 - | wo0lepras 8
Fig. 53 Analisis de circulaciones verticales en el edificio E -IM’ n° E’]‘” ““[E i il "[ﬁ i
. . |
(Circulaciones en morado). 1 e | | A P.-2
P = E:1/700
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4.1.6 Materiales 4.1.7 Tipo de ventilacion e iluminacion

Los ladrillos en las fachadas y los volumenes formados El proyecto utiliza ventilacion cruzada, iluminacion natural,
por celosillas, integran una volumetria interesante, seria 'y celosilla para proteccion solar. Estas son las estrategias
de carécter residencial, este es un aspecto destacable del de energia pasiva que se utilizaron en el proyecto
proyecto. (Valencia, 2015).

A2%2988
i

Fig. 54 Fachada oeste.

Fig. 55 Andlisis de control ambiental en la vivienda.
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ACTIUS
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ESTRATEGIES BIOCLIMATIQUES
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Fig. 56 Analisis de control ambiental en el edificio.
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4.2.2 Descripcion: El proyecto arquitectonico se desarrollé
4.2 Centre Village con la premisa de generar viviendas para personas de
escasos recursos, con el objetivo de revitalizar el barrio,

donde el residente se sintiera identificado.

Fig. 57 Vista general Centre Village

4.2.1 Disefiado por: 5468796 Architecture y Cohimeyer

Architecture Limited. Fig. 59

- . C tualizacion de Centre Vill
Ubicacién: Winnipeg, MB, Canada. onceptualiizacion de Lentre Village

4.2.3 Integracion al entorno: En el terreno en forma de
Afio: 2010 g

“L” se proyectan 6 grandes bloques los cuales son

formados por 25 apartamentos (Stockins, 2016).

Fig. 58 Ubicacién

del proyecto de

Centre Village.
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El proyecto proporciona al entorno un espacio de
convivencia, mediante un patio ajardinado donde se

fomenta la recreacion con juegos de nifos.

KENNEDY ST

N Espacio de
g convivencia
=1

3
. 03 ADJACENT PARKING LOT

BALMORAL ST
Fig. 61 Planta primer nivel de Centre Village
Algo destacable del proyecto es el caracter que logra
mediante el juego de volumenes y como se logra resaltar

los marcos de las ventanas en anaranjado, un color célido

gue aporta identidad al proyecto arquitectonico (Stockins,
2016).

4.2.4 Distribucion interna de viviendas: Los médulos de
2.4 x 3.6m. Son utilizados para: cocinas, dormitorios
secundarios, circulaciones verticales y bafios. Mientras
que los médulos de 3.6 x 4.2m. generan espacios de estar

y dormitorios principales. Las dimensiones son basadas

/

en normas europeas. (Stockins, 2016)

Fig. 62 Vista desde calle principal.
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DINING

" BEDROOM " 7 STORAGE + STAIR

KITCHEN

Fig. 63 Distribucién de viviendas.

i
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. 8feet |
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4.2.5 Tipo de estructura: Se disefiaron modulos de 2.4 x 4.2.6 Metros cuadrados: Se proyectaron formas
3.6my en voladizo se proyectaron médulos de 3.6 x 4.2m. modulares variantes de 35m? a 81m? donde el usuario
tiene la libertad de elegir su distribucion acorde a sus
necesidades. De esta manera se conforman 25 viviendas
en 1393.55 m2. (Stockins, 2016)

2 NIVELES

1 DORMITORIO

3 NIVELES

3 NIVELES

3 DORMITORIO

2 DORMITORIOS Q> 2 NIVELES
3 NIVELES \ C
=l _% g ; d 1 2 DORMITORIOS m

2 DORMITORIOS

2 NIVELES _—
3 NIVELES 1 DORMITORIOS
2 DORMITORIOS

2 NIVELES —
2 NIVELES o — 1 DORMITORIOS

1 DORMITORIO

2 NIVELES

E!':ﬁ
1 DORMITORIO

Fig. 65 Andlisis de médulos de viviendas.

Fig. 64 Andlisis de médulos de viviendas.
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Fig. 66 Espacio de convivencia.

4.2.7 Tipo de ventilacion e iluminacion: El proyecto plantea
el uso de ventilacion cruzada, cada vivienda contiene
alrededor de 8 ventanas las cuales se proyectan en
ambas fachadas del edificio para generar ventilacion
cruzada (Stockins, 2016).

Fig. 67 Planta de primer nivel. Muestra la numeracién de

viviendas con respecto al color.

4.2.8 Circulaciones: Cada vivienda tiene su escalera
exterior para no generar pasillos y disminuir las
circulaciones internas dentro de la edificacion (Stockins,
2016).
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Fig. 68 Planta de segundo nivel. Muestra la numeracién de Fig. 69 Plantade tercer nivel. Muestralanumeracion de viviendas
viviendas con respecto al color. con respecto al color.

Fig. 70 Seccion
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Fig. 71 Planta conjunto indica seccién.
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4.3 Multifamiliares Nimajuyu.

4.3.1 Ubicaciéon: Colonia Nimajuyu Il Zona 21, de la

ciudad de Guatemala.

LETACION HANGAES &4

12 vy
n

La Gentral de Mayoreo = 2

Lstacion Centra Sur [ b ¥
{7
<

23 Cata &
2 2
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ey
2

A A,

%
Canales

Fig. 72 Zona 21 de la ciudad de Guatemala.

4.3.2 Descripcion: Este proyecto habitacional vertical
ubicado al sur de la ciudad, fue realizado por medio del
Banco Nacional de la Vivienda (BANVI), iniciado en 1977
y culminado en 1985, surgi6 como respuesta a la
necesidad de brindar vivienda ante el crecimiento

poblacional. El area total del terreno que ocupa este

complejo habitacional es de 533,600 m?, de los cuales

168,441.63 m? fueron destinados para areas verdes,
recreativas (Campo de futbol y plaza “Familiar”’) escuelas
y academias y el mercado Venezuela. En el presente
analisis se evaluaran los edificios M3 y M4, ubicados en

Nimajuyu 1.

Fig. 73 Mercado Venezuela.

Fig. 74 Plaza familiar.
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Fig. 75 Complejo arquitectonico Nlmajuyu

COLONIA
VENEZUELA

4.3.3 Integracién al entorno: El proyecto se integra al
entorno con formas simples, tanto en planta como en sus
elevaciones. Proveer de espacios de recreacion crea
identidad en la poblacién, busca proporcionar al usuario

los servicios basicos de educacién y comercio.

El complejo arquitectonico actualmente posee una plaza
familiar y recibe a todos los visitantes al proyecto de
viviendas multifamiliares de Nimajuyu | y Nimajuyu Il. Un
espacio de recreacion relevante es el campo de futbol que
es publico, en el cual los residentes disfrutan de la

convivencia.

_ ASENTAMIENTO
. EsQu.°ULAs

.k
Le&mmm M=

NIMAJUYU I M - u

o )
N ’
ASENTAMIENTO

NUESTRA REALIDAD —
Ty -

Fig. 76 Complejo arqmtectonlco Nlmajuyu analisis de

soleamiento y vientos predominantes.

Fig. 77 Vista de viviendas multifamiliares, Nimajuyu.
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4.3.4 Distribucion interna de viviendas:

M2 de M2 de Ambientes
uso M3. uso M4.

4.94 6.97 3 Dormitorios
4.94 6.41 Cocina
4.35 3.95 Servicio sanitario

23.78 23.57 Sala — comedor

9.88 13.38 Lavanderia
2.34 2.37 Circulacion
5.32 5.32

2.49 3.27 Area Area
total M3 | total M4.

11.43 9.22
7.83 8.23 61.20 M2 | 61.29 M2
4.94 13.38

:
@ =

Fig. 79 Vista de viviendas muItiiIiares, Nimajuyu.

Cuadro sintesis 4. Andlisis espacial de viviendas.
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Fig. 80 Esquema de vivienda.

4.3.5 Tipo de estructura: Concreto armado, que
contempla espacios de ductos dentro de cada
apartamento, los tabiques son de hormigébn con un
espesor de 0.10m. Existen cuatro plantas por nivel, las
cuales se unen mediante la circulacion vertical (Resaltada

en verde).

Fig. 82 Esquema de multifamiliar de Nimajuyu.




CONDOMINIO SOCIAL

4.3.6 Metros cuadrados: Cada edificio posee 4 niveles y
cada uno se conforma por 4 plantas, las viviendas cuentan

con aproximadamente 61m?.

4.3.7 Tipo de ventilacién e iluminacion: Debido a la
orientacién del complejo arquitectonico el edificio se
ilumina de manera natural, este contempla una
separacion de 5.50m. los cuales crean un angulo de 38
grados los cuales dejan pasar los rayos del sol para

proporcionar soleamiento a los dos edificios.

o
&£
&

4] o : y
;Pé = (Al =
3 W 72 Qe
38*

—y

10.50 MTS

a
L) Ll

7.40 MTS 5.50 MTS 7.40 MTS
Fig. 83 Esquema de soleamientos.
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4.4 Cuadro

comparativo

Ubicacion Barcelona, Espafia

Arquitectura Formas

De peus a terra

simples,
conjugadas con una celosilla
de ladrillo, que rompen con
la  verticalidad de la

volumetria.
Cantidad de habitantes 6
por vivienda.
M2 de vivienda 80.00 m2

Marcos de

Estructura

hormigén
armado.

Plosiciicceiesaeliceer - El espacio  urbano que
ofrece no es el adecuado,
conforme a las proporciones

del edificio.

Centre Village Multifamiliares de

Nimajuyu.

Winnipeg, Canada Guatemala, Guatemala
Elementos modulares de Elementos simbre enformas
color blanco que contrasta de “T”, unidos por escaleras.
con caras naranjas, lo cual

crea caracter al proyecto.
4a6 3)
35.00 m2 a 80 m2 61.00 m2
(Dependiendo del numero
de habitantes)
Modular Marcos de hormigén
armado.
Las viviendas modulares Elentorno donde se ubica el
crean pasillos para dirigirse proyecto se cataloga como
en una plaza interna, la “peligroso” por la sociedad.
creacion de dichos pasillos
actualmente es donde se

esconden vandalos.
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4.5 Cuadro evaluativo

1 - Malo
3 — Regular

5 - Excelente

¢ Se integra al entorno?

¢Ofrece seguridad a sus habitantes?
¢,Disefio con espacios dignos minimos?

¢Aprovecha las orientaciones y toma en cuenta
aspectos bioclimaticos?
¢, Posee un sistema constructivo eficiente, en

relacion con el uso de la vivienda?

De peus a terra

Centre Village  Multifamiliares de

Nimajuyu.

4.6 Sintesis

La arquitectura de un complejo residencial debe de
integrarse al entorno, no solo como estética, ni seguir la
funcion, debe integrarse al usuario al ser disefiado con
base en la identidad de los residentes, por tal motivo las
areas comunes son Vvitales para los proyectos

residenciales.

Al conceptualizar un proyecto arquitectonico de calidad se
deben de tomar en cuenta lo que el terreno aporta al
proyecto, las orientaciones, las vias de acceso, etc. Esto
es para que el usuario viva en un ambiente de confort vy
permita que el usuario sea parte de la arquitectura y se
apropie de la misma.
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5. Entorno y contexto

5.1 Ubicacion

El pais de Guatemala se ubica en la regién de Centro
América, con una extension territorial de 108889 km?.
Limitado al Norte-oeste con México, al Noreste con Belice
y el Mar Caribe, al Sur-este con El Salvador y Honduras.
Un 65% de la poblacion es catdlica. Es un pais
pluricultural en el cual el idioma oficial es el espafiol, pero
se hablan 21 idiomas mayas, un garifuna y un xinca. La
temperatura promedio es de 22° centigrados, con
variaciones de 30 a 12° centigrados (Prensa libre e
INGUAT).

GUATEMALA

EL SALVADOR
NICARAGUA

e &

Fig. 84 Centroamérica.

Guatemala posee una latitud de 15° 30' N y una longitud
de 90° 15' O, dividido por 22 departamentos que se
clasifican en 8 regiones. Segun el instituto nacional de
estadistica, Guatemala posee una proyeccién poblacional
de 16,176,133 habitantes con una tasa de crecimiento del
2.3 (INE).

Fig. 85 Division departamental de Guatemala.

Regian |, Mefropotana
Begon |, Las Verapaces
Begian 11l Mororients:
Begon IV, Suroriente
Region v, Centro
Regian W1, Oosoents
Regian VI, Moroccidente
Regian VIl Petén
Region 13, Gosta Sur

Fig. 86 Divisién regional de Guatemala.
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El departamento de Guatemala limita con Baja Verapaz al
Norte, el progreso al Noreste, Jalapa al Este, Santa Rosa
al Sureste, Escuintla al Sur, Sacatepéquez al Suroeste y
Chimaltenango al Oeste. El departamento de Guatemala
representa el 21.4% de la poblacion del pais y se
conforma por 17 municipios en los cuales los mas

poblados son Guatemala, Villa nueva y Mixco. (INE)

1. San Juan
Sacatepéquez

2. San Raymundo
3. Chuarrancho
4. San José del Golfo §
5. San Pedro Ayampuc
6. Chinautla
7. San Pedro Sacatepéquez
8. Mixco
9. Guatemala

10. Palencia

11. San José Pinula

12. Santa Catarina Pinula

13. Villa Nueva

14. Petapa

15. Fraijanes

16. Villa Canales

17. Amatitlan

L. Lago de Amatitlan
Fig. 87 Departamento de Guatemala.

El municipio de Guatemala se divide en zonas las cuales
segun la municipalidad de Guatemala tiene como base un
sistema de espiral que se desarrolla al contrario de las
agujas de un reloj, el cual fue disefiado por el ingeniero
Raul Aguilar Batres.

Fig. 88 Ciudad

de Guatemala.

Fig. 89 Esquema de la
configuracion de las
zonas de la ciudad de
Guatemala.

PEYAPA

T
CATARINA
PINULA
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5.1.1 Clima

A. Temperatura.

La ciudad de Guatemala posee un clima templado debido
a que posee una altitud de 1500m. con una temperatura
promedio de 20 grados centigrados (Robles, 2012). Tiene
variaciones de temperatura maxima de 25 a una minima
de 15 grados centigrados (INSIVUMEN).

B. Vientos predominantes

El instituto nacional de sismologia, vulcanologia,
meteorologia e hidrologia muestra un andlisis de vientos
predominantes en el pais de Guatemala donde los vientos
predominantes en la ciudad de Guatemala se realizan en

.
,

un eje Noreste — Suroeste.

Fig. 90 Vientos predominantes
en el departamento de

Guatemala.

Direccién de vientos

< predominantes

C. Soleamiento.

Segun el INSIVUMEN el promedio de horas con brillo
solar son en un rango de 2700 a 2000 anualmente. La

ciudad de Guatemala se ubica 14 grados desde el norte.

s
ongit.: 90° O
7140
y
V.
e
fls

- Fig. 91
Carta solar
4] -.._4,-—- .4"{ ”
e T
Circeulos: altitud solar EImprimir Carta ciudad de
Radios: azimut solar
Guatemala.

D. Precipitacion pluvial.

Segun el INSIVUMEH la ciudad de Guatemala posee de
1000 a 2000 milimetros anuales y una humedad relativa
de 70 a 80%.
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5.2 Evolucion de la vivienda guatemalteca

La ciudad de Guatemala en el afio 1527 se ubicaba en el
Valle de Almolonga, donde las construcciones eran
realizadas con tapial, cafa, bahareque y techos de paja.
Las cuales en 1538 se destruyeron debido a un incendio.

Por dicho motivo las viviendas se evolucionaron a
construirse con piedra, ladrillo y techos de teja. En 1541
la capital de Guatemala se traslada al valle de Panchoy en
donde al centro de la ciudad se ubicaba la plaza mayor
gue en sus alrededores habitaban familias espafiolas,
mientras que los indigenas se establecieron en los barrios
(Campos, 2007).

En 1773 la ciudad de Guatemala se traslado al Valle de
Ermita debido a los terremotos de Santa Marta, la ciudad
conservd el modelo burocratico de ubicacién, con una

plaza central y cre6 barrios a sus alrededores.

El desarrollo de la zona 9 y 10 se dio durante el periodo
de Reina Barrios (1892 - 1898). Los materiales
constructivos eran bahareque, concreto armado, lamina

zinc y madera principalmente.

Durante 1950 a 1960, la clase alta abandono el centro de
la ciudad y se traslado a las zonas 9 y 10, por lo que la
ciudad se desarroll6 a las zonas 13 y 14. Mas adelante la
ciudad evoluciono hacia la zona 15, en donde se tuvo la
necesidad de construir vias de transporte como el Anillo
periférico o carreteras como el atlantico o pacifico. Por lo
gue las personas de clase media habitaron las zonas 6, 7,
11,12y 18.

Mientras que la clase baja se ubicdé en asentamientos,
conformando viviendas de uno o dos cuartos. En 1959, se
expande la ciudad a las zonas 3, 5y 6; aprovechando los

terrenos baldios y barrancos (Campos, 2007).

En 1989 la municipalidad de Guatemala establece la
relacion entre m? y al area de ocupacién por persona y
denomina que la vivienda minima se desarrolla en la 5ta

categoria. (Diario de Centro América, 1989).

CATEGORIA m2 DE OCUPACION POR PERSONA
R-1 22.00 A 19.00 m?

R-2 19.00 A 16.00 m?

R-3 16.00 A 13.00 m?

R-4 13.00 A 10.00 m?

R-5 No establecido

Cuadro sintesis 5 Categorias determinadas por la municipalidad.



CONDOMINIO SOCIAL

5.3 Analisis de contexto

Fig. 92 Mapa zona 3 de la ciudad de Guatemala.
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Descripcién: La ubicacion del terreno es determinada por los factores urbanos con los que actualmente cuenta el
sector, tomando como premisa estar a cercanias del vertedero municipal, debido a que el proyecto esta dirigido a

mejorar la calidad de vida de las personas que trabajan dicho espacio de la ciudad.
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Fig. 94 Mapa de ubicacién de terrenos.

Descripcion: La eleccion de terrenos, se basa en que cada a pesar de estar cercanos tienen caracteristicas diferentes, las cuales
se evaluaran en un cuadro comparativo.
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La zona 3 capitalina se delimita principalmente con:

v’ Zona7
v’ Zona?2
v’ Zonal

En los bordes de la zona 3 se conforman circulaciones

primarias a nivel capitalino:

v Avenida Elena
v" Avenida Bolivar

v' Calzada Roosevelt

Dentro de la zona 3 de Guatemala se encuentran
Junkabal, la cual es una institucion que se dedica a la
formacion de jovenes mujeres a nivel de diversificado. Las
edificaciones que son relevantes para los usuarios del

sector de la zona 3 capitalina son:

o El cementerio general
o Estadio el trébol

o Plaza de los mariachis
o Pargue San Francisco
o Plaza el Guipil

Fig. 95 Cementerio General.

Los cantones Barillas y Barrios al igual que el barrio el
Gallito o las lotificaciones El sauce y la floresta son lugares

gue conforman la zona 3 capitalina.

Fig. 96 Junkabal.
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— ||

Descripcién: En este mapa se puede observar que el sector ofrece edificaciones o espacios de recreacién y educacion, lo que
apoya a los vecinos del sector a desenvolverse en un ambiente digno. Dentro de la propuesta tambien se pretende seguir dotando
a la comunidad de dichos espacios, para integrar a los vecinos. Un espacio importante del sector evaludo es el mercado informal,

el cual se pretende integrar en la propuesta arquitetonica.
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Fig. 98 Fotografia mercado informal.

Fig. 99 Fotografia entre 4ta Ave. y 30 calle /
Terreno 1.

Fig. 100 Fotografia entre 4ta Ave. y 29 calle /
Terreno 1.
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Fig. 101 Fotografia entre 5ta Ave. y 29
calle / Terreno 1.

Fig. 102 Fotografia entre 5ta Ave. y 30 calle /
Terreno 1.

Fig. 103 Fotografia entre 6ta Ave. y 31 calle / Terreno 2.
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Fig. 104 Fotografia entre 6ta Ave.y 30 calle
/ Terreno 2.

Fig. 105 Fotografia entre 7ta Ave. y 31 calle /

Terreno 2.

Fig. 106 Fotografia entre 7ta Ave. y 30 calle /
Terreno 2.
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Fig. 107 Fotografia entre 7ta Ave. y 32 calle
/ Terreno 3.

Fig. 108 Fotografia entre 7ta Ave. y 32 calle

| Terreno 3.
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Descripcion: Dentro del sector evaluado se pueden destacar instituciones de educacion, las cuales tienen como objetivo formar
jovenes para una mejor sociedad. En la propuesta arquitectonica se integra un area de tutorias, biblioteca y centro de computacion;
para seguir apoyando la educacion desde la arquitectura.
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SNLTS

inos del

atractivos para los vec

nte mapa se puede observar que la Municipalidad ha dotado de espacios

: En el prese

“El guipil” o el espacio de patinaje.

mo por ejemplo la Plaza
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Fig. 114 Campo de futbol 5 “Nou camp”. Fig. 115 Plaza de los mariachis. Fig. 116 Espacio de patinaje.
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Fig. 119 Fotografia parada de bus.

Descripcion: El sector seleccionado cuenta con calzadas
primarias a nivel capitalino, circulaciones vehiculares y
paradas de buses; dichos elementos ayudan a los vecinos

a movilizarse dentro de la ciudad.

Un factor relevante que se puede observar en la figura
119, es que el grafiti se utiliza como un medio de
expresion, por lo cual en la propuesta arquitecténica se
utilizan colores llamativos para integrarse al entornoy a la

comunidad.
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Fig. 120 Mapa de clasificacion de terrenos, segun el POT.

Clasificacion segun

POT

Simbologia

G3
G4
G5

Terrenos
seleccionados
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5.4 Infraestructura de la zona 3 capitalina.

La municipalidad de la ciudad de Guatemala ha realizado
trabajaos de jardinizacion, pavimentacion y
reestructuracion de la imagen urbana. Dichos trabajos se
pueden ver reflejados en los hitos como el cementerio

general o la plaza de los mariachis.

La zona 3 cuenta con la infraestructura necesaria para
realizar un proyecto digno, para los vecinos del sector.
Actualmente se pueden observar drenajes, postes de
iluminacién, alumbrado publico y teléfonos publicos.
Aunque el mantenimiento de los mismos no es el
adecuado, al disefar proyectos en pro del sector, se
pretende que el mantenimiento del contexto se mejore.

(Municipalidad de Guatemala).

Fig. 122 Drenajes de la zona 3.

Fig. 124

municipal.

Alumbrado
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5.5 Aspectos socioecondémicos

La cultura de la zona 3 capitalina se conforma por
ciudadanos trabajadores de clase media y baja, el escritor
Guillermo Dias economista y doctor sociologo determina
gue en Guatemala existen tres estratos socioecondémicos
(Dias, 2015):

e Clase alta la cual en el 2011 tenia un salario
mensual de mas de Q 12,000.00

e Clase media la cual percibia ingresos mensuales
entre Q 2,000.00 y Q 12,000.00.

e Clase baja la cual en el mes gana menos de
Q 2,000.00

El vertedero municipal abarca aproximadamente 10
manzanas y en el habitan aproximadamente 400
personas en sus alrededores, y laboran aproximadamente
2500 personas en horarios de 3:00 AM. a 8:00 PM. Dentro
de un ambiente fétido de restos de descomposicién de
basura se  clasifican metales, plasticos o
electrodomeésticos; todo esto con el fin de tener un salario

porque mientras para muchas personas es basura para

los trabajadores del vertedero municipal es la forma en

gue se ganan su salario (Hemeroteca, 2016).

Fig. 125 Vertedero municipal capitalino.

Durante el transcurso del dia las personas laboran, pero
al caer la noche algunas se dirigen a sus casas y otras
junto a sus familias, que no poseen un hogar digno
realizan refugios de cartdn o plastico para pasar las
noches.; viven en unas condiciones antihigiénicas y

carecen de los servicios basicos.
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Dentro del relleno sanitario o vertedero municipal existen

divisiones las cuales son (Hemeroteca, 2016):

e Nuevo amanecer
e Eureka

e Lacasaverde

e Campos

e Tractores

La ubicacién del vertedero se establecié en 1953 y hoy es
uno de los mas grandes en Latinoamérica, pues se
acumulan 3000 toneladas de desechos de 9 municipios de
la ciudad de Guatemala. En donde aproximadamente un
29% es materia reciclable y un 65% es organico. El
propasito de muchos es ganar Q50.00 en promedio al dia.
(Pinzén, 2016).

Al analizar las necesidades de los habitantes que viven
cerca del vertedero municipal que viven en condiciones de
pobreza extrema o una vida inhumana es necesario la
creacion de proyectos que impulsen espacios dignos de
habitar.

5.5.1 Multifamiliares, zona 3

Uno de los modelos de vivienda multifamiliar que se puede
encontrar en la ciudad de Guatemala, son los
multifamiliares de la zona 3. La construccion de esta
edificacién se realiz6 entre 1960 y 1962, constan de 5
edificios de 4 niveles, areas verdes y estacionamientos.
Cada edificio contiene 32 apartamentos, distribuyéndose
en 8 por nivel. Solamente 2 espacios se utilizan para area
administrativa y bodega, se albergan asi a 158 familias
(Campos, 2007).

Los apartamentos se conforman por cocina, comedor,
sala, servicios sanitarios, y dos dormitorios, distribuidos en
areas de 61.00 y 55.00 m?. Los espacios de lavar y tender
se ubican en la azotea del edificio. Las unidades
habitacionales se conforman de 3 a 5 integrantes, se
albergan aproximadamente a 630 personas. Sin dudas,
este es un caso de vivienda multifamiliar ejemplar para la
ciudad de Guatemala, porque cuenta con los servicios

béasicos e infraestructura necesaria (Campos, 2007).
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5.6 Seleccion de terreno

Factores a Terreno 1 Terreno 2 Terreno 3

evaluar
Ubicacion 5ta. y 4ta. Avenida entre la 30 y 29 Calle de| 6ta. y 7ma. Avenida entre la 30 y 31 Calle 7ma. Avenida y 32 Calle de la zona 3.

la zona 3. de la zona 3.

Latitud 14°37'19.8" Norte 14°37'17.8" Norte 14°37'13.1" Norte

Longitud 90°31'41.6" 90°31'49.5" 90°31'51.8"
Area 5,453.72 m2 7,173.24 m2 3,885.43 m2
Clasificacion G3 G4 G5

segun POT.

Uso de suelo
actual

La manzana se conforma por uso
residencial, conformado por casas de uno,
dos y tres niveles. En la manzana se
distribuyen varias tiendas, talleres, un
comedor y una zapateria.

La manzana se conforma en su mayoria por
casas de uno y dos niveles, construidas de
mamposteria y algunas de ldmina. Posee
algunos terrenos solamente cercados con
lamina sin construir. En la manzana
también se ubica una recicladora sobre la

Se utiliza como bodega, parqueo carros y
magquinaria. Cabe destacar que solamente
existe un cerramiento con barda perimetral
y la Unica construccién que existe es la
bodega.

Topografia

Posee una pendiente topografica minima, de
aproximada 3%.

Posee una pendiente topografica minima, de
aproximada 3%.

Posee una pendiente topografica
pronunciada, de aproximada 18%.

Accesibilidad

El terreno se ubica sobre dos avenidas de
circulacién principal debido al flujo vehicular
constante y dos calles de flujo vehicular
discontinuo.

El terreno se ubica sobre circulaciones

vehiculares secundarias, las cuales se

conforman por 4 carriles y banquetas de
aproximadamente 3.50m de ancho.

El unico acceso que se tiene al terreno es
sobre la 7ma. Avenida la cual tiene un flujo
wvehicular continuo pasado la 32 calle.
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Factores a
Terreno 1 Terreno 2 Terreno 3
evaluar
Cuenta con la infraestructura necesaria, para desarrollar un condominio vertical. Ubicados a menos de un kilémetro de paradas de transurbano, para
movilizarse en rutas principales a la ciudad y a cercanias de areas recreativas y edificaciones dedicadas a la educacion.
La accesibilidad vehicular al proyecto es buena _— .
. . La accesibilidad vehicular al proyecto es buena
debido a que se encuentra sobre avenidas de . . . )
circulacion principal y calles de circulacion debido a que se ubica sobre circulaciones i
secundaria, orplo uF:e Iaymovilidad de los usuarios secundarias de cuatro cariles, tal y como se e del’terreno propuestc'),’ p f|nesl e
, P ,q muestra en los gabaritos. semana se retnen un.grupo de jovenes ajugar
serfa bastante buena. futbol, por lo cual para integrarse a la comunidad
Actualmente se puede obsenvar el tratamiento de las banquetas realizado por la Municipalidad, el el complejo arquitecténico podria ofrecer areas
Ventajas cual se conforma por adoquin y siembra de arboles. recreativas, como canchas de futbol abiertas a la
Se ubica a una cuadra, del mercado que se pretende integrar en la propuesta arquitecténica. comunidad.
La topografia regular del terreno beneficia a no invertir en plataformas o movimientos de tierra.
Tt~ = La manzana se conforma en su mayoria por T~ P
~. - ) ) ~_ _—
T~ . casas de uno y dos niveles, construidas de T~ -
\‘\\x, —7 mamposteria y algunas de lamina. Posee algunos \\\x, -
T T~ terrenos solamente cercados con lamina sin =T T~
- ~<_ . . . - ~._
e ~-. construir. Por lo cual negociar con los vecinos - ~-.
- ~- . z o - -
- T~ seria més facil. - ~.

Desventajas

La manzana se encuentra construida en su gran
mayoria y el uso de suelo es variado, entre
comercio y residencias.

Dentro de la manzana también se ubica una
antena de teléfono, por lo que negociar en dicho
terreno, seria dificil.

Dentro de la manzana, existe una recicladora.

La topografia irregular del terreno, obliga a crear
plataformas lo cual implica un costo en
movimiento de tierras.

Es un terreno clasificado como G3 por el POT,
por lo cual se deberia de cumplir un indice de
edificabilidad minimo del 2.70. Debido a que es un
proyecto de vivienda social, no se pretende
cumplir dicho factor porque implica el uso de
elevadores y esto aumenta el precio del proyecto.

Es un terreno clasificado como G4 por el POT,
por lo cual se deberia de cumplir un indice de
edificabilidad minimo del 4.00. Debido a que es un
proyecto de vivienda social, no se pretende
cumplir dicho factor porque implica el uso de
elevadores y esto aumenta el precio del proyecto.

Se ubica a cuatro cuadras, del mercado que se
pretende integrar en la propuesta arquitecténica.

Es un terreno clasificado como G3 por el POT,
por lo cual se deberia de cumplir un indice de
edificabilidad minimo del 2.70. Debido a que es un
proyecto de vivienda social, no se pretende
cumplir dicho factor porque implica el uso de
elevadores y esto aumenta el precio del proyecto.

Es un terreno clasificado como G4 por el POT,
por lo cual se deberia de cumplir un indice de
edificabilidad minimo del 4.00. Debido a que es un
proyecto de vivienda social, no se pretende
cumplir dicho factor porque implica el uso de
elevadores y esto aumenta el precio del proyecto.

Es un terreno clasificado como G5 por el POT,
por lo cual se deberia de cumplir un indice de
edificabilidad minimo del 6.00. Debido a que es un
proyecto de vivienda social, no se pretende
cumplir dicho factor porque implica el uso de
elevadores y esto aumenta el precio del proyecto.

Cabe destacar que el proyecto se realizara tomando como base, el reglamento de vivienda social.

El Unico acceso que se tiene al terreno es sobre
la 7ma. Avenida.




CONDOMINIO SOCIAL

Seleccién de terreno

Segun los analisis anteriormente presentados, el terreno
seleccionado para desarrollar el modelo de condominio

social vertical, es el terreno No. 2.

El terreno elegido muestra en los analisis urbanos, que es
muy apropiado para llevar a cabo un modelo de

condominio de vivienda social debido a que cuenta con:

v Servicios de transporte.

v Espacios recreativos.

v Eluso de suelo de su entorno es habitacional en su
mayoria, pero también cuenta con mercado a una
cuadra, el cual se integrard a la propuesta
arquitecténica.

v Escuelas y carpinterias, cercanas.

Infraestructura necesaria para desarrollar el

modelo de condominio social.

Todas las caracteristicas urbanas anteriormente descritas

se encuentran en un radio aproximado de 750.00 m.

Uno de los factores mas relevantes para la seleccion del
terreno, es porque actualmente todavia se encuentran

areas sin construccién y algunas viviendas no parecen ser

dignas para habitar, por lo cual se pretende que negociar
el terreno con los vecinos sea mas facil, reubicando a los

actuales vecinos dentro de la propuesta arquitectonica.

La ubicacion del terreno es estratégica, debido a que la
conexion hacia una de las vias consideradas como
principales por la Municipalidad de Guatemala, La avenida

Bolivar, se encuentra dentro del radio de 750.00 m.

A\

Fig. 126 Fotografia de terreno seleccionado.
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CONDOMINIO SOCIAL

Fig. 127 Mapa de analisis general del terreno seleccionado.
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El condominio vertical de vivienda social, hace a partir de dos
conceptos principales:

1. Las montanas son comprendidas como una gran elevacion
natural del terreno, segun la Real Academia de la Legua Espa-
nola. Guatemala ofrece un sinfin de espacios naturales debido
a gue se encuentra rodeada de bosques, lagos, volcanes,
valles, montanas, entre otros. La ciudad de Guatemala ha ido
evolucionando y urbanizandose a un nivel acelerado en los ulti-
mos anos, lo cual ha permitido a que los usuarios busqguen
nuevos terrenos para habitar. El estrato socioecondmico alto
ha servido para la construccion de casas, comercios, mirado-
res o0 espacios, que ofrecen una vista excelente a la ciudad
aprovechando su topografia. Mientras que la clase social baja
se ha visto en la necesidad de construir su vivienda en asenta-
mientos.
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Un claro ejemplo de esto es el vertedero municipal de la zona
3, el cual se compone de una topografia irreqular. La analogia
de diseno nace con base en las montanas debido a que es un
factor relevante tanto en la topografia de Guatemala como en
el vertedero municipal. El volumen arguitectonico busca
romper la uniformidad con balcones de viviendas y proyectar
de dicha forma un volumen irregular inspirado en las monta-
Nas caracteristicas de nuestra ciudad Guatemala y jugar con
las formas, colores, texturas, sombras y volumenes.

2.La segunda analogia de diseno se basa en representar los ele-
mentos de una casa: puertas, ventanas, muros, zocalo y techos o
terrazas, para que los usuarios del sector se sientan comodos
con el proyecto. Un ejemplo de esta representacion se da en el in-
greso peatonal. En este se puede observar un volumen con bas-
tante jerarquia el cual simula una puerta de ingreso. Cuenta tam-
bién con volumenes rectangulares a los costados de color azul
los cuales representan ventanas. Otro ejemplo es, que en la terra-
za se establecen pilas comunales, las cuales tienen el fin de fo-
mentar la convivencia.

El volumen arquitectonico se integra al entorno con el uso de
formas rectas, basadas en los mddulos de vivienda. La volumetria
ofrece un caracter muy particular en el sector con uso de los colo-
res primarios. Estos se utilizan por un analisis del perfil del usua-
rio en el que se puede deducir que los futuros habitantes del con-
dominio buscan una forma de expresion y muchos la logran me-
diante el grafiti o pintura. De dicha manera se espera que el usua
rio tenga mayor aceptacion al condominio vertical identificandose
con mayor facilidad su vivienda.




El condominio de vivienda social es un complejo arquitectonico que
busca el crecimiento integral de cada uno de sus habitantes, por lo cual
basa en 5 pilares esenciales de la vida de todo ser humano.

1.Vivienda digna
El condominio de vivienda social se conforma
por 82 viviendas de 50.75 m?2. Las viviendas

son para 4 habitantes y se componen de los si-
guientes ambientes: sala, comedor, cocina, un
servicio sanitario y dos habitaciones. Es de
destacar que se tienen 4 tipos de viviendas di-
ferentes, esto con el fin de que cada familia
que habite en el proyecto tenga la facilidad de
elegir que vivienda es la mas adecuada a sus
necesidades o gustos.
2.Educacion
El complejo arquitecténico se compone en un
2.76% de un centro de estudios, el cual se con-
forma por: aulas de tutorias, una biblioteca y
un centro de computacion. Esto se realiza para
Y

que los habitantes del complejo continden su
proceso educativo.

3.Areas de convivencia
Los espacios de convivencia se disefaron con
diferentes conceptos. Existen parques al
centro de cada uno de los edificios, el del edifi-
clo norte tiene como concepto romper con las
lineas y elementos rectos del proyecto e inte-
grar un pargue organico con bancas integra-
das. El parque del edificio sury el area de estar
08888 techadatienen como concepto de disefio el
uso de elementos lineales.

il

Dentro del complejo también se cuenta con un
area de estar exterior para ninos, esto se hace
de gue el proyecto sea atractivo para usuarios
de todas las edades.

Un espacio relevante en el complejo arquitecto-
nico son las pilas comunales, las cuales se
ubican en la terraza del condominio. Dicha area
tiene como objetivo que los usuarios convivan y
al mismo tiempo se satisface la necesidad de la
higiene familiar,

4. Areas deportivas

El disenar espacios de ocio que fomentan practi-
cas deportivas y son beneficiosas para la salud,
son esenciales para el desarrollo integro de cada
uno de los usuarios. Por lo anteriormente men-
cionado el condominio cuenta con una cancha
polideportiva.

5.Espacio de comercio de uso diario
Actualmente en una esquina de los alrededores
del terreno que se propone como anteproyecto,
existe un mercado informal, por lo cual el pro-
yecto busca ubicar el mercado dentro del com-
plejo arquitectonico.

Descripcion de distribucion general:

El primer nivel del complejo arquitectonico esta dirigido a que sea del uso de
la comunidad, esto con el fin de que el proyecto tenga una mayor acepta-
cion. En los niveles 2, 3y 4 se ubican las 82 viviendas, se hace uso de |a te-
rrazay se implementa las pilas comunales.




Mapa de las zonas de la
ciudad de Guatemala

Mapa del pais de Guatemala. /
Se muestra la ubicacion del departamento de
Guatemala.

El proyecto se ubica en la ciudad capital
de Guatemala, especificamente en la zona
3. Para el presente anteproyecto se realizo
un analisis urbano y se determind que por
el tipo de proyecto su ubicacion sera entre
la 30 avenida y 6ta calle de la zona 3.

La ubicacion del terreno es estratégica
debido a que el proyecto busca ser un
espacio no solamente para los usuarios
que lo habiten, sino en cambio que se
espera la afluencia y aceptacion de las
personas que habiten en sus alrededores.
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DIAGRAMA DE BURBUJAS

PROGRAMA DE ARQUITECTURA
No. Areas generales. No. Sub-Areas m2.porarea  m2x areageneral Porcentaje
1-A Ingreso vehicular
1 Ingresos 1-B Ingreso peatonal
1-C Ingreso de servicio
] . 2-A Circulaciones verticales 560.00
%
¢ ElSlecones 2-B Circulaciones horizontales 2803.40 3363.40 25.30%
3-A : 33.00 5
; 34%
3 12.00 45.00 0.34
| 4 Areas sociales. 4 Areas de estar 542 .64 542.64 4.09% |
| 5 Areas recreativa. 5  Area de juegos 488.00 488.00 3.68% |
2156.45 2156.45 16.27% |
91.00 91.00 0.69% |
| 8 Areade educacion 8  Area de educacion 365.55 365.55 2.76% |
| 9 Areade comercio diario. 9 Area de comercio diario 155.40 155.40 1.17% |
316.70 316.70 239% |
11-A Servicios sanitarios 109.50 =
: . 11-B Cuartos de maquinas 213.10 g Relacién drecta. | ———
. . . % elacion Indirecta _——— — —
11 Areas de servicio 11-C Ibitios 148.80 484.40 3.65 Relacién Indirect
11-D Basureros 13.00
| 12 Parqueo 12 Parqueo 7390.00 790.00 596% | MATRIZ DE DOBLE ENTRADA
587.58 = Lo 1-4 | 1-6 ] 1-C [ioAppe oo ih meRlZDEDP?LE?ENTRiDA SO 1A 118 [ 11-C[11-0 [BMERia A s e 1a-e 13-0#
479.52 . B — | —
13 Viviendas. 990.86 4297.30 32.41% 4,3 2 — |
2239.34 = [ |
161.30 161.30 1.22% |
[ AREATOTAL 13257.14 13257.14 100.00% |




Listado de Areas
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Listado de Areas
No. Areas

Ingreso vehicular
Ingreso peatonal
Ingreso de servicio

O W =

Circulaciones verticales
Circulaciones horizontales

[N
1 1
W I

4 Areas de estar

5 Areadejuegos

11-A Servicios sanitarios
11-B Cuartos de maquinas
11-C Ductos

11-D Basureros

12 Pargueo

13-A A
13-B
13-C
13-D Mo

DIAGRAMA DE BLOQUES 3D -
VISTA SUROESTE

1.22%

3.656%

2.39% .

117% o7gy  069%
PORCENTAJE DE AREAS

DIAGRAMA DE BLOQUES 3D -

VISTA NORDESTE

AREAS GENERALES SEGUN REGLAMENTO
DE VIVIENDA SOCIAL

Equipamiento
Areas de educacion.
Area de comercio diario.

Area verde y deportiva
Areas recreativas.
Areas verdes.

Circulacién
Circulaciones verticales.
Circulaciones horizontales.

Area privada / rentable
Control y seguridad.
Areas sociales.
Administracion.
Salones de usos multiples.
Areas de servicio.
Pargueo.
Viviendas.
Pilas comunales.

3.93%

‘VA




G4

descripcién ‘ unidad DCT

JOT JOT + VEC

G4

descripcién ‘ unidad DCT

JOT JOT + VEC

FRACCIONAMIENTO FRACCIONAMIENTO
frente de predios 16 ~ 6~<15 frente de predios 15~ 6.00
superficie efectiva de predios 450 ~ 300 ~ < 450 superficie efectiva de predios 450 ~ 790.00

base ~ 4.0 base 1.69
indice de edificabilidad indice de edificabilidad
ampliado > 4.0~ 6.0* ampliado| relacion | o
altura base ~ 32 =32 -~48 alfiiE basel] m | @ >32~48
(predominan restnceiones de asronautica) ampliada 32 ~ 48* S4g~ {predominan restricciones de asronautica) ampiadsl 2w | —— 548~
porcentaje de permeabilidad porcentaje de permeabilidad 16.27%
separaciones a separacionesal] |
BLOQUE colindancias BLOQUE colindancias
INFERIOR lado minimo de patios y INFERIOR lado minimo de patios y 1/2 h
pozos de luz pozos de luz
separaciones a separacionesa| |
BLOQUE calindancias BLOQUE colindancias
SUPERIOR lado minimo de patios y SUPERIOR lado minimo de patios y 1 /2 h
pozos de luz pozos de luz

USO DEL SUELO

{ver clasificacion de usos del suelo)

de usns na residenciales con actividades ardinarias)

de usns na residenciales con actividades ardinarias)

natural 0~ natural 0~
rural 0~ rural 0~
residencial 0~ residencial 0~
MiXtO (al curmpiic este % se ohvia &l pardmetra narmativa 35% ~ MIXEO (al curmpiic este % se ohvia &l pardmetra namativa 35% ~

ordinarias

no residencial
con actividades

no residencial

ordinarias

con actividades

SIMBOLOGIA

~ : desde "0" hasta "x" | x ~y: desde "x" hasta"y" | x ~: desde "x' hasta infinito | > : mayor que | < : menor gue

* . Aplica a traves de Incentivos o TEC
DCT: Direcclén de Control Territorlal JOT:

' - No podra ser menor a 1.50m

Junta Directiva de Ordenamlento Territorlal VEC: opl
TEC: transferencia de edificabilidad por compensacién PLOT: Plan Local de Ordenamiento Territorial

No permitido

nién de vecinos

' No podra ser menor al lado minima de patios y pozos de luz del blogue inferior

SIMBOLOGIA
* . Aplica a traves de Incentivos o TEC
DCT: Direcclén de Control Territorlal JOT: Junta

' - No podra ser menor a 1.50m

~ 3 : desde "0" hasta "x" | x ~y: desde "x" hasta "y | x ~: desde “x" hasta infinito | > : mayor que | < : menor que

Directlva de Ordenamlento Terrltorlal VEC: opinién de vecinos
TEC: transferencia de edificabilidad por compensacion PLOT: Plan Local de Ordenamiento Territorial

' No podra ser menor al lado minimo de patios y pozos de luz del blogue inferiar

No permitido

NOTA:Para la edificabilidad del proyecto, se tomo como base

la densidad neta, solicitada por el reglamento de vivienda

social

PORCENTAJE DE AREAS
(SEGUN EL REGLAMENTO DE VIVIENDA SOCIAL)
Urbanizacion (Area util)
Uso de suelo
R-4 R-5
1. Area privada 60% max. 60% max.
2. Circulacioén 20 % max. 20 % max.
Vehiculos (minimo ) 45 45
Peatonal (méaximo) 55 55
3. Areas verdes y deportivas. 10 10
4, Equipamiento 11 11

CLASIFICACION DE URBANIZACIONES
(SEGUN EL REGLAMENTO DE VIVIENDA SOCIAL)

_ indice Superlote (Edificio
Tipo Lote e
multifamiliar)
Densidad Neta (Tierra /No. % g
De lotes)) ’ o
Max. 117
R=1 : Q.7 2.8
Min. 37
R-2 Lol 07 28
Min. 43
Max. 1568
B2 : Q.7 2.8
Min. 53
R-4 M 2D No establecido.
Min. 67
et Min. 83 No establecido.

DENSIDAD NETA

Area del t 7173.24
e Y 87478537
Cantidad de viviendas 82
Area de construccion 12092.4

CANTIDAD DE PARQUEOS

Plazas para usuarios

(De area residencial)

1 plaza por cada 300 m2.

Plazas para visitas

(De area residencial.)

1 plaza por cada 800 m2.

Plazas para personas con
diferentes capacidades.

2% de las plazas totales

Cantidad de viviendas a2
Metros (?u_adrados por 50.75
vivienda

CATEGORIAS DE VIVIENDAS SEGUN LOS

M2. DE OCUPACION.

(CLASIFICACION SEGUN EL REGLAMENTO

DE VIVIENDA SOCIAL.)

Categoria M2. de ocupacion por persona
R1 22.00219.00 m2
R2 19.00 2 16.00 m2
R3 16.00213.00 m2
R4 13.00 2 10.00 m2
Rb5 7.50210.00 m2
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Planta arquitectdnica de conjunto - Nivel 1

éta. Avenida

éta. Avenida

6ta. Avenida

AREAS

No. Nombre del drea
01 Ingreso peatonal
02 Ingreso vehicular
03 Ingreso de servicio
04 Mddulo de gradas
05 Areas de confrol e informacién
06 Garita vehicular
07 Areas de estar

08 Area de juegos

09 Area verde

10 Administracion

11 Cenfro de educacion
12 Mercado

13 Salones de usos multiples
14 Servicios sanitarios
15 Cuartos de maquinas
16 Ductos

17 Basureros

18 Parqueo vehicular
19 Parqueo de motos
20 Parqueo de bicicletas

31 Calle

Escala grafica
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ey —
2.00m 7.00m




7.00 7.00 7.00 T 7.00 7.00 T 2.55 4.45 (}D 7.00 T 7.00 7.00
1 1 ] T ] 1 ]
- 73 | . ! | | | | |
|'."
e i T T e ] ] s ¥ | ] ] ] ] byl il = L R -
@s 8 8 ® 8 8 6 &8 8 @ 8| Rl =Rl iu | ! ——
I | E EA A "
i T | | § L "__; )i | = a
b bR o =t a5
o El ] ¥ I'-'"i i 3 —
= P BB B @ | @ . L slille sHENe ;; B ' |
|57 i = = 1 o olEs R | |
[ e [ | | Y oafille =20B= o =B - | |
Y 1 (1] 5| 5 | |
© ) - — s | =R | |
L] - 3 | -,
[Te) | G
< - ; | O
2 < ||, \ 8
) 1] o == 4 ; o
© TR m SO g
. : , Smiili 2
- HOl | — 2
R ~©
BiliEES W -1 P
h <l '— ‘ S s
o I .-*'/ \\
| ]
'\‘ @ !
e S

ﬁs.os @ 5.15

7.00

[ i Pl wa ]

§.40

= =t |

@ i T
@
|
|
|

1

o

o}
0
) I [ S N . . s — -
wem | | L R g e YR, [(h]
i 5 - o v w >
L || {1 e 8 <
| | " o}
—- I ; o T 1 - | @ W = — 2
. W == E : e 5 Y
S T [ E| = W
AREAS 08 Area de jusgos
No. Nombre del drea 09 Area verde
01 Ingreso peatonal 10 Administracion .
02 Ingreso vehicular 11 Cenlro de educacion ES C O | O g ro fl C O
Planta arquitectonica / — =
q 04 Maédulo de gradas 13 Salones de usos multiples Basureros 1.00m 500m 10.00 m
S e C -I-or n O r-I-e - N iv el ] 05 Areas de confrol e informacion 14 Servicios sanitarios Parguea vehicular
06 Garita vehicular 15 Cuarlos de maquinas Parqueo de motos i —
o7 Areas de estar 16 Ductos Parqueo de biciclelas 2.00 m 7.00m




7.00 7.00 7.00 L 7.00 7.00 L 7.00 L 4.45 L 7.00
] T ] 1 1 T |
' » T T ' . N . ' ' '
T [ | ] = ——
B A g By ne om | 7 —— ——
e ) i - =
,f')' = || @ - [Ee ofie o [] 4
w iy I__ =
: | LIL)
® = - L
I T e~ H=E
i | =
! " um @
=] | T o
2 @ i @ |- N Op =
lig lar ol o @
O+ £ Emmn -
uo)- \‘" o
G -~
o1 :
h—/ : o]
+ o]
® t 2
e e e — 1 ﬂ)
5 >
© : <
2 O
=3 i — v
|
|
|
© | a
el I
=] |
P | |
CYRE |
|
" kP
o
S A
|
o
™
3o R e | || - _|
] = — -
!
e}
T
©
3 | = = @ s
: 1 | it [0}
e ! |I ', | ll'\"\ i
| I|II I', \t-\_ ||
W ) \\ /i =
{D i\ = \ i ] / ~0
el =al —mmd o 4 ¥ \ \‘\“‘"‘w‘q-_.__ s e /',;;?"7' “\"“é% e = _____,_._;,4/
31 Calle 31 Calle 31 Calle
AREAS 08 Area de jusgos
No. Nombre del drea 08 Area verde
01 Ingreso peatonal 10 Administracién P
02 Ingreso vehicular 11 Cenlro de educacion ES C O | O g rG fl C O
Planta arquitectonica / - O :
q 04 Maédulo de gradas 13 Salones de usos multiples 17 Basureros 1.00 m 500m 10.00 m
S e C Tor S U r - N ivel ] 05 Areas de confrol e informacion 14 Servicios sanitarios 18 Parqueo vehicular
06 Garita vehicular 15 Cuarlos de maquinas 19 Pargueo de motas i —
o7 Areas de estar 16 Ductos 20 Parqueo de biciclelas 2.00 m 7.00m




Planta arquitectdnica de conjunto - Nivel 2
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Diagrama de bloques - Nivel 2

AREAS
No. Nombre del area Color
01 14 Viviendas - Sector norte
02 14 Viviendas - Sector sur
03 Areas de estar
04 Modulo de gradas !
05 Ductos de instalaciones

Escala grafica
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-____
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Diagrama de blogues - Nivel 3

AREAS
No. Nombre del darea Color
01 13 Viviendas - Sector norte
02 13 Viviendas - Sector sur
03 Areas de estar
04 Mddulo de gradas -
05 Ductos de instalaciones
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Planta arquitectonica de conjunto - Nivel 4
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Diagrama de blogues - Nivel 4

AREAS
No. Nombre del drea Color
01 14 Viviendas - Sector norte
02 14 Viviendas - Sector sur
03 Areas de estar
04 Modulo de gradas -
05 Ductos de instalaciones
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Efecto Venturi

En el diseno del complejo arquitectonico se propone que los
usuarios que habiten el proyecto tengan espacios de conviven-
cla, por lo cual de en los niveles 2, 3y 4 se contemplaron salas
de estar, en las cuales el usuario puede fortalecer sus lazos de
amistad.

La ubicacion de las salas de estar es estratégica debido a que se
combinaron con el “efecto Venturi” en el cual el fisico italiano Gio-
vanny Battista Venturi establece que: "A mayor presion menor velo-
cidad”. Partiendo de dicho concepto se disenaron salas que permi-
tieran la circulacion mas eficiente del aire y también dejaran esca-
par el bullicio gue posiblemente se hubiera generado al tener algun
edificio cerrado.

Sala de estar Sala de estar Sala de estar




[T [ BN T

NPT +1680mts. o |

2|

NPT +850mfs. - | B

[ [ DO

3
-
i

X
2

R
2

B
o

_
N

N.P.T. + 0.00mfs. o

Elevacion norte -
T : . 1.00m  500m 10.00 m
DIbUJO constructivo. Escala ng]fICCI ey — ‘I 8

2.00m 7.00m




N.P.T. + lé.EéO_m_’rs___,z___

| T T
N AL oA P4

Easans | mm | i | | i |I a1 || i iii’fi a1 | i ;:'ii':: a1 l i ::i:: i ;1]:: ) ;:i;if:: = { i s =
T f/I/I|-|I/I’/|’/||—||/|/4 | [ OO @ | @ Ly

NPT +12.85mfs. < |

| AT I/I/JDU/MWJ paslwiy CLO COpELA TICTEE
N.P.T‘+4-9§'Iﬂ_5'__1_____;’;; ||_|_| ; RS EEEE IR EEeS | | B ||| | | [|| $i3as mma e i: :: : e

N.P.T. + 0.00mts. <

Elevacion sur -
Dibujo constructivo

o 1.00m  500m 10.00m
Escalag groﬂco ey —— ‘I 9

2.00 m 700m




N.P.T. + ]6;89Tt3;y___| _________

NPT +12.85mfs. w5 |

N.P.T. + 8.90mfs. w7

NPT +495mis. <

N.P.T. + 0.00mts.

Elevacion Este -
Dibujo constructivo.

Escala grdfica

1.00 m

2.00m

5.00m

7.00m

10.00 m

-_—__




El condominio vertical de vivienda social, hace a partir de dos
conceptos principales:

1. Las montanas son comprendidas como una gran elevacion
natural del terreno, segun la Real Academia de la Legua Espa-
nola. Guatemala ofrece un sinfin de espacios naturales debido
a gue se encuentra rodeada de bosques, lagos, volcanes,
valles, montanas, entre otros. La ciudad de Guatemala ha ido
evolucionando y urbanizandose a un nivel acelerado en los ulti-
mos anos, lo cual ha permitido a que los usuarios busqguen
nuevos terrenos para habitar. El estrato socioecondmico alto
ha servido para la construccion de casas, comercios, mirado-
res o0 espacios, que ofrecen una vista excelente a la ciudad
aprovechando su topografia. Mientras que la clase social baja
se ha visto en la necesidad de construir su vivienda en asenta-
mientos.
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Un claro ejemplo de esto es el vertedero municipal de la zona
3, el cual se compone de una topografia irreqular. La analogia
de diseno nace con base en las montanas debido a que es un
factor relevante tanto en la topografia de Guatemala como en
el vertedero municipal. El volumen arguitectonico busca
romper la uniformidad con balcones de viviendas y proyectar
de dicha forma un volumen irregular inspirado en las monta-
Nas caracteristicas de nuestra ciudad Guatemala y jugar con
las formas, colores, texturas, sombras y volumenes.

2.La segunda analogia de diseno se basa en representar los ele-
mentos de una casa: puertas, ventanas, muros, zocalo y techos o
terrazas, para que los usuarios del sector se sientan comodos
con el proyecto. Un ejemplo de esta representacion se da en el in-
greso peatonal. En este se puede observar un volumen con bas-
tante jerarquia el cual simula una puerta de ingreso. Cuenta tam-
bién con volumenes rectangulares a los costados de color azul
los cuales representan ventanas. Otro ejemplo es, que en la terra-
za se establecen pilas comunales, las cuales tienen el fin de fo-
mentar la convivencia.

El volumen arquitectonico se integra al entorno con el uso de
formas rectas, basadas en los mddulos de vivienda. La volumetria
ofrece un caracter muy particular en el sector con uso de los colo-
res primarios. Estos se utilizan por un analisis del perfil del usua-
rio en el que se puede deducir que los futuros habitantes del con-
dominio buscan una forma de expresion y muchos la logran me-
diante el grafiti o pintura. De dicha manera se espera que el usua
rio tenga mayor aceptacion al condominio vertical identificandose
con mayor facilidad su vivienda.




El condominio de vivienda social es un complejo arquitectonico que
busca el crecimiento integral de cada uno de sus habitantes, por lo cual
basa en 5 pilares esenciales de la vida de todo ser humano.

1.Vivienda digna
El condominio de vivienda social se conforma
por 82 viviendas de 50.75 m?2. Las viviendas

son para 4 habitantes y se componen de los si-
guientes ambientes: sala, comedor, cocina, un
servicio sanitario y dos habitaciones. Es de
destacar que se tienen 4 tipos de viviendas di-
ferentes, esto con el fin de que cada familia
que habite en el proyecto tenga la facilidad de
elegir que vivienda es la mas adecuada a sus
necesidades o gustos.
2.Educacion
El complejo arquitecténico se compone en un
2.76% de un centro de estudios, el cual se con-
forma por: aulas de tutorias, una biblioteca y
un centro de computacion. Esto se realiza para
Y

que los habitantes del complejo continden su
proceso educativo.

3.Areas de convivencia
Los espacios de convivencia se disefaron con
diferentes conceptos. Existen parques al
centro de cada uno de los edificios, el del edifi-
clo norte tiene como concepto romper con las
lineas y elementos rectos del proyecto e inte-
grar un pargue organico con bancas integra-
das. El parque del edificio sury el area de estar
08888 techadatienen como concepto de disefio el
uso de elementos lineales.

il

Dentro del complejo también se cuenta con un
area de estar exterior para ninos, esto se hace
de gue el proyecto sea atractivo para usuarios
de todas las edades.

Un espacio relevante en el complejo arquitecto-
nico son las pilas comunales, las cuales se
ubican en la terraza del condominio. Dicha area
tiene como objetivo que los usuarios convivan y
al mismo tiempo se satisface la necesidad de la
higiene familiar,

4. Areas deportivas

El disenar espacios de ocio que fomentan practi-
cas deportivas y son beneficiosas para la salud,
son esenciales para el desarrollo integro de cada
uno de los usuarios. Por lo anteriormente men-
cionado el condominio cuenta con una cancha
polideportiva.

5.Espacio de comercio de uso diario
Actualmente en una esquina de los alrededores
del terreno que se propone como anteproyecto,
existe un mercado informal, por lo cual el pro-
yecto busca ubicar el mercado dentro del com-
plejo arquitectonico.

Descripcion de distribucion general:

El primer nivel del complejo arquitectonico esta dirigido a que sea del uso de
la comunidad, esto con el fin de que el proyecto tenga una mayor acepta-
cion. En los niveles 2, 3y 4 se ubican las 82 viviendas, se hace uso de |a te-
rrazay se implementa las pilas comunales.




Mapa de las zonas de la
ciudad de Guatemala

Mapa del pais de Guatemala. /
Se muestra la ubicacion del departamento de
Guatemala.

El proyecto se ubica en la ciudad capital
de Guatemala, especificamente en la zona
3. Para el presente anteproyecto se realizo
un analisis urbano y se determind que por
el tipo de proyecto su ubicacion sera entre
la 30 avenida y 6ta calle de la zona 3.

La ubicacion del terreno es estratégica
debido a que el proyecto busca ser un
espacio no solamente para los usuarios
que lo habiten, sino en cambio que se
espera la afluencia y aceptacion de las
personas que habiten en sus alrededores.
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DIAGRAMA DE BURBUJAS

PROGRAMA DE ARQUITECTURA
No. Areas generales. No. Sub-Areas m2.porarea  m2x areageneral Porcentaje
1-A Ingreso vehicular
1 Ingresos 1-B Ingreso peatonal
1-C Ingreso de servicio
] . 2-A Circulaciones verticales 560.00
%
¢ ElSlecones 2-B Circulaciones horizontales 2803.40 3363.40 25.30%
3-A : 33.00 5
; 34%
3 12.00 45.00 0.34
| 4 Areas sociales. 4 Areas de estar 542 .64 542.64 4.09% |
| 5 Areas recreativa. 5  Area de juegos 488.00 488.00 3.68% |
2156.45 2156.45 16.27% |
91.00 91.00 0.69% |
| 8 Areade educacion 8  Area de educacion 365.55 365.55 2.76% |
| 9 Areade comercio diario. 9 Area de comercio diario 155.40 155.40 1.17% |
316.70 316.70 239% |
11-A Servicios sanitarios 109.50 =
: . 11-B Cuartos de maquinas 213.10 g Relacién drecta. | ———
. . . % elacion Indirecta _——— — —
11 Areas de servicio 11-C Ibitios 148.80 484.40 3.65 Relacién Indirect
11-D Basureros 13.00
| 12 Parqueo 12 Parqueo 7390.00 790.00 596% | MATRIZ DE DOBLE ENTRADA
587.58 = Lo 1-4 | 1-6 ] 1-C [ioAppe oo ih meRlZDEDP?LE?ENTRiDA SO 1A 118 [ 11-C[11-0 [BMERia A s e 1a-e 13-0#
479.52 . B — | —
13 Viviendas. 990.86 4297.30 32.41% 4,3 2 — |
2239.34 = [ |
161.30 161.30 1.22% |
[ AREATOTAL 13257.14 13257.14 100.00% |
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Listado de Areas
No. Areas

Ingreso vehicular
Ingreso peatonal
Ingreso de servicio

O W =

Circulaciones verticales
Circulaciones horizontales

[N
1 1
W I

4 Areas de estar

5 Areadejuegos

11-A Servicios sanitarios
11-B Cuartos de maquinas
11-C Ductos

11-D Basureros

12 Pargueo
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DIAGRAMA DE BLOQUES 3D -
VISTA SUROESTE

1.22%

3.656%

2.39% .

117% o7gy  069%
PORCENTAJE DE AREAS

DIAGRAMA DE BLOQUES 3D -

VISTA NORDESTE

AREAS GENERALES SEGUN REGLAMENTO
DE VIVIENDA SOCIAL

Equipamiento
Areas de educacion.
Area de comercio diario.

Area verde y deportiva
Areas recreativas.
Areas verdes.

Circulacién
Circulaciones verticales.
Circulaciones horizontales.

Area privada / rentable
Control y seguridad.
Areas sociales.
Administracion.
Salones de usos multiples.
Areas de servicio.
Pargueo.
Viviendas.
Pilas comunales.

3.93%
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G4

descripcién ‘ unidad DCT

JOT JOT + VEC

G4

descripcién ‘ unidad DCT

JOT JOT + VEC

FRACCIONAMIENTO FRACCIONAMIENTO
frente de predios 16 ~ 6~<15 frente de predios 15~ 6.00
superficie efectiva de predios 450 ~ 300 ~ < 450 superficie efectiva de predios 450 ~ 790.00

base ~ 4.0 base 1.69
indice de edificabilidad indice de edificabilidad
ampliado > 4.0~ 6.0* ampliado| relacion | o
altura base ~ 32 =32 -~48 alfiiE basel] m | @ >32~48
(predominan restnceiones de asronautica) ampliada 32 ~ 48* S4g~ {predominan restricciones de asronautica) ampiadsl 2w | —— 548~
porcentaje de permeabilidad porcentaje de permeabilidad 16.27%
separaciones a separacionesal] |
BLOQUE colindancias BLOQUE colindancias
INFERIOR lado minimo de patios y INFERIOR lado minimo de patios y 1/2 h
pozos de luz pozos de luz
separaciones a separacionesa| |
BLOQUE calindancias BLOQUE colindancias
SUPERIOR lado minimo de patios y SUPERIOR lado minimo de patios y 1 /2 h
pozos de luz pozos de luz

USO DEL SUELO

{ver clasificacion de usos del suelo)

de usns na residenciales con actividades ardinarias)

de usns na residenciales con actividades ardinarias)

natural 0~ natural 0~
rural 0~ rural 0~
residencial 0~ residencial 0~
MiXtO (al curmpiic este % se ohvia &l pardmetra narmativa 35% ~ MIXEO (al curmpiic este % se ohvia &l pardmetra namativa 35% ~

ordinarias

no residencial
con actividades

no residencial

ordinarias

con actividades

SIMBOLOGIA

~ : desde "0" hasta "x" | x ~y: desde "x" hasta"y" | x ~: desde "x' hasta infinito | > : mayor que | < : menor gue

* . Aplica a traves de Incentivos o TEC
DCT: Direcclén de Control Territorlal JOT:

' - No podra ser menor a 1.50m

Junta Directiva de Ordenamlento Territorlal VEC: opl
TEC: transferencia de edificabilidad por compensacién PLOT: Plan Local de Ordenamiento Territorial

No permitido

nién de vecinos

' No podra ser menor al lado minima de patios y pozos de luz del blogue inferior

SIMBOLOGIA
* . Aplica a traves de Incentivos o TEC
DCT: Direcclén de Control Territorlal JOT: Junta

' - No podra ser menor a 1.50m

~ 3 : desde "0" hasta "x" | x ~y: desde "x" hasta "y | x ~: desde “x" hasta infinito | > : mayor que | < : menor que

Directlva de Ordenamlento Terrltorlal VEC: opinién de vecinos
TEC: transferencia de edificabilidad por compensacion PLOT: Plan Local de Ordenamiento Territorial

' No podra ser menor al lado minimo de patios y pozos de luz del blogue inferiar

No permitido

NOTA:Para la edificabilidad del proyecto, se tomo como base

la densidad neta, solicitada por el reglamento de vivienda

social

PORCENTAJE DE AREAS
(SEGUN EL REGLAMENTO DE VIVIENDA SOCIAL)
Urbanizacion (Area util)
Uso de suelo
R-4 R-5
1. Area privada 60% max. 60% max.
2. Circulacioén 20 % max. 20 % max.
Vehiculos (minimo ) 45 45
Peatonal (méaximo) 55 55
3. Areas verdes y deportivas. 10 10
4, Equipamiento 11 11

CLASIFICACION DE URBANIZACIONES
(SEGUN EL REGLAMENTO DE VIVIENDA SOCIAL)

_ indice Superlote (Edificio
Tipo Lote e
multifamiliar)
Densidad Neta (Tierra /No. % g
De lotes)) ’ o
Max. 117
R=1 : Q.7 2.8
Min. 37
R-2 Lol 07 28
Min. 43
Max. 1568
B2 : Q.7 2.8
Min. 53
R-4 M 2D No establecido.
Min. 67
et Min. 83 No establecido.

DENSIDAD NETA

Area del t 7173.24
e Y 87478537
Cantidad de viviendas 82
Area de construccion 12092.4

CANTIDAD DE PARQUEOS

Plazas para usuarios

(De area residencial)

1 plaza por cada 300 m2.

Plazas para visitas

(De area residencial.)

1 plaza por cada 800 m2.

Plazas para personas con
diferentes capacidades.

2% de las plazas totales

Cantidad de viviendas a2
Metros (?u_adrados por 50.75
vivienda

CATEGORIAS DE VIVIENDAS SEGUN LOS

M2. DE OCUPACION.

(CLASIFICACION SEGUN EL REGLAMENTO

DE VIVIENDA SOCIAL.)

Categoria M2. de ocupacion por persona
R1 22.00219.00 m2
R2 19.00 2 16.00 m2
R3 16.00213.00 m2
R4 13.00 2 10.00 m2
Rb5 7.50210.00 m2




® {CP {? © @(I} @ © @@ &

&
‘\ /;
B /
O— —%
- 2z

T,

31 Cadlle

Planta arquitectdnica de conjunto - Nivel 1
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AREAS

No. Nombre del drea
01 Ingreso peatonal
02 Ingreso vehicular
03 Ingreso de servicio
04 Mddulo de gradas
05 Areas de confrol e informacién
06 Garita vehicular
07 Areas de estar

08 Area de juegos

09 Area verde

10 Administracion

11 Cenfro de educacion
12 Mercado

13 Salones de usos multiples
14 Servicios sanitarios
15 Cuartos de maquinas
16 Ductos

17 Basureros

18 Parqueo vehicular
19 Parqueo de motos
20 Parqueo de bicicletas

31 Calle

Escala grafica
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Planta arquitectdnica de conjunto - Nivel 2
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Diagrama de bloques - Nivel 2

AREAS
No. Nombre del area Color
01 14 Viviendas - Sector norte
02 14 Viviendas - Sector sur
03 Areas de estar
04 Modulo de gradas !
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Diagrama de blogues - Nivel 3

AREAS
No. Nombre del darea Color
01 13 Viviendas - Sector norte
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Planta arquitectonica de conjunto - Nivel 4
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Diagrama de blogues - Nivel 4

AREAS
No. Nombre del drea Color
01 14 Viviendas - Sector norte
02 14 Viviendas - Sector sur
03 Areas de estar
04 Modulo de gradas -
05 Ductos de instalaciones
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Efecto Venturi

En el diseno del complejo arquitectonico se propone que los
usuarios que habiten el proyecto tengan espacios de conviven-
cla, por lo cual de en los niveles 2, 3y 4 se contemplaron salas
de estar, en las cuales el usuario puede fortalecer sus lazos de
amistad.

La ubicacion de las salas de estar es estratégica debido a que se
combinaron con el “efecto Venturi” en el cual el fisico italiano Gio-
vanny Battista Venturi establece que: "A mayor presion menor velo-
cidad”. Partiendo de dicho concepto se disenaron salas que permi-
tieran la circulacion mas eficiente del aire y también dejaran esca-
par el bullicio gue posiblemente se hubiera generado al tener algun
edificio cerrado.

Sala de estar Sala de estar Sala de estar
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El condominio de vivienda social se conforma por 82 viviendas SIMBOLOGIA

de 50.75 m2. Cada vivienda tiene el objetivo fin de albergar a 4 MODULOS DE VIVIENDA
habitantes y se componen de los siguientes ambientes: sala, co- Tipo "A"
medor, cocina, un servicio sanitario y dos habitaciones. —
Es de destacar que se tienen 4 tipos de viviendas diferentes, Tipo "C"
esto se hace con el fin de que cada familia que habite en el pro- Tipo D"

yecto tenga la facilidad de elegir que vivienda es la mas adecua-
da a sus necesidades 0 gustos.

Salas de estar

Circulaciones

Ductos de
instalaciones
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Esquema de distribucion de Esquema de distribucion de Esquema de distribucion de
viviendas - Nivel 2 viviendas - Nivel 3 viviendas - Nivel 4
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Vista exterior - Noreste
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Vista de balcones - Sector norte

Vista de balcones
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Vista interior - Pargue norte
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Vista interior - Pasillo de nivel 2
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Vista interior - Pasillos sector sur
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Vista interior - Parque sector sur
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El condominio de vivienda social se conforma por 82 viviendas SIMBOLOGIA

de 50.75 m2. Cada vivienda tiene el objetivo fin de albergar a 4 MODULOS DE VIVIENDA
habitantes y se componen de los siguientes ambientes: sala, co- Tipo "A"
medor, cocina, un servicio sanitario y dos habitaciones. —
Es de destacar que se tienen 4 tipos de viviendas diferentes, Tipo "C"
esto se hace con el fin de que cada familia que habite en el pro- Tipo D"

yecto tenga la facilidad de elegir que vivienda es la mas adecua-
da a sus necesidades 0 gustos.
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Vista exterior - Noreste
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Vista de balcones - Sector norte

Vista de balcones
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Vista interior - Pasillo de nivel 2
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Vista interior - Area de control e
Informacidn del sector sur

Vista interior - Plaza sector sur
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Vista interior - Parque sector sur
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El condominio de vivienda social se conforma por 82 viviendas SIMBOLOGIA

de 50.75 m2. Cada vivienda tiene el objetivo fin de albergar a 4 MODULOS DE VIVIENDA
habitantes y se componen de los siguientes ambientes: sala, co- Tipo "A"
medor, cocina, un servicio sanitario y dos habitaciones. —
Es de destacar que se tienen 4 tipos de viviendas diferentes, Tipo "C"
esto se hace con el fin de que cada familia que habite en el pro- Tipo D"

yecto tenga la facilidad de elegir que vivienda es la mas adecua-
da a sus necesidades 0 gustos.
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Vista exterior - Noreste
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Vista de balcones - Sector norte
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Estructura propuesta: marcos rigidos de acero.
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Nomenclatura

Simbologia Indica Dimensiones
Columna de acero 0.40x040m
Viga principal.
Perfil *I' de acero A2 xfe0m
Viga en voladizo. 0.95 x 0.50 m

Perfil "' de acero

Muro de corte

Espesorde 0.25m

Junta estructural

0.15 m de ancho
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Planta de cimentacion

N@@ﬁ’%

Nomenclatura

Simbologia Indica

Dimensiones

Zapata de cimentacion

1.60 x 1.60 m

Viga de cimentacion

0.30x 0.60 m

200m 7.00 m

|| Cimiento corrido 0.35 m de ancho.
|
|
| :
| N L
1 J'.-' " Refuerzo de
‘| L]’ varillas
[ en ambos
“ i : T sentidos.
|| “
|
|
|
J, Seccion tipica de zapata
Fscala gréfico 1.00m 5.00m 10.00 m
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Planta estructural - Nivel 1

Nomenclatura
Simbologia Indica Dimensiones
. Columna de acero 0.40x 0.40 m
aga s | oasxosom
Viga en voladizo 0.25 x 0.50 m

Perfil "I" de acero

Muro de corte

Espesorde 025 m

Junta estructural

0.15 m de ancho

Electromalla
como refuerzo
por temperatura

Detalle de losacero

Escala grafica

1.00 m 5.00 m
-____
2.00m 7.00m

Fundicion
de concreto

Losacero
anclada a
viga por
medio de
permnos

Viga
perfil "I

10.00m

44




Nomenclatura
Simbologia Indica Dimensiones
ESCO'G gréfica . CoI\.Jmna.de-acero 040x0.40m
| V|g_a.;3r|nc:|pal. 0.95 % 0.50 m
Perfil *I" de acero
iga en voladizo.
P | _I_ _I_ _I_ | N - | -| ] .OO m 500 m ] OOO m _ ﬁe%f" I"de acero ids iU
O n O es rUC Uro - Ive | Muro de corte Espesor de 0.25m
S e C Tor n O rTe 2.00m 7.00 m ] Junta estructural 0.15 m de ancho
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Planta estructural - Nivel 1 Fscala grafica
Sector sur 3 S -

1.00 m 5.00m 10.00 m




T

- P i
. el ES
@}_ S

Planta estructural - Nivel 2

Nomenclatura
Simbologia Indica Dimensiones
. Columna de acero 040x0.40m
| e | oo
— e 0.25x0.50 m
| Muro de corte Espesorde 0.256m
e Junta estructural 0.15 m de ancho
. Vigas en Vigas
/ voladizo / principales

’

.
“\\

- Losacero

Esquema esfructural

Escala grafica  1om

2.

500m

00m 7.00 m

Columna
metdlica

10.00 m




Ver ubicacién
de elementfos
estructurales.

Planta estructural - Nivel 3
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Escala grafica

Nomenclatura

Simbologia

Indica

Dimensiones

Columna de acero

0.40x0.40 m

Viga principal.
Perfil "I" de acero

0.25x 050 m

Viga en voladizo.
Perfil "I" de acero

0.25x050m

Muro de corte

Espesorde 0.25m

Junta estructural

0.15 m de ancho

) Junta
A estructural

Ubicacion de elementos

estructurales
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| |
o | Nomenclatura
Simbologia Indica Dimensiones
. Columna de acero 0.40x 0.40 m
| e | omsonn
I e 0.25x 0.50 m
) _ Muro de corte Espesorde 0.25m
e Junta estructural 0.15 m de ancho
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Ubicacion de elementos
estructurales

Planta esfructural - Nivel 4 Escala grafica
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Planta de instalaciones hidrdulicas - Nivel 1

Escala grdfica

Nomenclatura

Simbologia Indica

Tuberia de PVC
Red de potable

Proyeccion de tuberia de PVC
Red de potable

Tuberia de PVC
Red de aguas recicladas

Proyeccion de tuberfa de PVC
Red de aguas recicladas

Charro

Indica bajada de agua potable

Indica bajada de agua
reciclada

Bomba hidroneumatica

Tanque elevado

Cisterna

Planta de tratamiento aguas
pluviales y aguas jabonosas
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Simbologia Indica
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Simbologia Indica

Tuberia de PVC
Red de potable

Tuberfa de PVC
Red de aguas recicladas
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. Indica bajada de agua potable
Indica bajada de agua
. reciclada
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Simbologia Indica

Tuberia de PVC
Red de aguas negras

Proyeccion de tuberia de PVC
Red de aguas negras
Tuberia de PVC
Red de aguas tratadas o aguas
jabonosas
Proyeccion de tuberia de PVC
_________ Red de aguas tratadas o aguas

jabonosas

Bajada de aguas pluviales

aguas jabonosas

[
. Bajada de aguas tratadas o
=

Bajada de aguas negras

Caja de unién aguas negras

% Caja de unién aguas tratadas o
aguas jabonosas

Planta de tratamiento aguas
pluviales y aguas jabonosas

Planta de tratamiento aguas
negras
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Simbologia Indica

Tuberia de PVC
Red de aguas negras
Tuberia de PVC

Red de aguas tratadas o aguas
jabonosas.
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Simbologia Indica
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Red de aguas negras
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Simbologia Indica

Tuberia de PVC
Red de aguas pluviales

‘ _________ Proyeccion de tuberia de PVC
| Red de aguas pluviales

) Indica el sentido de la
pendiente de los pafiuelos
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Contador.

Tablero de distribucion.

Planta de emergencia eléctrica.
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Simbologia Indica
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PRESUPUESTO

Proyecto: Modelo de condominio social en el area de la zona 3 de Guatemala

No.

Renglén

| Estudios y trabajos de preinversion

Cuantificacion

Unidad de
medida

Costo
unitario

Costo

Costo por renglon

2 Trabajos preliminares

[Levantamiento topografico 7173.24 M2 Q5.00 Q35,866.20

Estudio hidrogeoldgico 9615.40 M2 Q8.00 Q76,923.20

Estudio de suelos 7173.24 M2 Q10.00 Q71,732.40

Estudio de impacto ambiental 16788.64 M2 Q8.00 Q134,309.12

Estudio, disefio y planificacion de estructuras 9615.40 M?2 Q10.00 Q96,154.00

Diseno de arquitectura e interiorismo 16788.64 M2 Q72.00 Q1,208,782.08

Planificacion del proyecto 16788.64 M2 Q56.00 Q940,163.84

TOTAL Q2,563,930.84
No.|Renglén Cuantificacion Un|daFj de Cc.)St(.J Costo Costo por renglon

medida unitario

3 Cimentacion

Excavacion para zapatas 378.00 M3 Q100.00 Q37,800.00
Zapatas 151.20 M3 Q1,500.00 Q226,800.00
Tronco de columnas 25.20 M3 Q1,500.00 | Q37,800.00
Vigas de amarre 332.78 M3 Q1,500.00 Q499,176.00
Cimiento corrido 15.78 M3 Q1,500.00 Q23,667.00

Limpieza del terreno 7173.24 M2 Q4.50 Q32,279.58
Levantamiento de campamento y funcionamiento
» 1.00 Global Q10,000.00 Q10,000.00
durante |la construccion.
Instalaciones provisionales 1.00 Global Q12,000.00 | Q12,000.00
Movimiento de tierras 1434.65 M3 Q84.50 Q121,227.76
TOTAL Q175,507.34
R Unidad de Costo )
No.|Renglén Cuantificacion , L Costo Costo por renglon
medida unitario

TOTAL

Q825,243.00




. e Unidad de Costo )
No.|Renglon Cuantificacion . L Costo Costo por renglén
medida unitario

a
Columnas metalicas en dimensiones de 0.40 x 0.40mts.
Nivel 1 - Altura 4.95mts. 150.00 Unidades Q4,33840 | Q650,759.48
Nivel 2 - Altura 3.95mts. 94.00 Unidades Q346195 | Q32542356
Nivel 3 - Altura 3.95mts. 94.00 Unidades Q346195 | Q32542356
Nivel 4 - Altura 3.95mts. 90.00 Unidades Q346195 [ Q311,6756.75
Sub - Total Q1,613,182.37
Vigas "perfil I" en dimensiones de 0.25 x 0.50.
Nivel 1 1523.23 ML Q900.00 |[Q1,370,907.00
Nivel 2 1382.33 ML Q900.00 Q1,244,097.00
Nivel 3 1439.03 ML Q900.00 [Q1,295127.00
Nivel 4 1399.47 ML Q900.00 |Q1,2569,523.00
Sub - Total Q5,169,654.00
Losas de entrepiso, losacero mas una fundiciéon de 0.07mts.
Nivel 1 2377.00 M2 Q212.00 Q503,924.00
Nivel 2 2442.40 M2 Q212.00 Q517,788.80
Nivel 3 2409.00 M2 Q212.00 Q510,708.00
Nivel 4 2387.00 M2 Q212.00 Q506,044.00
Sub - Total Q2,038,464.80
Muros de corte con un ancho de 0.25mts.
Nivel 1 - Altura 4.95mts. 198.30 M3 Q1,600.00 | Q297,445.50
Nivel 2 - Altura 3.95mts. 168.24 M3 Q1,600.00 | Q237,355.50
Nivel 3 - Altura 3.95mts. 16824 M3 Q1,600.00 | Q237,355.50
Nivel 4 - Altura 3.95mts. 168.24 M3 Q1,600.00 | Q237,355.50
Sub - Total Q1,009,512.00

Muros de block y rustiblock en dimensiones de 0.14 x 0.19 x 0.39mts.
Utilizados en fachadas y division de viviendas.

Nivel 1 1785.00 M2 Q375.00 Q669,375.00
Nivel 2 1680.00 M2 Q375.00 Q630,000.00
Nivel 3 1560.00 M2 Q375.00 (Q585,000.00
Nivel 4 1680.00 M2 Q375.00 Q630,000.00
Terraza 605.00 M2 Q375.00 Q226,875.00
Sub - Total Q2,741,250.00

Muros de tabla yeso.
Utilizados para dividir espacios.

Nivel 2 1410.00 M2 Q250.00 Q352,500.00
Nivel 3 1320.00 M2 Q250.00 Q330,000.00
Nivel 4 1410.00 M2 Q250.00 Q352,500.00
Sub - Total Q1,035,000.00

TOTAL Q13,607,063.17




.|Renglén

Equipos generales

Cuantificacion

Unidad de

medida

Costo
unitario

Costo

Costo por renglén

Planta de tratamiento de aguas grises. 1.00 Global Q800,000.00 | Q800,000.00
Planta de tratamiento de aguas pluviales 1.00 Global Q800,000.00 | Q800,000.00
Planta de tratamiento de aguas negras. 1.00 Global Q900,000.00 | Q900,000.00
Sistema de bombeo de instalaciones hidraulicas 1.00 Global Q200,000.00 | Q200,000.00
Tanque elevado 1.00 Global Q150,000.00 | Q150,000.00
Instalaciones de aguas pluviales 1.00 Global Q20,000.00 | Q20,000.00
Sub - Total Q2,870,000.00
Artefactos
Nivel 1
Inodoros 22.00 Unidades Q1,000.00 Q22,000.00
Lavamanos 22.00 Unidades Q900.00 Q19,800.00
Nivel 2
Inodoros 28.00 Unidades Q1,000.00 Q28,000.00
Lavamanos 28.00 Unidades Q900.00 Q25,200.00
Lavatrastos 28.00 Unidades Q950.00 Q26,600.00
Duchas 28.00 Unidades Q900.00 Q25,200.00
Chorros 6.00 Unidades Q650.00 Q3,900.00
Nivel 3
Inodoros 26.00 Unidades Q1,000.00 Q26,000.00
Lavamanos 26.00 Unidades Q900.00 Q23,400.00
Lavatrastos 26.00 Unidades Q950.00 Q24,700.00
Duchas 26.00 Unidades Q900.00 Q23,400.00
Chorros 6.00 Unidades Q650.00 Q3,900.00
Nivel 4
Inodoros 28.00 Unidades Q1,000.00 Q28,000.00
Lavamanos 28.00 Unidades Q900.00 Q25,200.00
Lavatrastos 28.00 Unidades Q950.00 Q26,600.00
Duchas 28.00 Unidades Q900.00 Q25,200.00
Chorros 6.00 Unidades Q650.00 Q3,900.00
Terraza
Pilas comunales 42.00 Unidades Q950.00 Q39,900.00
Chorros 6.00 Unidades Q650.00 Q3,900.00
Sub - Total Q404,800.00
TOTAL Q3,274,800.00




; e Unidad de Costo )
No.|Renglén Cuantificacion : B Costo Costo por renglén
medida unitario
Equipos generales
Transformadores 1.00 Global Q350,000.00 | Q350,000.00
Planta de emergencia 1.00 Global Q850,000.00 | Q850,000.00
Contadores 93.00 Unidades Q750.00 Q69,750.00
Sub - Total Q1,269,750.00
Instalaciones eléctrica.
Nivel 1
Tableros de distribucion 11.00 Unidades Q950.00 Q10,450.00
Lamparas LED 365.00 Unidades Q850.00 Q310,250.00
Postes de iluminacién para parqueo 4.00 Unidades Q12,000.00 | Q48,000.00
Nivel 2
Lamparas LED. En viviendas 224.00 Unidades Q850.00 Q190,400.00
Lamparas en pasillos y salas de estar 81.00 Unidades Q850.00 Q68,850.00
Tableros de distribucién 36.00 Unidades Q950.00 Q34,200.00
Nivel 3
Lamparas LED. En viviendas 208.00 Unidades Q850.00 Q176,800.00
Lamparas en pasillos y salas de estar 87.00 Unidades Q850.00 Q73,950.00
Tableros de distribucion 34.00 Unidades Q950.00 Q32,300.00
Nivel 4
Lamparas LED. En viviendas 224.00 Unidades Q850.00 Q190,400.00
Lamparas en pasillos y salas de estar 81.00 Unidades Q850.00 Q68,850.00
Tableros de distribucion 36.00 Unidades Q950.00 Q34,200.00
Sub - Total Q293,450.00
Instalaciones de fuerza
Nivel 1
Tomacorrientes 135.00 Unidades Q650.00 Q87,750.00
Nivel 2
Tomacorrientes en viviendas 224.00 Unidades Q650.00 Q145,600.00
Tomacorrientes en areas comunes 21.00 Unidades Q650.00 Q13,650.00
Nivel 3
Tomacorrientes en viviendas 208.00 Unidades Q650.00 Q135,200.00
Tomacorrientes en areas comunes 22.00 Unidades Q650.00 Q14,300.00
Nivel 4
Tomacorrientes en viviendas 224.00 Unidades Q650.00 Q145,600.00
Tomacorrientes en areas comunes 20.00 Unidades Q650.00 Q13,000.00
Sub - Total Q555,100.00
TOTAL Q2,118,300.00




.|Renglon

Cuantificacion

Unidad de

medida

Costo
unitario

Costo

Nivel 1

Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 1.00 my

atts.ds 2 TR 30.00 Unidades Q2,300.00 Q69,000.00
Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 0.90 my _
alfe dé Tt 12.00 Unidades Q2,100.00 Q25,200.00
Puertas de aluminio, para servicios sanitarios con un _
siahede 0.7 Fis. 18.00 Unidades Q1,750.00 Q31,500.00
Puertas de aluminio, para servicios sanitarios con un _
4.00 Unidades Q2,300.00 Q9,200.00
ancho de 1.10.
Puetas de emergencia, en ducto de gradas. 4.00 Unidades Q2,800.00 Q11,200.00
Nivel 2
Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 0.90 my _
altode2.10m. 28.00 Unidades Q2,100.00 Q58,800.00
Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 0.80 my ,
alfteide 5765 :m 56.00 Unidades Q2,000.00 Q112,000.00
Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 0.70 my .
Al de 595 m 28.00 Unidades Q1,950.00 Q54,600.00
Puetas de emergencia, en ducto de gradas. 4.00 Unidades Q2,800.00 Q11,200.00
Nivel 3
Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 0.90 my _
sites ds. o0 26.00 Unidades Q2,100.00 Q54,600.00
Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 0.80 my _
sites dis DA ™y 52.00 Unidades Q2,000.00 | Q104,000.00
Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 0.70 my ,
site de 270 26.00 Unidades Q1,950.00 Q50,700.00
Puetas de emergencia, en ducto de gradas. 4.00 Unidades Q2,800.00 Q11,200.00
Nivel 4
Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 0.90 m'y _
alie de 2 Ta 28.00 Unidades Q2,100.00 Q58,800.00
Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 0.80 my ,
afie de 210 56.00 Unidades Q2,000.00 Q112,000.00
Puertas de MDF, en dimensiones de: ancho de 0.70 my _
altode 2.10 m. 28.00 Unidades Q1,950.00 Q54,600.00
Puetas de emergencia, en ducto de gradas. 4.00 Unidades Q2,800.00 Q11,200.00

Sub - Total

Q839,800.00

Costo por renglén




Portones exteriores y rejas en salas de niveles 2,3 y 4.

8 Ventaneria

Ventaneria con perfileria de aluminio color café.

Nivel T 187.84 M2 Q570.00 | Q107,065.95
Nivel 2 155.29 M2 Q570.00 Q88,515.30
Sub - Total Q195,681.25
Barandas con tubo rectangular y electromalla, pintada segun disefo.
Nivel 1 73.57 ML Q400.00 Q29,428.00
Nivel 2 106.80 ML Q400.00 Q42,720.00
Nivel 3 240.20 ML Q400.00 Q96,080.00
Nivel 4 242.55 ML Q400.00 Q97,020.00
Terraza 242.55 ML Q400.00 Q97,020.00
Sub - Total Q362,268.00
TOTAL Q1,397,649.25
No. |Renglén Cuantificacion Unldafj o Cgstg Costo Costo por renglén
medida unitario

Piso ceramico

Nivel 1 333.03 M2 Q650.00 Q216,469.50
Nivel 2 330.96 M2 Q650.00 Q215,124.00
Nivel 3 307.32 M2 Q650.00 Q199,758.00
Nivel 4 330.96 M2 Q650.00 Q215,124.00
TOTAL Q846,475.50
No. [Renglon Cuantificacion Umda,d de C'f)St? Costo Costo por renglén
medida unitario

Nivel 1 2477.00 M2 Q150.00 Q371,5650.00

Nivel 2 2377.00 M2 Q150.00 | Q356,550.00

Nivel 3 2442 .40 M2 Q150.00 | Q366,360.00

Nivel 4 2409.00 M2 Q150.00 | Q361,350.00
Sub - Total Q1,455,810.00
Cielo falso

Nivel 1 2477.00 M2 Q175.00 Q433,475.00

Nivel 2 2377.00 M2 Q175.00 | Q415975.00

Nivel 3 2442 40 M2 Q175.00 | Q427,420.00

Nivel 4 2409.00 M2 Q175.00 Q421,575.00
Sub - Total Q1,698,445.00
Pintura
Se toma encuenta los toques de color de todo €l
—— 4140.00 M2 Q45.00 Q186,300.00
Sub - Total Q186,300.00
TOTAL Q3,154,255.00




: . Unidad de Costo )
No.|Renglon Cuantificacion . . Costo Costo por renglén
| medida unitario
' Trabajo de banquetas y areas exteriores con adoquin. 3138.09 M2 Q300.00 |Q1,210,545.00
Area verde 1558.15 M2 Q90.00 Q140,233.50
Muro verde vertical 216.00 M2 Q200.00 Q43,200.00
Arboles 53.00 Unidades Q2,000.00 | Q106,000.00
TOTAL Q1,499,978.50
SUMA TOTAL DE RENGLONES Q29,463,202.59
Impuestos (12%) Q3,535,5684.31
Gastos administrativos (15%) Q4,419,480.39

Imprevistos (4%)

Q1,178,528.10

COSTO TOTAL DEL PROYECTO Q38,596,795.40

Areas de construccion

Nivel T 2477.00 M2

Nivel 2 2377.00 M2

Nivel 3 2442 40 M2

Nivel 4 2409.00 M2
Sub - Total 9705.40 M2
Areas sociales Ter. Nivel y terraza
Areas verdes 1558.15 M2
Areas exteriores 3138.09 M2
Area de terraza 2387.00 M2
Sub - Total 7083.24 M2
Area total del proyecto 16788.64 M2

NOTA GENERAL:
El presupuesto presentado, se elabord con base en la planificacion realizada con fines didactas. Para la validaciéon general del proyecto se debe de consultar a los
profesionales expertos en cada area y segun sea el caso. Cualquier decision o cambio que afecte el disefio arquitectonico o interiorismo del proyecto, debe de ser

consultado y aprobado por el disefiador.
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7. Conclusiones

— Los elementos arquitectonicos que integran la zona 3
capitalina se conforman por una volumetria simple,
por lo cual se deber4d de buscar la integracion

mediante el uso de formas, colores y proporciones.

— La ubicacion del proyecto se generd con base en el
desarrollo potencial estudiado en el area
principalmente por: los hitos urbanos, las vialidades y
el POT (Plan de ordenamiento territorial). Incluye

areas de parqueo y vivienda.

— El sistema constructivo a utilizar son marcos de

aceros, debido a que al utilizar dicho sistema
constructivo se reduce el costo de mano de obra por
el tiempo los tiempos de ejecucion y beneficia al uso
de espacio interior teniendo elementos estructurales

esbeltos en luces de 7.00 x 7.00m.

7.1 Recomendaciones

o Se debe llegar a un acuerdo comun con los
actuales vecinos que habitan la manzana,
proponiendo mejorar su calidad de vida,

brinddndoles una vivienda dentro del proyecto.

o El disefio interior modular y la estructura son
fundamentales para brindar al usuario espacios

dignos.

o Se propone el desarrollo de proyectos con
caracteristicas similares para aumentar la calidad

de vida del sector.
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Fig. 47 Ubicacion de Barcelona en Espafia

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/778397/de-peus-a-terra-un-
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Fig. 50 Planta de primer nivel
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http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/778397/de-peus-a-terra-un-
nuevo-proyecto-de-vivienda-social-que-se-construira-en-barcelona
(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 51 Distribucion de vivienda

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/778397/de-peus-a-terra-un-
nuevo-proyecto-de-vivienda-social-que-se-construira-en-barcelona
(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 52 Planta de s6tano, estructura

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/778397/de-peus-a-terra-un-
nuevo-proyecto-de-vivienda-social-que-se-construira-en-barcelona
(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 53 Anadlisis de circulaciones verticales en el edificio. (Circulaciones
en morado.)

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/778397/de-peus-a-terra-un-
nuevo-proyecto-de-vivienda-social-que-se-construira-en-barcelona
(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 54 Fachada oeste

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/778397/de-peus-a-terra-un-
nuevo-proyecto-de-vivienda-social-que-se-construira-en-barcelona
(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 55 Analisis de control ambiental en la vivienda.

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/778397/de-peus-a-terra-un-
nuevo-proyecto-de-vivienda-social-que-se-construira-en-barcelona
(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 56 Analisis de control ambiental en el edificio

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/778397/de-peus-a-terra-un-
nuevo-proyecto-de-vivienda-social-que-se-construira-en-barcelona
(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 57 Vista general Centre Village

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 58 Ubicacion del proyecto de Centre Village

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 59 Conceptualizacion de Centre Village

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 60 Conjunto general de Centre Village

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 61 Planta primer nivel de Centre Village

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)
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Fig. 62 Vista desde calle principal

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 63 Distribucion de viviendas

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 64 Analisis de mddulos de viviendas.

Imagen tomada de:
http://lwww.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 65 Andlisis de mddulos de viviendas

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 66 Espacio de convivencia

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 67 Planta de primer nivel. Mostrando la numeracion de viviendas
con respecto al color

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 68 Planta de segundo nivel. Mostrando la numeracion de viviendas
con respecto al color

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 69 Planta de tercer nivel. Mostrando la numeracién de viviendas
con respecto al color

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 70 Seccién

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 71 Planta conjunto indica seccién

Imagen tomada de:
http://www.plataformaarquitectura.cl/cl/780648/centre-village-5468796-
architecture-plus-cohlmeyer-architecture-limited

(Fecha de consulta: Febrero, 2016)

Fig. 72 Zona 21 de la ciudad de Guatemala

Imagen tomada de:
https://www.google.com.gt/maps/place/Nimajuyu,+Guatemala/d
ata=!4m2!3m1!1s0x8589a6c3c08a56b7:0x638b9d4bc871d8fe?
sa=X&s(i=2&ved=0ahUKEwj_zqrcocXMAhXEpx4KHXqgkB-
SQ8gEIGTAA

(Fecha de consulta: Marzo, 2016)
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Fig. 73 Mercado Venezuela:

Imagen tomada de:
http://static.panoramio.com/photos/original/28755853.jpg
(Fecha de consulta: Marzo, 2016)

Fig. 74 Plaza familiar
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 75 Complejo arquitecténico Nimajuyu
Imagen tomada de: Modelo de vivienda social.
(Fecha de consulta: Marzo, 2016)

Fig. 76 Complejo arquitecténico Nimajuyu, andlisis de soleamiento y
vientos predominantes

Imagen tomada de: Modelo de vivienda social.

(Fecha de consulta: Marzo, 2016)

Fig. 77 Vista de viviendas multifamiliares, Nimajuyu
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 78 Esquema de vivienda
Imagen tomada de: Modelo de vivienda social.
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 79 Vista de viviendas multifamiliares, Nimajuyu
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 80 Esquema de vivienda
Imagen tomada de: Modelo de vivienda social.
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 81 Esquema de multifamiliar de Nimajuyu
Imagen tomada de: Modelo de vivienda social.
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 82 Esquema de multifamiliar de Nimajuyu
Imagen tomada de: Modelo de vivienda social.
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 83 Esquema de soleamientos
Imagen tomada de: Modelo de vivienda social.
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 84 Centro américa

Imagen tomada de:
http://www.visitcentroamerica.com/files/map/images/mapa_cent
roamerica_flash.jpg

(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 85 Division departamental de Guatemala

Imagen tomada de:

http://mapadeguatemala.net/wp-
content/uploads/2011/12/departamento-de-guatemala-
e1324583232885.jpg

(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 86 Division regional de Guatemala

Imagen tomada de:
http://www.fao.org/docrep/009/a0970s/a0970s31.qgif
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 87 Departamento de Guatemala

Imagen tomada de:
http://www.deguate.com/artman/uploads/25/d-1_32.jpg
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)
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Fig. 88 Ciudad de Guatemala
Imagen tomada de:

http://www.scielo.org.co/img/revistas/cal/v31n2/v31n2al3fig3.qgif

(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 89 Esquema de la configuracion de las zonas de la ciudad de

Guatemala
Imagen tomada de:

http://www.muniguate.com/images/2013/userO1/fuentes_monu

mentos/zonasciudad/zonas3.jpg
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 90 Vientos predominantes en el departamento de Guatemala

Imagen tomada de: INSIVUMEN.
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 91 Carta solar de la ciudad de Guatemala
Imagen tomada de: INSIVUMEN.
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 92 Zona 3 de la ciudad de Guatemala
Imagen tomada de: Municipalidad de Guatemala, POT.
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 93 Mapa de localizacién.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 94 Mapa de ubicacién de terrenos.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 95 Cementerio General.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 96 Junkabal.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 97 Mapa de hitos urbanos.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 98 Fotografia mercado informal.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 99 Fotografia entre 4ta Ave. y 30 calle / Terreno 1.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 100 Fotografia entre 4ta Ave. y 29 calle / Terreno 1.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 101 Fotografia entre 5ta Ave. y 29 calle / Terreno 1.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 102 Fotografia entre 5ta Ave. y 30 calle / Terreno 1.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 103 Fotografia entre 6ta Ave. y 31 calle / Terreno 2.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 104 Fotografia entre 6ta Ave. y 30 calle / Terreno 2.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)
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Fig. 105 Fotografia entre 7ta Ave. y 31 calle / Terreno 2.

Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 106 Fotografia entre 7ta Ave. y 30 calle / Terreno 2.

Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 107 Fotografia entre 7ta Ave. y 32 calle / Terreno 3.

Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 108 Fotografia entre 7ta Ave. y 32 calle / Terreno 3.

Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 109 Mapa de escuelas o centros de educacion.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 110 Mapa de areas recreativas.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 111 Plaza el Guipil.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 112 Parque San Francisco.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 113 Estadio el Trébol.

Imagen tomada de: http://fans.gt/web/wp-
content/uploads/2013/05/2013-05-26-11.35.54.jpg
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 114 Campo de fulbol 5 “Nou camp”.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 115 Plaza de los mariachis.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 116 Espacio de patinaje.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 117 Mapa de andlisis de vialidades.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 118 Gabarito de circulaciones principales y secundarias.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 119 Fotografia parada de bus.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 120 Mapa de clasificacion de terrenos, segin el POT.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 121 Mapa de curvas de nivel.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 122 Drenajes de la zona 3.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)



CONDOMINIO SOCIAL

Fig. 123 Teléfonos publicos.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 124 Alumbrado municipal.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 125 Vertedero municipal capitalino.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Mayo, 2016)

Fig. 126 Fotografia de terreno seleccionado.
Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)

Fig. 127 Mapa de andlisis general del terreno seleccionado.

Fuente propia
(Fecha de consulta: Noviembre, 2017)
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9. Glosario 4. Arquitectura residencial: Rama de la arquitectura

. _ B que se enfoca en la construccion de viviendas tanto
1. Anteproyecto: Fase previa de ejecucion del o L
. unifamiliares como multifamiliares.
proyecto en la que se planea, conceptualiza y . . »
_ 5. Arquitectura vertical: Se enfoca en la construccion
define el proyecto. . , .
o o _ de edificaciones de varios pisos. Desarrollada en la
2. Apartamento: Vivienda en un edificio de varios, en _ . ,
actualidad por el crecimiento poblacional.
la cual se paga una renta. . _
6. Carta solar: Esquema que describe la trayectoria

solar segun altitud, latitud y fecha.

3 Nolgo® ®

3
s

ot
5

%o o

3. Arquitectura: Arte de proyectar respondiendo a las ‘h"\ 14 L\ ﬁ

necesidades de wun usuario en un tiempo

especifico.

2 s )

7. Complejo arquitectonico: Conjunto de elementos

gue se integran con un solo concepto.

8. Condominio: Conjunto de viviendas las cuales

tienen uno o varios propietarios.
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9. Confort: Aquelloi que prodce bienestar o
comodidades.

10.Contexto: Factores externos del proyecto como:
geograficos, fisicos, sociales, histéricos y demas,

gue tengan una importancia en el proyecto.

11.Contraventana: Puerta que
impide el paso de luz,
protege del frio o del calor.

12.Dignidad: Cualidad que
hace valer como persona,

mereciendo respeto.

13.Disefio integro: Diseflar de la mejor calidad,
tomando en cuenta los factores del contexto y
complementando.

14.Espacio: Hace referencia a un lugar en el cual se

desarrolla o cobra vida la arquitectura.

15. Estrato socioecondémico: Nivel o status con el que
la sociedad clasifica a la persona, en base a su
trabajo o posicion econdémica.

16.Fachada: Cara exterior del objeto arquitectonico.

17.Infraestructura: Servicios o elementos necesarios

para que funcione la obra arquitecténica.
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18.Jardinizacién: Proceso de jardineria en el cual se

cuida o cultiva un jardin.

19. Servicios basicos: Servicios de agua y electricidad.
20.Sistema constructivo: Descripcién de elementos

gue conforman y componen la estructura.

21.Precipitacion: Accion o efecto de lanzar desde una
altura.

22.Proporcion: Relacion de elementos comparandolos

entre si.

23.Vertedero: Lugar donde se deposita la basura,

residuos o escombros.

llllllllllll

- b S

24.Vivienda diga: Vivienda apropiada en donde los
habitantes deben de sentirse seguros, cémodos y

en paz.
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25.Vivienda modular: Vivienda prefabricada y de bajo

costo.
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