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Guatemala 7 de Julio del 2015.

Senores

Consejo de Facuitad

Facultad de Arquitectura y Disefo
Universidad Rafael Landivar

Estimados Senores:

Por medio de la presente hago constar que se autoriza la Tesis de
Proyecto de Grado de TORRES RESIDENCIALES DE APARTAMENTOS EN LA
IONA DOS DE LA CIUDAD DE GUATEMALA del alumno ALVIN GERARDO
JOSE REQUENA VALENZUELA con numero de carne 1243706.
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Para los usos que dl interesado convenga se extiende la presente.

Atentamente.
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RESUMEN EJECUTIVO:

Actualmente la Ciudad de Guatemala se encuentra
anexa a varios segmentos donde la poblacion posee
condiciones de movilidad que limitan su desarrollo. Dicha
problematica es enfocada principalmente al actual déficit
de vivienda del area metropolitana, que obliga a ciertos
sectores de la poblacion a albergarse en ciudades
dormitorio. Dicho grupo objetivo realiza diariamente
largos recorridos para desarrollar actividades laborales o
académicos en la Ciudad.

Existen varias razones que explican claramente el déficit
de vivienda dentro de los cuales se puede mencionar la
falta de area y espacio destinada a la construccion de
residencia dentro del casco urbano, especialmente al
norte de la ciudad.

Esta condicion no permite que gran porcentaje de la
poblacién, especialmente de estrato social medio, tenga
la oportunidad de vivir dentro de un area exclusivamente
residencial, privado y con condiciones o6ptimas de

seguridad.

A partir de ello se ha determinado que existe una
inminente necesidad de vivienda dentro de los limites de
la Ciudad de Guatemala, en los cuales se suplan todas
las necesidades basicas de la poblacion.

Como respuesta a dicha problemética se pretende
realizar una propuesta a nivel arquitecténico de
apartamentos para uso de vivienda en el sector de la
Zona 2 Finca El Zapote de la Ciudad de Guatemala;
ubicacion de uso exclusivo residencial y con espacios
funcionales.

Este proceso se realizara mediante la elaboracién de una
Investigacion que sirva de base para el planteamiento
arquitectonico, mismo que debe cumplir con las
condiciones de funcionalidad, promoviendo asi, el

desarrollo de uso de suelo residencial vertical.






1.- INTRODUCCION:

La ciudad de Guatemala presenta la problematica de
sobrepoblacion territorial y déficit de uso de suelo para
vivienda. Con referencia en estadisticas y estudios
realizados por el Instituto Nacional de Estadistica (INE)
conjuntamente con el viceministerio de vivienda de
Guatemala, revelan que la clase con mayor déficit de
vivienda dentro de la ciudad de Guatemala es la clase
media. La mayoria de personas de esta sobre poblacion
gue transitan dentro de la ciudad son jovenes adultos y
nuevas familias de con ingresos promedio de Q10, 000 a
Q35, 000, segun La Unién Guatemalteca de Agencias de
Publicidad, (UGA). Estas personas actualmente
desarrollan gran parte de sus actividades dentro de la
Ciudad, y vive en municipios aledafos, lo que genera un
desgaste de recursos en el recorrido para trabajar,
estudiar o realizar una actividad diaria dentro de las
Zonas Centrales del municipio de Guatemala asegura
Juan Carlos Lopez, en la revista “EDIFICA” de Prensa
Libre en la fecha 16/09/2014. Ademas un punto de la
problematica de vivir fuera de la cuidad y permanecer

dentro de ella es la afluencia vehicular en las principales
avenidas de la ciudad que conectan los municipios
aledanos.

Una de las soluciones que se ha dado para aumentar la
cantidad de personas por area, y combatir el déficit
residencial ~ es la vivienda vertical, en torres de
apartamentos destinados a la residencia, pero la mayoria
de torres de apartamentos dirigido a una sociedad de
clase media, estan centralizadas mayormente al sur-este
de la ciudad, en las Zonas, 9, 10, 14, y 15, mientras que
en el lado oeste se encuentran residencias
predominantemente horizontal, dejando por un lado la
posibilidad de construccion vertical residencial al norte de
la ciudad, en un sector exclusivamente residencial.
Tomando en cuenta esta problemética surge la
propuesta del presente proyecto arquitecténico, con el
objetivo de promover la vivienda vertical y fomentar el
uso de suelo residencial al norte del centro histérico, para
combatir la probleméatica de déficit debido al area
destinado para residencia, especificamente en la Zona 2,

Finca el Zapote de la Ciudad de Guatemala.






2.- METODOLOGIA

2.1.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA:

Guatemala presenta en la actualidad un déficit de vivienda en
la ciudad capital, y falta de drea y espacio destinada a la
construccion de residencia horizontal dentro del casco urbano,
especialmente al norte de la ciudad, que con el transcurso del
tiempo se ha transformado de un sector de uso residencial a
un sector mixto con gran proporcién de uso comercial, lo que
limita a nuevas generaciones y familias de la clase media el
poder optar en vivir dentro de un sector exclusivamente
residencial, privado y con seguridad en la capital, y poder
trabajar, estudiar, o desarrollar actividades dentro de la
ciudad, sin tener que hacer un exceso de gasto de tiempo vy
recursos econémicos relativamente grandes de acuerdo a la
distancia, para poder ingresar a la ciudad y no entrar de

municipios aledafios.

Uno de los datos de esta problematica es la falta de residencia
horizontal, al norte del centro histérico, ya que en el sur
presenta variedad de torres de apartamentos, pero en la zona
2, finca el zapote, hay escaso desarrollo de una propuesta que
intensifique el uso de suelo residencial vertical, teniendo esta

alternativa.

2.2.- OBJETIVO PRINCIPAL:

Realizar una propuesta a nivel arquitecténico de dos torres
de apartamentos para uso de vivienda, en una ubicacién de
uso exclusivo residencial, con espacios funcionales y una
circulacién coherente dentro de las normativas de disefios que
existen en el sector de la zona 2 finca El Zapote de la ciudad de
Guatemala en la actualidad, como una posible solucién a la

gran demanda de vivienda para la clase social media.



2.3.- OBJETIVOS ESPECIFICOS:

3- Generar una investigacion para que sirva de aporte como
guia basica para realizar un disefio de proyecto en las zonas
norte de la ciudad de Guatemala en la actualidad, siguiendo

los reglamentos y pardmetros establecidos.

2.- Disefar un complejo de apartamentos funcionales,
estéticos, con adecuada circulacién a nivel arquitecténico para
dar solucidn a las necesidades de los posibles usuarios.

3.- Promover el desarrollo de uso de suelo residencial vertical
en un sector dentro de la zona 2, en donde mas personas
pueden residir en una cantidad determinada de metros
cuadrados.



2.4.- ALCANCES Y LIMITES:

2.4.1.- ALCANCES:

Realizar la propuesta de disefio arquitectdnico tanto exterior
como interior, con un marco conceptual para lograr
desarrollar y Disefiar dos torres de apartamentos que
cumplan con los requisitos reglamentarios que aplican en el
sector en donde se desarrollara el proyecto, dentro la 3ra.

Avenida, Finca el Zapote de la zona dos de Guatemala.

2.4.2.- LIMITES:

El disefio de planos sera a nivel de anteproyecto (plano de
arquitectura y vistas) No se realizaran planos estructurales a
nivel constructivo, sino Unicamente el pre
dimensionamiento estructural general.Se toma en cuenta el

disefio de ductos, como instalaciones de cualquier tipo

dentro del edificio Unicamente, no se realiza disefio de fosa
séptica, pozos o algun elemento de instalacién en el exterior

del edificio.

El proyecto es a nivel conceptual, en donde no se realiza

calculos estrictos en instalaciones, estructuras y otros.

Entre los limitantes del disefio de fachada a nivel conceptual,
tamano, profundidad y altura del edificio se encuentran los
reglamentos establecidos para el disefio y construccion de

edificaciones de Guatemala

2.5.- USUARIOS:

El proyecto esta dirigido a jovenes adultos, nuevas familias
de la clase social media que trabaja, estudia, o realiza alguna
actividad en la ciudad capital y todo grupo de personas con
interés en vivir en un sector residencial adecuado, privado y

exclusivo dentro del perimetro de la ciudad.






3.TEORIA'Y CONCEPTOS

3.1. Carta de Atenas!?

La Carta de Atenas fue redactada con motivo del IV
Congreso de Arquitectura Moderna (CIAM)? en 1933 en
la ruta Marsella. En ella se plantea la oposicion entre la
ciudad tradicional (caracterizada por la mezcla e
indiferenciacion de usos urbanos), y la ciudad moderna,
racional y funcional que se rige por el principio
fundamental de la zonificacion. Sin considerar las
razones por las cuales surge esta discusion durante
aquella época, es importante destacar que en la
actualidad existe la misma necesidad y que enfocada en
tema de vivienda, los temas planteados en dicha Carta

aun se encuentran vigentes.

Dentro del andlisis realizado en dicho Congreso, para

motivos de la presente investigacion, existe una amplia

! Redactado en el IV Congreso Internacional de Arquitectura
Moderna celebrado en 1933 y publicado en 1942 por Le Corbusier.

2 CIAM fue una organizacién en la cual se reunieron varios
arquitectos contemporaneos para discutir acerca de la importancia
que tiene la vivienda, la urbanizacibn de una ciudad, técnicas
constructivas, etc.

discusion referente al crecimiento de la Ciudad que
afecta de forma directa a la vivienda y calidad de vida de
las personas, en donde de forma concreta puede
mencionarse que el crecimiento de la Ciudad devora
paulatinamente las areas verdes limitrofes y como
consecuencia promueve el desorden urbano el cual se ve
aseverado por la formacién de los barrios suburbanos sin

plan y sin unién normal con la ciudad.

Asi mismo, destaca que los barrios mas densos se
encuentran en las zonas menos favorables; y en
contraposicion, las habitaciones de estandar superior

ocupan las zonas favorables.

Ante ello, se plantean propuestas en las cuales se
establecen como premisas algunas consideraciones que
van desde establecer que los barrios de habitacion
ocupen los emplazamientos mejores en el espacio
urbano, sacando partido de la topografia, teniendo en
cuenta el clima y disponiendo del asoleamiento mas
favorable y de éareas verdes adecuadas hasta que se

tengan en cuenta los recursos técnicos modernos para



construir habitaciones altas. Surge a partir de ello la
propuesta de Le Corbusier que plantea la construccion
de mobdulos habitacionales en donde introduce una
nueva forma de vivienda basada en el concepto de

Vivienda Vertical.

Todo lo anteriormente mencionado, sirve de base para
determinar que la ubicacion de una edificacién debe ser
considerada a partir de los beneficios urbanos que el
mismo puede proporcionar, con la debida antelacion del
analisis de morfologia urbana propio de la Ciudad, su

actual funcionamiento y las posibles proyecciones.

3.2.Definicién de Vivienda
La vivienda es definida por la Real Academia Espafiola
como un lugar cerrado y cubierto, construido para
albergar personas.® Desde tiempos remotos hasta la
actualidad, la vivienda ha suplido dicha necesidad y su
funcion primordial de resguardar a las personas ha sido

el objetivo principal. A través de la historia,

3 Real Academia Espafiola, Espafia,
http://lema.rae.es/drae/?val=vivienda. Fecha de Consulta: 25 de
febrero de 2015.

arquitectonicamente, la vivienda se ha manifestado de
diferentes formas, sin embargo, la vivienda y sus
diferentes tipologias siempre han estado determinadas y
condicionadas por las necesidades y requerimientos del
ser humano, desarrollados a través de los recursos,
materiales, técnicas y conocimientos, que en diferentes
momentos han presentado las condiciones necesarias

para su desarrollo.

En Arquitectura, la vivienda es definida como el lugar
donde el hombre vive resguardado de las inclemencias
del exterior; espacio que intrinsecamente refleja la propia
identidad del usuario. Es el lugar fisico donde se aloja la
familia permitiendo un desarrollo pleno de acuerdo a sus
objetivos y aspiraciones, satisfaciendo sus necesidades
desde las mas basicas a las mas complejas. Por otro
lado, en el contexto urbano o rural, las viviendas como
unidad o agrupaciones tienen una visidn integradora
respecto al total.

El disefio de la vivienda es contemplado dentro de las
tipologias de arquitectura como Arquitectura Residencial,

dentro de la cual se analizan todas las consideraciones



necesarias para el correcto disefio de viviendas que van
desde casas unifamiliares hasta complejos de
apartamentos. Bajo esta tipologia recae la
responsabilidad de analizar en el disefio todo Io
relacionado a los cédigos de construccion, analisis de los
lugares optimos para construir arquitectura residencial,
funcionalidad del espacio, y demas criterios técnicos
necesarios para su pleno funcionamiento a entera

satisfaccion del usuario.

3.3.Caracteristicas de la Vivienda.

3.3.1. Caracteristicas funcionales y/o espacio.

Los indicadores principales son los que se derivan de
usos y consumo de un espacio en un determinado
tiempo por los miembros de la familia: sala, dormitorio,

vestibulos, comedor, etc.

3.3.2. Caracteristicas morfolégicas.

Se analizan las relaciones entre los elementos
constructivos: en si la forma de elementos como muros,
cubiertas, puertas, ventanas, pisos, colores, entorno

habitado, vegetacién y constitucion del suelo, con los

agentes climaticos (soleamiento vientos, temperatura,
humedad y precipitacion pluvial). También forma parte

del material.

3.3.3. Caracteristicas tecnoldgicas.

Es un andlisis a través de disefio de estructuras
empleadas para el cerramiento vertical y estructura de
techos.

Para determinar la habitabilidad de los espacios de
levantamiento

manera  técnica se realiza el

arquitectonico, principalmente por:

Plantas: Muestra el area construida con las medidas y la

localizacién del mobiliario.

Seccion: Tiene como objeto mostrar aspectos
estructurales de la edificacion (materiales, dimensiones,

tipo de estructura, etc.).

Elevacion: Muestra aspectos arquitectbnicos como
acabados en cada uno de sus elementos que la

constituye.



3.4.Tipos de Vivienda.

3.4.1. Vivienda con Proteccion Publica.

Viviendas dadas a personas acogida a cualquiera de los
reglamentos de proteccién contra cualquier tipo de
amenaza a una vivienda particular, establecidos por las

Administraciones publicas del pais o estado.

3.4.2. Vivienda Unifamiliar.

Construccién de uso residencial el cual no dispone de
acceso y servicios comunes para mas de dos viviendas.
Es un edificio que se desarrollada para ser ocupado en
su totalidad para una sola familia, y pueden ser

adosadas, aisladas o pareadas.

3.4.3. Vivienda Bifamiliar.

Es una construccién de dos viviendas generalmente de
dos plantas, que cuenta con una vivienda completa por
planta para que habiten dos familias. Puede tener

accesos independientes o conectados entre si.

3.4.4. Agrupacion de Viviendas.

Son un conjunto de viviendas en serie, repetitivas o en
grupo, organizadas en un sector homogéneo, compuesto
por tres o mas unidades de vivienda, ya sean
habitacionales para una persona, unifamiliares,
multifamiliares, o mixtas, tienen privacidad individual,
pero también areas de uso comuan, generalmente

horizontal.

3.4.5. Vivienda Multifamiliar.

Es la construccion en donde se edifican tres 0o mas
viviendas independientes, y estan ubicadas en un terreno
de uso terreno en con caracteristicas similares, y donde
el terreno es una propiedad comuan. Suelen contar con un
régimen de propiedad horizontal o condominio, ademas
de servicios y bienes compartidos, tales como: areas
verdes circulaciones, escaleras, bajantes de basuras,
estacionamientos, acometidas de servicios, ascensores y
zonas sociales. Urbanisticamente puede llegar a generar
zonas de alta densidad, con impactos ambientales

significativos en cuanto al mayor consumo de recursos y



generacion de desechos, ademas de un alto impacto en
el paisaje urbano, requiriendo una red vial mas amplia

tanto vehicular como peatonal.

3.4.6. Vivienda Colectiva.
Vivienda con accesos y servicios comunes, dentro de
una misma edificacién, pueden compartir areas de usos

multiples o comunes, suelen ser torres de apartamentos.

3.5.Vivienda Colectiva

3.5.1. Definicion.

Vivienda destinada a ser habitada por un colectivo, es
decir, por un grupo de personas sometidas a una
autoridad o régimen comun no basados en lazos
familiares ni de convivencia. Normalmente en un edificio
de uso mayoritariamente residencial que dispone de
acceso y servicios comunes para mas de dos viviendas.
La vivienda colectiva puede manifestarse
arquitectonicamente en varias formas. Dentro de ellos, se
encuentran los Edificios de Vivienda los cuales pueden
ser disefiados de diferentes formas segun las

condiciones propias del proyecto.

3.6.Vivienda Vertical.

La vivienda vertical es un edificio de varias plantas,
destinados a ser condominios de uso residencial, en
donde existen varias viviendas y se busca aprovechar el
terreno, dandole el mayor uso posible dependiendo de
las cualidades fisicas que tenga, y de los parametros
establecidos para su disefio y construccion.

Los materiales mayormente utilizados para el disefio y
desarrollo de construccion de viviendas verticales son el
concreto y el acero, lo que hace una estructura fuerte y
resistente para el habitat humano.

La vivienda vertical tiene como objetivo principal
arquitectonico dar al ser humano un espacio adecuado
para residir en un mismo terreno pero en diferente

espacio.

El disefio arquitectonico y el emplazamiento dentro del

terreno se encuentra directamente determinado por las



necesidades de los usuarios, sin embargo, pueden
clasificarse algunas variantes tales como*:

a. Edificacion en Manzana Cerrada: La cual es
definida como una forma edificatoria cerrada en
superficie, como construccion unitaria o alineacion
de edificios sueltos con alta posibilidad de
densidad dentro de los cuales se diferencian con
claridad los espacios interiores y exteriores, segun

la funcién y forma.

2-4 Viviendas Corredor
por rellano

Imagen No.l. Edificaciébn en Manzana. Fuente: Neufer, Ernst, Ate
de Proyectar en Arquitectura. Pag. 255.

b. Edificacion en hileras de bloques: Forma

edificatoria abierta en superficie, como agrupacion

4 Nota: La informacién que se presenta a continuacion es un
extracto perteneciente a la obra de Ernst Neufert, en su obra Arte de
Proyectar en Arquitectura. Pag. 255.

de viviendas iguales o diferentes y edificios de

disefio diferente.

M-IV (V1)

|

(1)2-4 viviendas  Corredor
por rellanc

Imagen No.2. Edificacion en Hileras de Bloques. Fuente: Neufer,
Ernst, Ate de Proyectar en Arquitectura. Pag. 255.

Edificacion en bloques laminares: Edificacion
aislada, generalmente de grandes dimensiones,
sin diferenciacion entre espacios exteriores o0

interiores.

e -n__l
2-4 Viviendas Comedor Cormedor
por rellano exterior interior

Imagen No.3. Edificacion en Bloques Laminares. Fuente: Neufer,
Ernst, Ate de Proyectar en Arquitectura. Pag. 255.
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d. Edificacion en bloques aislados: Ampliacion y

conexion de blogues laminares para conseguir
formas singulares. Se pueden configurar espacios

exteriores.

//
7
/
R
|
| |
3-4 Viviendas Co_n'edor Cc;'redo: -
por rellano exterior intenior

Imagen No.4. Edificacion en Bloques Aislados. Fuente: Neufer,
Ernst, Ate de Proyectar en Arquitectura. Pag. 255.

Edificacién en Torres: Forma constructiva aislada,
situada libremente en el espacio, no puede
configurarse el espacio exterior. A menudo se
pueden  convertir en  hitos  urbanisticos
relacionados con tejidos edificatorios de baja

altura.

Nucleo central de comunicacion
vertical y acceso

Imagen No.5. Edificacion en Torres. Fuente: Neufer, Ernst, Ate de
Proyectar en Arquitectura. Pag. 255.

3.6.1.Ambientes que comprenden una

Vivienda Vertical.
En las torres de apartamentos podemos encontrar tres

tipos de areas segun sus UsOS:

a. Area Administrativa

b. Area privada

c. Areas comunes

d. Area de Mantenimiento y Servicio

11



a. Area Administrativa
Son las areas del edificio destinadas para coordinar el

mantenimiento, cuidado y funcionamiento como complejo

T

habitacional.

Imagen No.6. Oficina de Administracion. Fuente:

http://www.femppa.mx/. Fecha de Consulta: 19 de febrero 2015.

b. Area Privada
Conformado por los mddulos de apartamentos los cuales
son espacios destinados para la vivienda, pueden ser
apartamentos propios, compartidos o familiares. En los
gue uno o mas individuos habitaran para desarrollar sus
actividades personales. Se encuentra comprendido por
diferentes ambientes, que a su vez pueden ser

clasificados de la siguiente manera:

i. Area Social
ii. Areade Servicio

iii. Area Privada

i. Area Social:
Dentro de un apartamento, el area social se encuentra
comprendida por los ambientes tales como el vestibulo
de ingreso, sala principal, comedor y balcones.

. Vestibulo de ingreso:
Es el lugar el cual sirve para dirigirse a otras areas, se

utiliza para recibir o despedir personas en una vivienda,

es un espacio abierto que conecta con pasillos u otros

=

espacios.

- b

Imagen No.7. Ejemplo de vestibulo en apartamento residencial. Fuente:
http://hogartotal.imujer.com. Fecha de Consulta: 19 de febrero 2015.
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e Sala principal:
Es un &rea destinada a estar, generalmente para
relajarse descansar, dialogar o realizar algan tipo de

actividad recreacional, ya sea colectivo o individual.

Suelen tener alguna vista a un exterior.

Imagen No.8. Sala Principal en apartamento residencial. Fuente:
http://amqueretaro.com/. Fecha de Consulta: 19 de febrero 2015.

e Comedor:
Area en donde las personas comen, suelen estar
directamente relacionados con la cocina para garantizar
la funcionalidad y correcta circulaciéon. Es deseable
ademas disponer un lugar para comer en la cocina el
cual puede consistir en la colocacién de un tablero de

baja altura (desayunador).

Imagen No.9. Comedor. Fuente: http://www.arghys.com. Fecha de
Consulta: 19 de febrero 2015.

e Bafio de Visitas®:
Los bafios y aseos son, segin DIN 18022% cuartos
independientes en los que se colocan los aparatos e
instalaciones para la limpieza y cuidado corporal. En
particular, este ambiente se encuentra Unicamente
comprendido por un lavamanos y un inodoro, destinado
para los wusuarios catalogados como Vvisitantes.

Comunmente es accesible desde el pasillo.

> Nota: La informacién que se presenta a continuaciéon es un
extracto perteneciente a la obra de Ernst Neufert, en su obra Arte de
Proyectar en Arquitectura. Pag. 238.

6 DIN 18022, Normas para el disefio de Cocinas domésticas, bafios
y WC.
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e Balcones: ii. Areade Servicio:

Los balcones y terrazas aumentan el valor de la vivienda, e Cocinao cocineta.

al ampliar su superficie con una zona al aire libre. Es el lugar o espacio ventilado, equipado
Comunmente utilizado para dormir, leer, comer o0 zona especialmente para la prelacion de alimentos. Debe
recreativa. Al espacio minimo funcional se le ha de disponer de buena comunicacion interior con el
sumar un espacio para colocar jardineras. Al momento vestibulo, comedor y habitaciones de servicio. La
de disefiar se ha de considerar la buena orientacion cocina es un lugar de trabajo en el interior de la
respecto al sol y vistas’. vivienda®.

ZONA DE COCCION
ZONA DE COCCION

. ZONA DE
ZONA DE

TRABAJO 5
TRABAJO . 8
<
3
i
. Qo
<
2
g
ZONA DE
FRIGORIFICO . FAVARO

ZONA DE
TRABAJO

CONSERVACION

Balcones pareados con paramento
de separacion (proteccion contra el

viento)

Imagen No.11. Comedor. Fuente: http://imagenesdecocinas.com. Fecha

Imagen No.10. Balcones. Fuente: Neufert, Ernst, Arte de de Consulta: 19 de febrero 2015.

Proyectar en Arquitectura. Pag. 243.

7 Nota: La informacion que se presenta a continuacion es un 8 Nota: La informacion que se presenta a continuacion es un
extracto perteneciente a la obra de Ernst Neufert, en su obra Arte de extracto perteneciente a la obra de Ernst Neufert, en su obra Arte de
Proyectar en Arquitectura. Pag. 243 Proyectar en Arquitectura. Pag. 228.
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. Areade Servicio:
Es el area destinada a trabajos de limpieza, en ella se
almacenan los objetos para limpieza de la residencia, se
realizan actividades de lavado o secado. Normalmente el
area de servicio en apartamentos cuenta con una
lavadora eléctrica, una secadora y un area de
plancheado. Se encuentra relacionada directamente a la

cocina.

Imagen No.12. Ejemplo de disefio para area de servicios en apartamento.
Fuente: http://4.bp.blogspot.com/. Fecha de Consulta: 19 de febrero
2015.

e Almacén o Despensa:
Espacio que debe ser considerado para almacenar. Lo
mMAas conveniente es que este espacio sea ubicado cerca
de la cocina y debe ser un ambiente fresco, ventilado y
estar protegido de la entrada de rayos solares.

@ Despensa en esquina

Imagen No.13. Almacén o Despensa. Fuente: Neufert, Ernst, Arte de
Proyectar en Arquitectura. Pag. 243.

iii. AreaPrivada.

e Dormitorios secundarios.
Son los espacios destinados principalmente con la
funcion de dormir, pueden ser compartidos, tener servicio

sanitario compartido o individual.

Imagen No.14. Ejemplo de disefio para area de servicios en apartamento.
Fuente: http://www.tripadvisor.es. Fecha de Consulta: 19 de febrero
2015.
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e Dormitorio principal.
Espacios con la funcién principal para que el o los
propietarios de una vivienda puedan descansar o dormir,
aislados de los dormitorios secundarios o la calle, por
otras areas, como walkin closet, pozos de iluminacion y
ventilacion, area verde, etc. Debido a los sonidos que

puedan entrar o salir en dicho espacio.

Imagen No.15. Planta de  Dormitorio  Principal.  Fuente:
http://www.pabellon.cl. Fecha de Consulta: 19 de febrero 2015.

e Servicios sanitarios.
Como se ha mencionado anteriormente, los bafios vy
aseos son, segun DIN 18022, cuartos independientes en
los que se colocan los aparatos e instalaciones para la
limpieza y cuidado corporal. Este ambiente puede ser
accesible desde los dormitorios. Por motivos técnicos y
econdmicos del bafio, el aseo y la cocina se han de
situar de manera que los conductos de instalaciones

puedan compartirse®.

Imagen No.16. Bafio. Fuente: http://www.decoracionia.net. Fecha de
Consulta: 19 de febrero 2015.

9 Nota: La informacién que se presenta a continuacién es un
extracto perteneciente a la obra de Ernst Neufert, en su obra Arte de
Proyectar en Arquitectura. Pag. 238.
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c. Area Comun
Es el area que los condéminos utilizan para circular o
areas de estar dentro de las torres de apartamentos,
también son el area destinada al uso de conddéminos,
gue pueden ser utilizadas por cualquier propietario, en
ocasiones especiales, a través de un tramite
administrativo, como el uso de canchas, salén de usos
multiples, etc. Se describen a continuacion algunas areas

de uso comun:

i. Ascensores?®
La circulacion vertical en los edificios de varias plantas es
comunmente realizada por medio de ascensores. Segun
lo descrito por Neufert, en los grandes edificios de varias
plantas es conveniente agrupar los ascensores en torno
a un nudo de circulacién. Las dimensiones del espacio
de espera delante de los ascensores se ha de disefiar de
manera tal que los usuarios que entran y salen, incluso
llevando equipaje de mano, no se molesten; y que la

mayor carga a transportar (cochecitos, sillas de ruedas,

1 Nota: La informacién que se presenta a continuacién es un
extracto perteneciente a la obra de Ernst Neufert, en su obra Arte de
Proyectar en Arquitectura. Pag.194.

etc.) se pueda entrar y sacar sin riesgo de dafios a las

personas, elementos constructivos o incluso al ascensor.

Imagen No. 17. Elevadores. Fuente:
http://www.google.com.gt/imgres?imgurl=http://www.diariobae.com/wp-
content/uploads/2014/09/ascensores.jpg. Fecha de Consulta: 19 de
febrero 2015.

ii.  Jardines
La Real Academia Espafiola define al jardin como el
terreno destinado donde se cultivan plantas con fines

ornamentales?i,

1n Real Academia Espafiola, Espafia,
http://lema.rae.es/drae/?val=jardin. Fecha de Consulta: 25 de
febrero de 2015.
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Dentro de los jardines pueden ubicarse diferentes
elementos recreativos, tales como, areas de estar al

exterior, pérgolas, piscinas, etc.

Imagen No.18. Jardin y Piscinas. Fuente:
http://www.isabeldelamorena.com/Trabajos-realizados.html. Fecha de
Consulta: 17 de febrero 2015.

Todas éstas areas pueden son disefiadas de forma libre
en base a las necesidades del usuario, sin embargo en
algunas de ellas deben considerarse ciertos criterios de
disefio, como tal es el caso de las piscinas, en las cuales
se especifica lo siguiente: Las piscinas no deben tener

arboles frondosos o arbustos cerca para proteger la

misma de la caida de hojas. Se debe prever un perimetro

de proteccion frente a la caida de hierba?!?.

iii.  Estacionamiento Vehicular

Es el area destinada para el uso de personas que
transitan con vehiculos, en donde se encuentran
espacios para la ubicacién estacionaria de uno o mas
vehiculos. EI ancho minimo adecuado para el
estacionamiento de un vehiculo comun ha de ser de 2.5

metros con una longitud de 5 metros.

Es vital para las areas de estacionamiento contar con
plazas de aparcamiento para mujeres embarazadas o

gente de capacidad reducida.

El ancho minimo de la circulaciéon que conduce a un area

de estacionamientos ha de ser de 1.2m.

2 Nota: La informacién que se presenta a continuacién es un
extracto perteneciente a la obra de Ernst Neufert, en su obra Arte de
Proyectar en Arquitectura. Pag. 219.
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Imagen No.19. Estacionamiento Vehicular Perpendicular y Diagonal a la
calzada por uno o dos automdviles. Fuente: blog.pucp.edu.com. Fecha
de Consulta: 12 de febrero 2015.

-

Imagen No.20. Estacionamiento Vehicular Perpendicular y Diagonal a la
calzada por uno o dos automdviles. Fuente: http://www.salud.gob.mx/.
Fecha de Consulta: 12 de febrero 2015.

iv. Estacionamiento para motocicletas
Las dimensiones minimas deben ser de 1 metro de
ancho por 2.00 metros de longitud. En el caso en el que

el estacionamiento esté disefiado a 45, las dimensiones

minimas deben ser de 1.20 metros de ancho por 2.00

metros de longitud.

SW 1,20m
45

Imagen No.21.  Estacionamiento de  Motocicletas. Fuente:
http://requerimientosdelpersonal.blogspot.com/Fecha de Consulta: 12 de
febrero 2015.

d. Area de Mantenimiento y Servicio
Las areas de mantenimiento y de servicio son todos
aquellos ambientes que estan destinados a almacenar,
contener y/o brindar las facilidades necesarias de
espacio en las cuales se pueda brindar servicio de
mantenimiento y/o reparacion a equipo, instalaciones y a
la estructura misma del Edificio.
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i. Areade mantenimiento y servicio

Debe considerarse en el disefio de todo edificio la
colocaciéon de un ambiente destinado para los empleados
de servicio en los cuales encuentren las condiciones
Optimas para llevar a cabo su trabajo. Este ambiente
debera contar con el espacio suficiente para almacenar

equipo de limpieza y una pequefia area de lavado.
ii. Bodegas de Almacenamiento

Espacios destinados para el almacenamiento temporal
de enseres gque pueden ser propios de la administracion
del Edificio o bien, pueden ser alquilados en un tiempo
determinado por los inquilinos para ser ocupados para

almacenar temporalmente objetos personales.

iii. Bodega de Almacenamiento temporal de

basura

Espacio destinado para el almacenamiento temporal de
basura. Debe ser un espacio ubicado en sétano el cual
debe tener relacion directa con el acceso vehicular de
servicio para que los desechos puedan ser evacuados

convenientemente.

iv. Cuarto Eléctrico

Espacio en el cual se encuentran ubicados los tableros
de distribucion eléctrica principal, contadores, planta de

emergencia, etc.
v. Cuarto de Maquinas

Normalmente es un espacio destinado para la colocaciéon
de todo el equipo de bombeo, purificacion de agua, etc.

Mantiene relacién directa con la cisterna.

Actualmente, resulta bastante comun el uso de bombas
sumergibles?®?, las cuales tienen un impulsor sellado en
la carcasa y tienen la capacidad de sumergirse en el
liguido a bombear. Para prevenir que el liqguido que se
bombea entre en el motor y cause cortocircuito se utiliza
un sistema de sellos mecanicos La bomba se puede
conectar con un tubo, manguera flexible o bajar abajo de
los carriles o de los alambres de guia. Dentro de sus
multiples aplicaciones, cabe destacar que se utilizan para

13 Bomba Sumergible. Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Bomba_sumergible. Fecha de Consulta:
02 de marzo de 2015.
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la extraccion de agua en pozos de grandes

profundidades.

Bomba eléctrica sumergible

Aceite
| bombeado a
la superficie

Bomba

|

de
aceite

Adaptador de acoplamlento

Entrada . ™
— Entrada

Motor

Imagen No.22. Diagrama de Bomba Sumergible. Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Bomba_sumergible. Fecha de Consulta: 02 de
marzo 2015.

vi. Ductos para colocacién de instalaciones

Los ductos de forma general tienen varias funciones,

dentro de las cuales se pueden mencionar:

e Ductos para ventilacion en bafios

e Ductos de basura
e Ductos para colocacion de instalaciones eléctricas

e hidraulicas.

Cada uno, dependiendo de su funcién tiene diferentes
caracteristicas a cumplir. Para motivos de la presente
investigacion se consideraran las especificaciones
técnicas necesarias para ductos verticales por medio de
los cuales se hard el traslado correspondiente de
instalaciones. Para ello se deben tomar las siguientes

consideraciones:

Cuando las tuberias de desaglie vertical de aguas
servidas o pluviales se emplacen dentro de ductos, éstos
deberan ser transitables y ajustarse al dimensionado y

condiciones siguientes!#:

Seran de seccion recta rectangular de 1 m x 0.60 m,
garantizando un area libre de 0.50 mc., con un lado
minimo libre de tuberias de 0.60 m.

14 Volumen XV Planeamiento de la Edificacion, Montevideo,
Uruguay, http://normativa.montevideo.gub.uy/armado/82858, Fecha
de Consulta: 21 de febrero de 2015.
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3.7.Seguridad Industrial en Edificios

Son medidas que deben ser consideradas para disminuir
el peligro de robos de efectos de valor y de cualquier
circunstancia que pueda atentar contra la vida humana.
Desde el punto de vista arquitectonico, existen diferentes
mecanismos para brindar seguridad industrial en
edificios, las cuales deben ser consideradas desde el
nivel proyectual del disefio, puesto que en algunos
casos, incide directamente en la funcionalidad del mismo.
A continuacion se enlistan de forma general los
diferentes mecanismos y/o elementos que brindan

seguridad industrial en Edificios:

e Colocacion de sistemas eléctricos de vigilancia en
todos aquellos lugares en donde se considere
necesario.

e Colocacion de Sistema contra Incendios, que
sirven para dar aviso a los usuarios de que existe
una emergencia, comprendido normalmente por la
colocacién de extintores en las areas comunes de
cada uno de los niveles del Edificio; colocacion de

detectores de humo, alarmas y sprinklers.

e Colocacion de rétulos que indiquen claramente las
salidas de emergencia.

e Disefo de gradas de emergencia.

3.8.Sistemas de Energia Renovable

Se denomina energia renovable a la energia que se
obtiene de fuentes naturales que son consideradas como
inagotables y son denominadas renovables precisamente
por las fuentes son capaces de regenerarse por medios
naturales.

Entre las energias renovables se encuentran: edlica,
geotérmica, hidroeléctrica, mareomotriz, solar, la
biomasa y los biocombustibles. Para efectos de la
siguiente investigacion y de acuerdo a las aplicaciones
gue se le pueden dar, se considerara Unicamente como

punto de andlisis la energia solar.

3.8.1. Energia Solar

La energia solar es la energia producida por el sol y que
a traves de diferentes aplicaciones y métodos, es
convertida a energia util por el ser humano. Es una de

las llamadas energias limpias, que pueden ayudar a
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resolver algunos de los problemas mas urgentes que
actualmente afronta la humanidad?®, y es una de las
energias renovables mas desarrolladas y usadas por el

ser humano.

Las tecnologias de energia solar pueden clasificarse en
pasivas 0 activas segun coémo éstas sean aplicadas,
captadas y en la forma en como se convierten y
distribuyen. De esta forma se tiene que, las tecnologias
activas incluyen el uso de paneles fotovoltaicos (energia
solar fotovoltaica'®) y colectores térmicos (energia
térmical’ ) para recolectar la energia. Por otro lado, entre
las técnicas pasivas, se encuentran diferentes técnicas
enmarcadas en la arquitectura bioclimatica: la orientacion
de los edificios al Sol, la seleccion de materiales con una
masa térmica favorable o que tengan propiedades para
la dispersion de luz, asi como el disefio de espacios
mediante ventilacién natural, o bien la disposicién de

elementos tales como parteluces que permiten el ingreso

15 Energia Fotovoltaica. Fuente:
http://energiasolarfotovoltaica.blogspot.com/2006/01/energia-solar-
fotovoltaica.html. Fecha de Consulta: 15 de febrero de 2015.

16 Energia Solar Fotovoltaica: Utilizada para generar electricidad.
17 Energia Solar Térmica: Utilizada para calentar.

regulado de la iluminacién o bien pueden ser usados

como controladores térmicos.

Para efectos de la presente investigacion, Unicamente se
analizara la energia Solar Fotovoltaica como tecnologia

activa.

3.9.Energia Solar Fotovoltaica
Es considerada como una de las fuentes de energia solar
mas desarrollada en la actualidad. Segun informes de la
organizacion ecologista Greenpeace, la energia solar
fotovoltaica podria suministrar electricidad a dos tercios

de la poblacién mundial en 2030.

La energia solar fotovoltaica consiste en la obtencion de
electricidad obtenida directamente a partir de la radiacion
solar mediante un dispositivo semiconductor denominado
célula fotovoltaica, o bien mediante una deposicion de
metales sobre un sustrato denominada célula solar de

pelicula fina.
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3.9.1. Paneles solares fotovoltaicos

Un panel fotovoltaico consiste en una asociaciéon de
células'®, encapsulada en dos capas de EVA (etileno-
vinilo-acetato), entre una lamina frontal de vidrio y una
capa posterior de un polimero termoplastico
(normalmente tedlar). Este conjunto es enmarcado en
una estructura de aluminio con el objetivo de aumentar la
resistencia mecénica del conjunto y facilitar el anclaje del
modulo a las estructuras de soporte. Las células mas
comunmente empleadas en los paneles fotovoltaicos son

de silicio, y se puede dividir en tres subcategorias:

e Células de silicio monocristalino: Constituidas
por un unico cristal de silicio, normalmente
manufacturado mediante el proceso Czochralski.
Este tipo de células presenta un color azul oscuro
uniforme.

e Células de silicio policristalino: También

llamado multicristalino. Estdn constituidas por un

18 Para generar la electricidad se usan las células solares, las cuales
son el alma de lo que se conoce como paneles solares, que a su vez
son las encargadas de transformarla energia eléctrica. Fuente de
consulta:  http://www.gstriatum.com/energiasolar/. Fecha de
Consulta: 16 de febrero de 2015.

conjunto de cristales de silicio, lo que explica que
su rendimiento sea algo inferior al de las células
monocristalinas.29 Se caracterizan por un color
azul mas intenso.
e Ceédulas de silicio Amorfo. Son menos
eficientes que las células de silicio cristalino pero
también menos costoso. Este tipo de células es,
por ejemplo, el que se emplea en aplicaciones

solares como relojes o calculadoras.®

Electrodo - ——m8 ——— -
Capa antireflejante —
Silicio carga - ——>
Unién PN ———>
Silicio carga + —>

S Imagen No. 23.
" Cédula Fotovoltaica.
Fuente:
http://econotecnia.com
/paneles-solares.html.
Fecha de Consulta:
15 de febrero 2015.

Electrodo +

e
R ik

A\
\:\
\

19Cédulas empleadas en paneles solares fotovoltaicos. Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Energ% C3%ADa_solar. Fecha de
Consulta: 15 de febrero de 2015.
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3.9.2. Principio de funcionamiento de Paneles
Fotovoltaicos.
La conversion fotovoltaica se basa en el efecto
fotoeléctrico, es decir, en la conversion de la energia
luminica proveniente del sol en energia eléctrica. Como
ya se ha mencionado anteriormente, para llevar a cabo
esta conversibn se utilizan unos  dispositivos
denominados células solares, constituidos por materiales
semiconductores en los que artificialmente se ha creado
un campo eléctrico constante. Estas células conectadas
en serie o paralelo forman un panel solar encargado de
suministrar la tension y la corriente que se ajuste a la

demanda.

3.9.3. Aplicaciones
Para determinar las diferentes aplicaciones de los panes
fotovoltaicos, las instalaciones de este tipo de energia
pueden clasificarse en dos grandes grupos:

a. Instalaciones aisladas de la red eléctrica.

b. Instalaciones conectadas a la red eléctrica.

a. Instalaciones Aisladas de la Red Eléctrica.

Se utiliza para cubrir pequefios consumos eléctricos en el

mismo lugar donde se produce la demanda. Es el caso

de aplicaciones como la electrificacion de:
e Viviendas alejadas de la red eléctrica
convencional, basicamente electrificacion rural;

e Servicios y alumbrado publico: iluminacion publica
mediante farolas autbnomas de parques, calles,
monumentos, paradas de autobuses, refugios de
montafia, alumbrado de vallas publicitarias, etc.?°

e Aplicaciones agricolas y de ganado: bombeo de
agua, sistemas de riego, iluminacion de
invernaderos y granjas, suministro a sistemas de
ordefio, refrigeracion, depuracion de aguas, etc.;

e Sefalizacion y comunicaciones: navegacion aérea
(sefiales de altura, sefalizacion de pistas) y
maritima  (faros, boyas), sefializacion de

carreteras, reemisores de radio y television y

telefonia, cabinas telefonicas aisladas, equipos

2 Con la alimentaciéon fotovoltaica de luminarias se evita la
realizacion de zanjas, canalizaciones, necesidad de adquirir
derechos de paso, conexidn a red eléctrica, etc.

25



sismoldgicos, estaciones metereoldgicas,

dispositivos de sefializacidon y alarma, etc.

b. Instalaciones Conectadas a la Red Eléctrica.
Para este tipo de instalaciones se pueden considerar dos
casos:

e Centrales fotovoltaicas. En las que la energia
eléctrica generada se entrega directamente a la
red eléctrica.

e Sistemas fotovoltaicos en edificios o
industrias. En donde el sistema esta conectado a
la red eléctrica, pero una parte de la energia
generada se invierte en el mismo autoconsumo
del edificio, mientras que la energia excedente se

entrega a la red eléctrica.?!

3.9.4. Ventajas
Dentro de las multiples ventajas que ofrece el sistema de

energia fotovoltaica, se encuentran las siguientes:

21 Cabe mencionar que También es posible entregar toda la energia
a la red; el usuario recibira entonces la energia eléctrica de la red, de
la misma manera que cualquier otro abonado al suministro.

Al no producirse ningun tipo de combustion, no se
generan contaminantes atmosféricos en el punto
de utilizacion, ni se producen efectos como la
lluvia acida, efecto invernadero por CO2, etc.

El Silicio, elemento base para la fabricacion de las
células fotovoltaicas, es muy abundante, no

siendo necesario explotar yacimientos de forma

intensiva.

Imagen No.24 Ejemplo de aplicacion de paneles solares. La
Mansion Sol- Luna. China. Fuente:
http://www.ecoosfera.com/2012/09/6-modernas-y-ecologicas-
construcciones-que-combaten-el-calentamiento-global/. Fecha de
Consulta: 15 de febrero 2015.

Al ser una energia fundamentalmente de &mbito
local, evita pistas, cables, postes, no se requieren
grandes tendidos eléctricos, y su impacto visual es

reducido.
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4. CASOS ANALOGOS:

Para el desarrollo del proyecto es necesario estudiar
algunos proyectos de caracteristicas similares para
evaluar los aspectos de disefio y funcionalidad que
puedan aplicarse al proceso de disefio.

4.1 UNIDAD
MARSELLA

Ubicada en Marsella Francia, se trata de uno de los

HABITACIONAL DE

proyectos mas reconocidos del arquitecto Le Corbusier
ya que con ella pudo poner en practica sus teorias de
proporcion y escala que mas adelante dieron origen al
Modulor, y en donde pudo proyectar de forma innovadora
la integracién de un sistema de bienes y servicios en
forma de habitacién colectiva que marcé una nueva

pauta para la arquitectura urbana.

Imagen 24: Vista de la Unidad Habitacional de Marsella. Fuente:
http://es.wikiarquitectura.com/index.php/Archivo:Unidad_de_habitacion_15.jpg Fecha
de Consulta: 20/02/2015

Hay muchos aspectos a evaluar de este proyecto pero
para efectos de esta investigacion se tomara los que

sean necesarios como referencia arquitectonica.

Ideologia y Fundamento

Le Corbusier estuvo en completa oposicion a la
“desurbanizacion”, es decir a la construcciéon de
viviendas unifamiliares. Como parte de su proyeccion de
la “ciudad-jardin’, con este sistema de viviendas

colectivas logra la integracion de varias unidades de
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habitacionales en un solo edificio, las cuales debian distribucién y circulacion que empezaba a afectar en la
cumplir su funcién establecida. El arquitecto buscaba a la sociedad moderna.
vez integrar todos los servicios de la comunidad y el
entorno natural. —
- o
- ¥
wr
Imagen 26: Esquema del proyecto. Fuente:
http://es.wikiarquitectura.com/index.php/Archivo:Uhm_Corbusiermarsella02.jpg
Fecha de Consulta: 20/02/2015
Imagen 25: Vista Frontal de la Unidad Habitacional de Marsella. Fuente: 3. .
http://arkinetia.com/articulos/los-caminos-de-le-corbusier_a383/ Fecha de Consulta: Otros Iogros y ObjetIVOS de Le Corbusier con esta obra

20/02/2015 son:

- Incorporar principios de funcionalidad y economia.

Esta unidad fue creada como un conjunto habitacional
econdmico, que pudiera dar cabida al menos seis veces

la poblacion de paris en la década de los 20. Funciono .
sociedad.

como una propuesta para la planificacion del centro de

Paris debido a la preocupacién que empezaba a surgir N [
organizacion de funciones.

en ese entonces debido los fenébmenos urbanos de

- Uso de la arquitectura como medio para ordenar el

ambiente urbano y mejorar la calidad de vida de la

- Creacion de nuevas formas de circulacién y
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- Proporcionar medios de comunicacion y transporte
mas eficaces.

- Reducir el trafico urbano.

- Optimizacion de la luz solar.

- Aumentar las zonas verdes de la ciudad a través

de la densificacién poblacional vertical.

Imagen 27: Emplazamiento de la Unidad Habitacional en su entorno. Fuente:
http://es.wikiarquitectura.com/index.php/Archivo:Unit%C3%A9_d%?27Habitation_Mars
_emplazamiento.jpg Fecha de Consulta: 20/02/2015

Espacios
La Unidad Habitacional de Marsella esta constituida por
337 apartamentos cruzados entre si, dispuestos en una

construccion de 140.00m. de largo, por 24.00 metros de

profundidad y 56.00m. de altura. Cada piso alberga 58
apartamentos dispuestos en forma duplex a los cuales se
podian acceder desde un corredor interno cada tres

plantas (“calles en el aire”).

Imagen 28: Seccion de la disposicién de los apartamentos en relacion a calles
interiores. Abajo plantas de distribucion. Fuente:
http://es.wikiarquitectura.com/index.php/Archivo:Uhm2.jpg Fecha de Consulta:

20/02/2015
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Preveia un funcionamiento interno de 26 servicios
independientes. A media altura del edificio se localiza
una zona comercial de 2 plantas donde se ubicé un sal6n
de actos, un hotel, un restaurante y lavanderia, entre

otros servicios.

Imagen 29: Vista de pasillo interior. Fuente: http://arkinetia.com/articulos/los-caminos-
de-le-corbusier_a383/ Fecha de Consulta: 20/02/2015

En la azotea se dispuso un area dedicada a las areas
comunes como parte de la utlizacion de esta como
centro de funciones, disponiendo cada actividad a modo
de aprovechar las condiciones de visibilidad que

proporcionaba el edificio por su altura (vistas hacia el mar

y colinas). Las areas que incluia consistian en una pista
de atletismo de 300.00m. de largo, una gimnasio
techado, un club, una enfermeria, una guarderia y un

espacio social.

- e

Imagen 30: Vista de parte de la azbteé. Fuente: http://a
caminos-de-le-corbusier_a383/ Fecha de Consulta: 20/02/2015

rkinetia.com/articulos/los-

Estructura y construccién

El edificio consiste en una estructura de concreto
reforzado elevado sobre pilares como una estructura
flotante, con el fin de aprovechar terreno libre permeable
para uso de jardines y espacios de ocio. Esto demuestra

la importancia que le daba Le Corbusier a la necesidad
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de la relacién que debia haber entre la construccion y el

entorno urbano.

Imagen 31: Vista de las columnas sosteniendo el edificio. Fuente:
http://arkinetia.com/articulos/los-caminos-de-le-corbusier_a383/ Fecha de Consulta:
20/02/2015

Materiales

El proyecto es muy simple y sin decoraciones. El
acabado principal es el hormigon, ocupado para
interiores y exteriores. Se utiliza vidrio en color para
permitir el paso de la luz natural a los pasillos del edificio.

La fachada esta protegida por marquesinas en concreto.

Imagen 32: Vista donde se aprecia el uso del concreto. Fuente:
http://arkinetia.com/articulos/los-caminos-de-le-corbusier_a383/ Fecha de Consulta:
20/02/2015

Imagen 33: Marquesinas de concreto. Fuente: http://arkinetia.com/articulos/los-
caminos-de-le-corbusier_a383/ Fecha de Consulta: 20/02/2015
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4.2 HISTORICO 12

Esta ubicado en 2 calle 12-55 de la zona 1 de la Ciudad
de Guatemala dentro de los margenes del Centro
Histérico. Es un condominio privado de vivienda vertical

dirigido a personas de clase social media.

AFASRTANINTIOY SR CERRITOD DEL CANMIN

Imagen 34: Logo del proyecto. Fuente: https://www.facebook.com/Historicol?fref=ts /
Fecha de Consulta: 17/02/2015

?2 |Informacioén resumida del sitio web del proyecto.
http://historicol.com/proyecto.

El proyecto busca como fines primordiales los siguientes
aspectos:

- Revitalizar la zona 1 devolviendo los usos
residenciales a este sector. Es por ello que el
proyecto esta ubicado la parte mas tranquila de
esta zona.

- Estd cercano a diferentes establecimientos
publicos y privados como Escuelas, Colegios,
parques, la Plaza de la Constitucién y Palacio
Nacional, Iglesias y el Centro Civico entre otros.
Por lo tanto se dice que “se trata de un desarrollo
que busca al cliente donde vive y no lo obliga a
migrar’®®

- Facil circulacion para llegar y salir del proyecto y la
zona donde esta ubicado.

- Ofrecer una vivienda de calidad dentro del area
del Centro Historico. Se pretende regresar a las

personas para que vuelvan a vivir en la zona 1.

23 Comentario de Juan Carlos Salazar, gerente de Inspecciones Globales
para entrevista a “El Periddico”. Afio 2012.
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- Abrir una oportunidad de vivienda dentro de la

Ciudad Capital, para mejorar la calidad de vida de

los usuarios.

Imagen 35: Render exterior del proyecto. Fuente:
https://www.facebook.com/Historicol?fref=ts / Fecha de Consulta: 17/02/2015

El proyecto consta de dos torres de apartamentos de 7
niveles y 12 apartamentos cada una, asi como una torre
de parqueos que se encuentra ubicada frente al Cerrito

del Carmen, frente a la Avenida Juan Chapin.

Apartamentos
Existe 2 tipos de apartamentos modelo, variando
Unicamente en tamafo (metraje cuadrado) y distribucion

de los ambientes.

Apartamento 1 (60.86 m?)

Sala.
Comedor.
Cocina.

Bafio General.

Espacio para lavadora y secadora.

1 Dormitorio principal con closet y bafio privado.

1 Dormitorio secundario con closet.
Bodega.

1 Parqueo.

I,

-«

23

RS

Imagen 36: Planta tipica del apartamento 1 de Histérico 1. Fuente: https://www.

historicol.com/proyecto/ Fecha de Consulta: 17/02/2015
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Apartamento 2 (65.65 m?)
e Sala.
e Comedor.
e Cocina.
e Bafo General.
e Espacio para lavadora y secadora.

e 1 Dormitorio principal con closet y bafio privado.

e 1 Dormitorio secundario con closet.
Imagen 38: Vista interior de apartamento modelo. Fuente:

e 1 Estudio / Dormitorio. https://www.facebook.com/Historicol?fref=ts / Fecha de Consulta: 17/02/2015

e Bodega.
e 1 Parqueo. Acabados y Construccion

La construccion de este proyecto estuvo avalada por las

7 q ‘ diferentes normas que rigen las construcciones de este
. tipo en la Ciudad (Asociacién Guatemalteca de Ingenieria
ol ood

Estructural y Sismica (AGIES), POT / PLOT, FHA y

= ~ M cbédigos municipales.
<]
— L En cuanto a los acabados es importante mencionar que
O se utilizaron materiales muy sencillos pero de buena
Imagen 37: Planta tipica del apartamento 2 de Historico 1. Fuente: https://www. calidad aptas para ser ap|icados para un apartamento

historicol.com/proyecto/ Fecha de Consulta: 17/02/2015 .
para clase media. Entre estos se enumeran puertas y

ventanas de PVC, revestimiento plastico en muros y
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techos de cada apartamento, azulejo importado, z6calo
de madera y molduras decorativas entre otros. Los
muros son de mamposteria reforzada. En cuanto al
exterior se manejé concreto visto y fachaleta de ladrillo
debido a que son muy durables y de poco
mantenimiento, ademas de ser materiales comunes en
nuestro medio. Todos estos aspectos mencionados
permiten la reduccién de costos en el precio final de cada
apartamento.

Imagen 39: Vista de las torres y area verde. Fuente:
https://www.facebook.com/Historicol?fref=ts / Fecha de Consulta: 17/02/2015

Complementos
El proyecto también ofrece a sus residentes los
siguientes beneficios:

- Agua caliente y fria en cada apartamento.

- Urbanizacién con pavimento de concreto, areas
verdes, juegos para nifios, garita y seguridad
(camaras y muro perimetral), area social techada,
entre otros.

Imagen 40: Render exterior de las calles del proyecto. Fuente:
https://www.facebook.com/Historicol?fref=ts / Fecha de Consulta: 17/02/2015
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4.3 RINCONES DEL ZAPOTE

Es un proyecto de vivienda vertical que esta ubicado la
Finca el Zapote, en la zona 2 de la Ciudad de
Guatemala. Fue desarrollado por el grupo Mancro S.A. y
cuenta con 2100.00 m? de construccion.

Consta de tres torres de apartamentos, cada uno con
seis niveles de 3 apartamentos (2 tipo Ay 1 tipo 3 por
nivel). En total 18 apartamentos por edificio.

Actualmente la obra esta finalizada y ocupada en su
totalidad.

Imagen 41: Foto del proyecto durante su fase de construccién. Fuente:
http://gt.clasificados.com/ Fecha de Consulta: 20/04/2015

Imagen 42: Render del proyecto. Fuente: http://www.mancro.com Fecha de
Consulta: 20/04/2015

Imagen 43: Mapa de ubicacion del proyecto. Fuente: Google Earth. Fecha de
Consulta: 20/04/2015
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Accesos

Para acceder al proyecto se debe hacer por una Unica
calle que conecta al complejo con la Calle Marti con una
distancia de 2.8km de esta. En este paso se encuentra la
Cerveceria Nacional, la Iglesia Catdlica Santa Delfina de

Signe y la Universidad Mariano Gélvez.

Apartamentos

Los apartamentos se dividen en apartamentos tipo A
(125.00m?) vy tipo B (100.00m>).

Todos los apartamentos cuentan con sala, comedor,
cocina, area para lavadora / secadora y bafio general,
variando entre los 2 tipos mencionados la cantidad de
habitaciones por cada uno (tipo A 3 habitaciones y tipo B
2 habitaciones). Ambas incluyen un dormitorio master
con closet y bafio privado y el resto de habitaciones con

closet incorporado.

Acabados y Construccion

Las torres estan construidas con estructura de concreto
reforzado y muros de mamposteria. Los acabados
exteriores consiste en muros de concreto pintado y
fachaleta de ladrillo. Interiormente los acabados son
sencillos y con materiales comprados localmente, aptos

para vivienda de clase media.

Complementos
El proyecto cuenta con areas verdes, parqueos de

visitas, ascensores y salon social.

PLANTA TIPICA DEL EDIFICIO

Imagen 44: Planta tipica de las torres del proyecto. Fuente:

http://gt.clasificados.com/. Fecha de Consulta: 20/04/2015. Disefio interior de

apartamentos: publicacion 2013
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APARTAMENTOS NUEVOS

Imagen 45: Vistas interiores de los apartamentos. Fuente: http://ciudad-de-

guatemala.nexolocal.com.gt/ Fecha de Consulta: 20/04/2015
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4.4 Tabla No.1: CUADRO COMPARATIVO CASOS ANALOGOS

UNIDAD
HABITACIONAL
DE MARSELLA

HISTORICO 1

RINCONES DEL
ZAPOTE

Esta ubicada en | Ubicado en la zona 1 | Ubicada en zona 2,

UBICACION Marsella, cerca del|de Ila Ciudad de | muy cercana al centro | La ubicacion del
centro de Paris. Guatemala, parte | de la ciudad, lo que le | proyecto  residencial
central e  historica, | da un plus debido a|que se disefia es
cercano a instituciones | que en esta area es |relativa de acuerdo al
publicas y privadas | muy poblado por lo que | grupo  objetivo  de
importantes asi como | es una muy buena |usuarios. Los
también cercana a | opcion para vivir dentro | proyectos ubicados
servicios basicos. de la ciudad y de forma | dentro y/o cerca de los
econémica. centros de las
ciudades son mas
beneficiosos para las
personas. Propuestas
de apartamentos de
bajo costo y de calidad

cercanas al centro.
El proyecto es parte del | Tiene varios accesos, ya | EI proyecto residencial | Los accesos a los
ACCESOS proceso de una | sea por la parte directa | tiene dnicamente  un | proyectos residenciales
intervencion urbana | de la zona 1 (2calle) o por | acceso, y esta retirado | sobre las vias principales

donde buscaba mejorar y
dar solucion a los
fendmenos urbanos de
circulacién y distribucion
gue empezaba a afectar
a la ciudad por el uso del
vehiculo.

la avenida Juan Chapin.
Fue pensado para su facil
acceso y facil salida de
sus residentes. Alejado
de vias de mucha
congestién y circulacion
de vehiculos.

del aproximadamente a
2.7 km. De la carretera
principal que conecta
calle Marti con el Anillo
Periférico.

han de estar distantes
para brindarle a los
residentes mejor calidad
de vida, alejado de
contaminacién auditiva,
visual y hay mayor
privacidad.

Fuente: Elaboracion propia
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MATERIALES /
SISTEMAS DE
CONSTRUCCION

Concreto armado
como estructura
principal, dejando el

concreto visto como
acabado
interior/exterior.

Marquesinas de
concreto. Sin tanta
decoracion para no
subir precio de las

Concreto armado como
estructura principal.
Fachaleta de ladrillo
como material local.
Muros con
revestimiento, puertas
y ventanas de PVC,
azulejo y piso
importado, entre otros.
Acabados de buena

Concreto armado como
estructura principal,
fachaleta de ladrillo,
acabados locales.

Estructuras de
concreto armado,
ideales para
Guatemala por estar

situado en una region
sismica debido a su
gran capacidad a la
compresion y tension
estructural y por ser de
bajo precio respecto a

unidades ya que eran | calidad pero otros sistemas
viviendas econémicas. | econOmicos para ho constructivos
elevar precio del
proyecto.
23 tipos de Dos tipos de Dos tipos de Ofrecer opciones de
TIPOS DE apartamentos distintos apartamento. apartamento. apartamentos a los
APARTAMENTO | de 337 unidades en Tipo 1: 60.86m? Tipo A: 125.00m? clientes. Esto hace que
total. Tipo 2: 65.65m? Tipo B: 100.00m? los usuarios tengan la
libertad de escoger
cual es el mas
adecuado para él o
ellos.
Moderno, fue un icono | Contemporaneo, no | Contemporaneo, no | Arquitectura
DISENO / para la arquitectura | ostentoso para no | ostentoso para  no | contemporanea,
ESTILO habitacional vertical. elevar  costos del | elevar  costos del | formas sobrias, pero
proyecto. proyecto. agradable y
acogedora. Uso de
materiales locales
(ladrillo).

Fuente: Elaboracién propia
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ASPECTOS
GEOGRAFICOS

UNIDAD

HABITACIONAL DE
MARSELLA

El edificio estd elevado
sobre columnas para dejar

libre la planta baja vy
permitir la permeabilidad
del suelo como un area

verde (ciudad-jardin).

HISTORICO 1

Esta ubicada en la parte
histérica de la ciudad.
Integracion del edificio con
el entorno construido
existente a través de
materiales. Las formas
utilizadas marcan la época
en la que esté pero no hace
un contraste drastico en la
imagen urbana. Respetaron
las diferentes leyes y
restricciones propias de la
Zona para construir. Existen
areas verdes y permeables
dentro del proyecto.

RINCONES DEL
ZAPOTE

Se encuentra en una

montafia, en una zona
boscosa. Detréas del
proyecto existe una zona
protegida donde no es
posible construir, ademas
de que es una pendiente
pronunciada. Formas
sobrias que buscan
integrarse con la imagen
urbana. Uso de materiales
locales. Integraron areas
verdes dentro del proyecto.

Es un aspecto importante
del disefio de vivienda
vertical el tomar en cuenta
gue la geografia del lugar
determina muchos de los
materiales, alturas, y
caracteristicas que el
proyecto ha de requerir
para su correcto
funcionamiento. Integrar
areas verdes dentro del
proyecto es una necesidad
basica importante.

IMPACTO EN LA
SOCIEDAD

Fuente: Elaboracién propia

Generé opciones de
vivienda econémica dentro
del centro de Paris,
brindando confort y calidad
de vida.

Contribuye a la
revitalizacion del Centro
Historico permitiendo a las
personas volver a vivir alli
con mejores condiciones de
vida. Su ubicacién permite
gue personas que vivan
afuera de la ciudad puedan
mudarse al centro para
tener ciertos beneficios
como evitar trafico, tener
mas tiempo para su familia,
estar mas cerca de sus
trabajos, etc., mejorando su
estilo de vida y economia.

Al igual que el proyecto
Historico 1, contribuye a
mejorar la calidad de vida
de los pobladores,
atrayendo a mas personas a
vivir cerca del Centro de la
Ciudad sin tener que
emigrar cada dia a puntos
muy lejanos.

El proyecto debe beneficiar
a los residentes a brindarle
el mejor confort posible,
debe mejorar a densificar
de forma adecuada los
diferentes sectores de la
ciudad. Debe invitar a las
personas que vivan fuera
de esta a que inviertan en
el proyecto por aspectos de
economia, circulacion
urbana y calidad de vida.

Fuente: Elaboracion propia

41






5. ENTORNO Y CONTEXTO:

5.1 Descripcion General

A nivel de Centro América, Guatemala es el pais mas
poblado. Este esta dividido en 22 departamentos siendo
el departamento de Guatemala el mas importante, ya que
es la capital y en donde esta la ciudad mas grande e
importante de la nacion (Ciudad de Guatemala) y en
donde se desarrollan diferentes actividades entre las

cuales sobresalen las politicas, econémicas y laborales.

Debido a su importancia y a sus actividades, Guatemala
es uno de los departamentos con mayor concentracion
de personas y de ello se deriva el problema de déficit de
vivienda. Por esta causa se establece la realizacion del
proyecto dentro del perimetro del lugar para lo cual es
necesario analizar ciertos aspectos geograficos vy

climaticos del lugar.

® Ciudad de

Guatemal@™

Imagen 46: Localizacion de la Ciudad de Guatemala. Fuente: images.google.com
Fecha de Consulta: 05/03/2015

5.1.1 Aspectos geograficos de la Ciudad de
Guatemala

El departamento de Guatemala esta ubicada dentro de la
region | de las 8 en que esta dividido el pais. Esta
dividida en 17 municipios, siendo su cabecera
departamental la Ciudad de Guatemala, conocida

también como Nueva Guatemala de la Asuncion.

Esta situada en el Valle de la Ermita, geograficamente a
14° 37°16” latitud norte y 90° 31°37” al oeste, con una
altitud de 1500 msnm. La Ciudad tiene una extension

territorial aproximada de 228 km? colindando con los
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municipios de Chinautla y San Pedro Ayampuc al norte;
Santa Catarina, Villa Canales y Petapa al sur; Palencia y
San José Pinula al Este; y Villa Nueva y Mixco al
Occidente.

Imagen 47: Panorama de la Ciudad de Guatemala. Fuente: images.google.com
Fecha de Consulta: 05/03/2015

5.1.2 Climay Temperatura

Debido a su elevacion sobre el nivel del mar, el
departamento de Guatemala posee un clima subtropical
de tierras altas con una temperatura media anual de
21°C.

El clima de la Ciudad de Guatemala es muy variado
segun los meses del afio; de diciembre a marzo el clima
tiende a ser muy frio con temperaturas entre 6°C y 24°C;
de marzo a finales de mayo el clima se torna caluroso
con temperaturas de hasta 34°C con noches frescas; de
junio a septiembre la temperatura oscila entre los 16° a
28° donde generalmente las mafianas son soleadas y las
tardes lluviosas; de septiembre a diciembre se presenta
un mayor incremento de lluvias (septiembre - octubre) y
es cuando generalmente aumenta el ingreso de frentes
frios procedentes del norte, por lo que bajan las
temperaturas y aumentan los vientos.

Estas condiciones climaticas hacen que la Ciudad de
Guatemala sea considerada la capital mas fria y alta de

Centroamérica.

Parimabos dimdticos promedio de Cludad da Guatenals (1990.2011) @) [exutar)

LU Ene Feb Ma Abr My Jun Jul Ago Sep Oct Nov  Dic  Anwed

Tarmgeratiia maxima
abaobuta ('C)

Termpatatuia maxima
madia |C)

Tomparatusn menima
maddin [°C)

132 10 Me M8 M M W) e e e N oy W

Tomperatinn menima

' ' "2 1"
shsokuts ('C) ‘ " ' 1®’ Ny ne " W L)

Tabla 2: Parametros climaticos para la Ciudad de Guatemala. Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de_Guatemala Fecha de Consulta: 05/03/2015
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5.1.3 Precipitacion Pluvial

Las estaciones de lluvia en el departamento de
Guatemala estan marcadas por una estacion seca y otra
lluviosa; la seca va de los meses de diciembre a mayo y

la lluviosa el resto de meses.

La precipitacion pluvial para la zona norte de la ciudad
esta entre los 1.525mm y 2.54mm, mientras que para la
parte sur es de 1.32mm.

Segun el Instituto Nacional de Sismologia, Vulcanologia,
Meteorologia e Hidrologia (INSIVUMEH), en la ciudad
Capital llueve entre 100 y 150 dias al afo.

5.1.4 Humedad
Por las condiciones climéaticas del departamento de
Guatemala (temperaturas frias y viento), su humedad

relativa oscila entre el 80% y 88%.

Pardmetros climaticos promedio de Ciudad de Gustemala (1990.2011) w

Mo Ene Feb Mar  Abr Moy Jun  Jul Ago  Sep  Oct  Nov  Dic | Anus
Precipaacian total (mm) e
Dias de precipitaciones o | ~ agh
= 1 mm)
Haras de sl I95L) T4 T4LAS UM TOADT TESDS WIS 13134 MO0 WTRIC 211,70 208 W L

Hurnedod relativa (%)

Tabla 3: Parametros de precicpitacion pluvial, sol y humedad para la Ciudad de
Guatemala. Fuente: http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de_Guatemala Fecha de
Consulta: 05/03/2015

5.1.5 Vientos

Generalmente en todo el territorio nacional los vientos
tienen una trayectoria del noreste al suroeste. En la
Ciudad de Guatemala tiende a soplar mucho el viento por

lo que la sensacion térmica se reduce.

Imagen 48: Direcciéon de los vientos en el departamento de Guatemala. Fuente:
Elaboracion propia. Fecha: 05/03/2015
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5.1.6 Soleamiento

———
p —" —

El recorrido del sol en Guatemala es de este a oeste TRAYECTORA 50LAR ~
con una pequefa de inclinacién hacia el sur de 15° h
debido a que estd muy cercana al Ecuador. Segun la
estacion del afio las horas de radiacion solar pueden
ser mas largas (verano) o mas cortos (invierno). Las
condiciones climaticas pueden variar el periodo de sol.
Por lo general la exposicion solar va desde las 6:00am.
a 6:00pm. aproximadamente.

. w Imagen 50: Diagrama sobre influencia del sol sobre las edificaciones (inclinacion del

sol hacia el sur). Fuente: http://cvilchesmonzon.wordpress.com/2009/06/19/

Sl 5.1.7 Solsticios y Equinoccios
MI - AN
b Existen dos solsticios al afio, que es cuando el sol se
encuentra mas lejos del Ecuador y mas cercano a
s cualquiera de los polos: el de verano (21 de Junio) y el
< =R
Carta solar latitud 14 oS de invierno (21 de Diciembre).

Imagen 49: Carta solar de la Ciudad de Guatemala. Fuente: www.tesis.ufm.edu.gt
Fecha de Consulta: 05/03/2015
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SOLSTICIO 21/12

e
e

Imagen 51: Gréfica de la influencia de los solsticios sobre la tierra. Fuente:
http://www.nauticaygps.com.ar/Nautica/navegar-en-emergencia/navegar-en-

emergencia.php
En el afio también se dan los equinoccios, que es
cuando ambos polos se encuentran a la misma
distancia del sol lo que provoca que la luz solar sea
igual en ambas partes. Los equinoccios son el de
primavera (20 de marzo) y el de otofio (23 de
septiembre). e

Lquinoccio de marzo

17 horas 21 munutos

D2l

Solsticio de junio X

11 horas 16 minutos
Equinoccio de Din 23
septicmbre

03 horas (4 minaros
Solsticio de Dix 21
diciembre

22 horas 3 minuros

Tabla No.4: Solsticios y equinoccios en Guatemala. Fuente: www.insivumeh.gob.gt

5.2 Seleccién del Terreno

5.2.1 Seleccién y Ubicacion del Terreno

A. Premisas para la seleccion del Sitio:

Para lograr un correcto desarrollo del proyecto a plantear
y lograr que se logre los objetivos propuestos, es
necesario analizar de forma rigurosa algunos terrenos
para luego seleccionar cual es el adecuado para el

desarrollo arquitecténico y urbano del mismo.

El terreno debera estar ubicado dentro de los limites de
la zona 2 de la Ciudad de Guatemala. Se analiz6 tres
terrenos sometiéndolos a evaluacion a través de
premisas, a las cuales se les dio un punteo de 1 al 3
segun cumpla cada uno con lo que se pide. El terreno
analizado con mayor puntacion fue el que se escogio

como el mejor para el proyecto.
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B. Premisas
A continuacion se enlista las premisas con la que se

evaluaron los terrenos seleccionados:

e Ubicacion

e Area

e Topografia

e Orientacion

e Accesos (peatonal y vehicular)

e Cercania a vias principales

e Colindancias

e Entorno (arquitectura existente, si existe o no la
posibilidad de disefar con libertad o hay que
regirse segun el entorno construido)

e Usos de suelo (segun el entorno)

e Vegetacion

e Urbanizacion

e Servicios (agua, luz, teléfono, cable, internet)

e Caracter del terreno

e Altura limite

e Transporte publico

C. Propuestas de Terrenos

e Terreno No.1

Se encuentra ubicado en la Avenida Simeén Cafias,
zona 2, Ciudad de Guatemala. Esta ubicada en un sector
de uso mixto donde predomina el uso residencial e
institucional (escuelas, asilos, fabricas, etc.). El terreno
esta sobre sobre una de las vias mas importantes de la
zona y se encuentra cercano al Hipodromo del Norte.

Cuenta con servicios basicos y transporte urbano.

La desventaja de este terreno es que debido a
encontrarse a una via principal, se hace presente la
contaminacion de forma auditiva y visual, ademas de la
polucién que produce el trafico y el comercio, ya que es
una zona transitada. Estd limitado a restricciones de
disefio debido a que se encuentra cercana a viviendas

con fachadas protegidas histéricamente.
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Imagen 52: Vista aérea de la ubicaciéon del terreno No.l. Fuente: google maps;
elaboracion propia.

e Terreno No.2
Se encuentra ubicado en la 32 avenida, Finca El Zapote,
Zona 2, Ciudad de Guatemala.
Este terreno se encuentra en un sector exclusivamente
residencial el cual actualmente no cuenta con ningun tipo
de construccion. Esta libre de protecciones historicas
debido a que esté lejos del Centro Historico.
Ademas, cuenta con abundante vegetacién circundante.
Posee servicios basicos. Segun normativas del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT) es posible construir en

forma vertical en este sector.

Imagen 53: Vista aérea de la ubicacién del terreno No.2. Fuente: google maps;
elaboracion propia.

e Terreno No.3

Se encuentra ubicado en la 16 calle, 32 avenida, Finca El
Zapote, zona 2, Ciudad de Guatemala.

Esta localizado en una zona urbanizada por lo que
cuenta con servicios basicos. Ademas segun el POT es

posible construir de forma vertical.

; ~..’."-' . 5 o 4 ‘: ¥ ;,"‘ 3 -~ &d"l ' bt
Imagen 54: Vista aérea de la ubicaciéon del terreno No.3. Fuente: google maps;

elaboracion propia.
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e Evaluacién de los terrenos:

Para poder escoger el terreno adecuado para el
desarrollo arquitecténico del proyecto se analiz6 cada
uno mediante una tabla comparativa la cual contiene las
premisas citadas anteriormente y otras mas, a la que
segun cada item a evaluar se le dio un puntaje del 1 al 3,

siento 1 el de menor valor y 3 el de mayor.

Segun la evaluacién se determind que el proyecto con
mayores ventajas para el desarrollo del proyecto es la
opcion No.2 ya que por sobre todos los demas terrenos
posee la ventaja de estar rodeada de vegetacion, en
cuya parte trasera del terreno es imposible construir ya
gue alli existe una zona GO segun el POT y por lo tanto

esta protegida.

Para poder analizar mejor el terreno se realizd la
siguiente tabla resumiendo los puntos principales con

gue se evaluo y se realizo la seleccion.

ITEMS

TERRENO 1

TERRENO 2

TERRENO 3

UBICACION

1

3

2

AREA

2

3

2

TOPOGRAFIA

2

2

3

ACCESIBILIDAD (PEATONAL Y
VEHICULAR)

ORIENTACION

SOLEAMIENTO

VIENTO

EXPOSICION A VIAS PRINCIPALES

ALTURA

REGLAMENTOS

VISTAS

CONTAMINACION AUDITIVA

CONTAMINACION VISUAL

PLANIMETRIA

VEGETACION

TEMPERATURA

URBANIZACION

SERVICIO PUBLICOS

MANTENIMIENTO

LIBERTAD DE DISENO

CAPACIDAD DE SOTANOS

ALTURA LIMITE

ANCHO LIMITE

PROFUNDIDAD LIMITE

{NDICE DE CONSTRUCCION

TRANSPORTE PUBLICO

CARACTER DEL TERRENO

N (WINININ|N|WWWIw [N[NIN [WININW[FP|INWN W[N] w

CALIFICACION TOTAL:

(o)}
N

N (NIN|WW|W I WWWIN [WIN|W (W WwWwww|w|N w (w|w w|N

~N
()}

N (WIW|IRL IN|WININWIW (W R, |W NN WR[Ww R [NIN[w|w

IS
a

Tabla 5: Evaluacion de terrenos estudiados. Fuente: Elaboracién Propia.
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5.3 Analisis de Zona 2

El terreno donde se desarrollara la propuesta
arquitecténica para las Torres de Apartamentos se
encuentra ubicado en la 32 avenida de la Zona 2 de la
Ciudad de Guatemala.

5.3.1 Seleccion de Zona 2

De acuerdo a las investigaciones y estudios realizados
por el departamento de Urbanistica de la Municipalidad
de Guatemala, la Zona 2 de la Capital posee las
condiciones ideales para establecer un proyecto
multifamiliar que genera un impacto positivo de desarrollo
en dicho sector. Para la seleccion de Zona 2 como sitio
ideal para ubicar el proyecto, se consideraron factores de

densidad poblacional y estratificacion socioecondmica.

De acuerdo a las necesidades directas del grupo objetivo
del Proyecto es necesaria la escogencia de un sitio con
baja densidad poblacional que permita libremente
densificar un sector determinado sin perturbar la calidad

de vida de los habitantes. Esta condicion favorable puede

ser corroborada en Diagrama No. 1 Pagina 55, en la que
se evidencia claramente el cumplimiento de Zona 2 con

dicha premisa.

Cabe destacar ademas, que el Proyecto como tal, tiene
establecido un pardmetro referente al contexto
socioecondémico, considerando para ello, que los
usuarios del proyecto potencialmente perteneceran a
estratos sociales medios. En Diagrama No. 2 Pagina 56
puede observarse que la Municipalidad de Guatemala, a
través de su Departamento de Urbanistica establece
esquematicamente la distribucion de la poblacion en
funcién de su estrato socioeconomico, destacando para
efectos de este Proyecto en particular, la Zona 2 con alta
predominancia de personas pertenecientes a estrato
socioecondémico medio, confirmando con ello que dicho
sector es ideal para proponer un Proyecto que supla las

necesidades de dicha poblacion.

5.3.2 Usos de Suelo Zona 2
En Diagrama No. 3 Usos de Suelo de Zona 2 en Pagina

57 se puede observar que en el uso de suelo
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predominante es Residencial, creando las condiciones
ideales para el emplazamiento de un proyecto

multifamiliar.

5.3.3 Accesibilidad Inmediata a la Zona

En Diagrama No. 4 correspondiente a la Accesibilidad
Inmediata a la Zona se muestran las principales calles y
avenidas de Zona 2, asi como también los accesos

desde y hacia otras Zonas de la Ciudad. Ver Pagina 58.

5.3.4 Sitios Importante
En Diagrama No. 5 correspondiente a Ubicacion de
Sitios Importantes se muestran las principales

edificaciones caracteristicas de Zona. Ver Pagina 59.

5.3.4 Plan de Ordenamiento Territorial POT Zona 2

Segun Diagrama No. 6 de Pagina 60 obtenido en el
portal digital de Municipalidad de Guatemala a través de
su Departamento de Urbanistica, muestra el uso de suelo
ideal en Zona 2, determinado a través del Plan de

Ordenamiento Territorial.

5.4 Analisis del

Seleccionado

Terreno

5.4.1 Terreno Seleccionado
El Diagrama No. 7 de Pé&gina 61 muestra las

dimensiones y areas del terreno escogido.

5.4.2 Topografiadel Terreno

El Diagrama No. 8 Topografia del Terreno muestra las
curvas de nivel, asi como también la seccién transversal
del terreno en el cual se logra observar el perfil del
mismo. Es importante mencionar que el terreno escogido
tiene vegetacion comprendida por arboles de robles, pino

y en su mayoria encinos. Ver Pagina 62.

5.4.3 Usos del Suelo

Se realiza de forma esquematica el analisis de usos de
suelo a inmediaciones del terreno escogido. Se hace
notoria la predominancia de uso de suelo Residencial. En
el sector se encuentran condominios residenciales y dos

torres de apartamentos. No existe ninguna edificacion de
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uso industrial, mixto o comercial. Ver Diagrama No. 9 en

Péagina 63.

5.4.4 Vialidad

El Terreno cuenta con una avenida doble via de acceso
principal cuyo flujo vehicular es bajo, permitiendo con ello
una facil accesibilidad al sitio. Este paso corresponde a la
32. Avenida. Ver Diagrama No0.10 en Pagina 64.

5.4.5 Uso de Suelo Ideal segun Plan de Ordenamiento
Territorial en Terreno Escogido

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial de la
Municipalidad de Guatemala, el Terreno Escogido se
encuentra catalogado como Zona G4, sobre la cual se
construcciones de  altamente

pueden  realizar

densificados y parte del mismo posee una pequefia

! Segun Plan de Ordenamiento Territorial de Municipalidad de Guatemala la Zona G4
es definida como:

Zona General G4 [Central]: Areas que por su distancia al sistema vial primario, se
consideran aptas para edificaciones de alta intensidad de construccién segln los
indices de edificabilidad establecidos para el efecto, con vivienda multifamiliar y usos
del suelo no residenciales compatibles con vivienda. Permite una altura de hasta 46
metros.

porcién de Zona GO? destinadas a la conservacién del
ambiente. Ver Diagrama No. 11 en Pagina 65.

5.4.6 Soleamiento y Vientos en Terreno Seleccionado
En el Diagrama No. 12 se puede observar claramente la
direccion del soleamiento y vientos y su incidencia
directa en el terreno escogido, evidenciado con ello, las

fachadas criticas del proyecto. Ver Pagina 66.

5.4.7 Vistas hacia el interior y exterior del Terreno
Seleccionado

Las fotografias del interior y exterior del Terreno
muestran claramente el estado actual del mismo. Ver
Diagrama No. 13 y No. 14 en Pagina 67 y 68,

correspondientemente.

i Segun Plan de Ordenamiento Territorial de Municipalidad de Guatemala la Zona G4
es definida como: )

Zona General GO [Natural]: Areas que por su topografia y orografia se consideran de
vocacion para la conservacion del ambiente y los recursos naturales y que, por sus
condiciones para la potencial ocurrencia de deslizamientos o derrumbes, se
consideran de riesgo de desastres y no aptas para la ocupaciéon humana. En estas
areas queda prohibida la existencia de usos del suelo que impliquen ocupacion
humana.
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5.4.8 Disposiciones Urbanas del Lugar (Normas y
Reglamentos)

De acuerdo a las normativas que rigen la construccién en
la Ciudad de Guatemala, es importante destacar la
aplicacion de las disposiciones necesarias, establecidas
en los siguientes reglamentos:

1. Plan de Ordenamiento Territorial, tiene la
funcion de promover y orientar el desarrollo
integral del municipio a traves del establecimiento
de parametros normativos de las construcciones,
la clasificacion de usos del suelo, clasificacion de
establecimientos, entre otros.

2. Normativa de Reduccion de Desastres Numero
dos de Coordinadora Nacional para la
Reduccion de Desastres CONRED, en el cual se
establecen las normas minimas de seguridad en
Edificaciones e Instalaciones de Uso Publico el
cual tiene como objetivo primordial proteger la vida
humana, y de acuerdo a las condiciones naturales
de Guatemala, promover la prevencion de dafos
en caso de eventos de origen natural, referidos

principalmente a la actividad sismica del territorio

guatemalteco a través de los requisitos minimos
de seguridad en edificaciones para prevenir dafos
y reducir el riesgo a los usuarios.

RG-1 Plan Regulador. Reglamento de
Construccion de la Ciudad de Guatemala el cual
rige todas las actividades de construccion,
ampliacion, modificacion, reparaciéon y demolicidon
de edificaciones que se lleven a cabo en la Ciudad
de Guatemala y dentro del area de influencia
urbana, estableciendo las normas minimas
municipales referentes a la ocupacion racional del
terreno y edificaciones, satisfacer las demandas
urbanisticas modernas mediante la regulacion y
control de los disefios y construccion de las
edificaciones, alineacion respectiva, altura de
edificios, area de estacionamiento de vehiculos,
ancho de banquetas y disposiciones de aguas y
drenajes; todo lo anteriormente mencionado aplica
para edificaciones de uso privado y publico,
respectivamente.

Acuerdo Com-003-2009 Reglamento de

Dotacion y Disefio de Estacionamientos en el
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Espacio No Vial para el Municipio de
Guatemala en cual se regula la dotacion,
ubicacion y disefio de estacionamientos de
vehiculos terrestres en inmuebles privados y
publicos con el fin de minimizar los problemas que
causa el transito sobre el espacio vial. Dicho
acuerdo tiene caracter complementario a las
disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial
POT.
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Los principales accesos desde zona 1 a zona 2 son desde la Avenida Elena y desde la 7 Avenida. Desde zona 6 se tiene acceso por la 5 calle o Calle Mart{ y ésta misma da paso
desde zona 2 hacia zona 3. Existen vias principales dentro de la zona tales como 6 Ave. Simeén Canas, 4 Ave. Boulevard Castillo Lara, 3 Avenida y 2 Ave. El Zapote.
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Cabe destacar que los sitios importantes se encuentran ubicados muy cerca de las calles y avenidas principales permitiendo que exista una mayor accesibilidad para los usuarios. Este aspecto
contribuye cosiderablemente a que los sectores destinados para residencia puedan tener ubicaciones alejadas de la contaminacién auditiva. Asi mismo, es importante mencionar que existe una

BN 5
RO 7

clara definicién respecto a la posicion y ubicacién de los sitios destacados, que en su mayorfa se encuentran en el centro de Zona 2, permitiendo con ello, que los habitantes de dicha zona tengan

facil accesibilidad para uso de los mismos.
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Plan de Ordenamiento Territorial POT

De acuerdo a lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Guatemala, el uso de suelo ideal para la zona de estudio
dentro de la cual se ha seleccionado el sitio para la ubicacién del terreno, las Zonas G predominantes corresponden a Zona G0, G1, G3 y G4.
En caso especifico de Zona G3 y G4 se hace viable la construccién de arquitectura residencial con niveles de densificacién considerables.
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Anélisis de Usos de Suelo SIMBOLOGIA

De forma general se muesta a continuacién el diagrama correspondiente a usos de . Ubicacién del Terreno
suelo predominantes en la cercanfa del Terreno Escogido, en donde claramente se
puede observar que el sector es destinado a Uso de Suelo Residencial.

Uso Residencial

TORRES DE APARTAMENTOS RESIDENCIALES EN LA ZONA 2 DE LA CIUDAD DE GUATEMALA

USOS DE SUELO AREA CIRCUNDANTE AL TERRENO
Nota: Diagrama elaboracion propia
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Andlisis de Usos de Suelo

De acuerdo a lo observado en el andlisis que a continuacién se ~ Zona General GO [Natural]: Areas que por su topografia y orogratia se

presenta, el terreno elegido contiene, segtn el Plan de consideran de vocacién para la conservacién del ambiente y los recursos

Ordenamiento Territorial de la Ciudad de Guatemala Zona G4 naturales y que, por sus condiciones para la potencial ocurrencia de

y Zona GO, las cuales son definidas segtn el reglamento como:  deslizamientos o derrumbes, se consideran de riesgo de desastres y no aptas
para la ocupaciéon humana. En estas dreas queda prohibida la existencia de

Zona General G4 [Central]: Areas que por su distancia al usos del suelo que impliquen ocupacién humana.

sistema vial primario, se consideran aptas para edificaciones de

alta intensidad de construccién segun los indices de Por lo anteriormente mencionado, se establece que para el planteamiento

edificabilidad establecidos para el efecto, con vivienda arquitecténico del proyecto se se dispondra exclusivamente el espacio para

multifamiliar y usos del suelo no residenciales compatibles con  construccién sobre todo el sitio catalogado segun POT como Zona G4,

vivienda. respetando con ello el drea considerada como conservaciéon de ambiente.
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6.- PROYECTO:

6.1 Memoria Conceptual de Disefio

El disefio arquitectonico del proyecto tiene como objetivo
principal proveer un lugar con caracter residencial en el
cual se manifiesten las caracteristicas propias de los
usuarios, logrado a través de andlisis de forma,
materiales, orientacion y funcidon los cuales se
encuentran directamente integrados con la abstraccion
de diferentes formas y conceptos. El criterio conceptual

de disefio se da a través de lo siguiente:

e Emplazamiento del edificio en el terreno, el cual
se da a partir del analisis de los factores internos y
externos del Proyecto, determinados
principalmente por el aprovechamiento pleno del
clima, soleamiento, vientos, aprovechamiento del
terreno y vistas hacia el entorno.

e Forma: Principalmente determinada por la funcion
del mismo, sin embargo, se ha han abstraido
formas de elementos propios del entorno,

especificamente de la topografia del terreno

haciendo énfasis en la irregularidad del mismo, lo
cual se ha manifestado en la cubierta del edificio
evidentemente apreciable en las elevaciones del
Proyecto.

Materiales: Los cuales fueron escogidos en base
a la tradicion de la zona, haciendo alusion a la
incluso de la historia de la construccion propia de
Zona 2, integrado a la modernidad propia de la
época actual. A partir de ello se hace uso principal
de ladrillo en color café como material puramente
estético y la vez se utiliza acero y concreto como
material constructivo.

Posicion respecto al entorno: Magnificada no
solo por su relacion de altura, sino también a
través del aprovechamiento pleno del terreno.
Integracion  urbana: ElI Proyecto busca
resguardar la identidad propia de la Zona, a través
del uso prudente de formas y materiales,
mostrando Unicamente su predominancia respecto
a los demas a través de su altura. De igual forma,
la integracién es claramente apreciable debido a

que existe una transicion entre el espacio urbano y
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el Edificio mismo, el cual se desarrolla a través de
la plaza de ingreso. Este espacio en particular
tiene doble funcion, servir de paso peatonal para
transelntes y de vestibulo exterior para los
usuarios, propiciando con ello una dinamica de

integracion urbana.

Toda esta conceptualizacion puede se muestra mediante

el Diagrama No. 15 en Pagina 76.
6.2 Memoria Descriptiva del disefio

Como se ha mencionado con anterioridad la ubicacion
del edificio y la disposicion de ambientes arquitecténicos
se realizaron en base a las conclusiones que surgieron a
partir de los analisis de entorno y contexto. En base a
ello, se tienen una serie de consideraciones que influyen

directamente en el disefio arquitectonico del Proyecto.
6.2.1 Sectorizacion del Terreno

De acuerdo a la funcionalidad del mismo, se han

clasificado diferentes areas:

e Areas comunes: Comprendido por areas
ubicadas en nivel del suelo y por debajo de éste,
referido principalmente a sétanos, primer nivel de
lobby y plaza.

e Areas Privadas: Ubicadas a partir del primer
nivel, ocupando por ende el mayor porcentaje de
area construida.

e Area Recreativa: Dispuesto en la parte posterior
del terreno aprovechando la topografia del terreno,
asi como también conservando el entorno natural
haciendo con ello un nexo entre el area construida
y area natural.

e Areas de Mantenimiento: Ubicadas por debajo

del nivel del suelo especificamente en los sétanos.
Ver Diagrama No. 16 en Pagina 77.
6.2.2 Soleamiento y Vientos

La posicion de los edificios ha sido determinada
directamente por la direccion de vientos y soleamiento
del sector, permitiendo con ello que los ambientes

aprovechen de la mejor forma la iluminacion y ventilacion
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natural. Asi mismo, en las areas en las cuales la
incidencia del sol es critica se ha dispuesto la aplicacion
de tratamiento pasivo solar a través de la colocacion de
parteluces que permiten el paso moderado de la
iluminacion y regula la temperatura interior. Se considera
gue con este tratamiento pasivo se reduzca el uso
energético, permitiendo que el Proyecto haga uso
eficiente de los recursos. Ver Diagrama No. 17 en
Pagina 78.

Es importante destacar que adicionalmente que el disefio
del Edificio tiene considerado la colocaciéon de paneles
solares fotovoltaicos con los cuales se pretende obtener
la energia solar suficiente para solventar necesidades de

los usuarios.
6.2.3 Descripcion de Forma'y Volumenes

El disefio arquitectonico se ha desarrollado aplicando los
conceptos basicos de funcion — forma; método que
consiste en evaluar las necesidades de los usuarios para
luego hacer el planteamiento arquitectonico a partir de la

funcionalidad y en base a ello se determina la forma o

envoltura del edificio. Para este caso en particular, se ha
considerado hacer resaltar la estética del Edificio. El
disefo preliminar tiene como prioridad el uso de formas
geométricas basicas aplicadas con el fin de preservar y
mantener la integracion urbana del sector resaltando
dentro de sus fachadas el uso de materiales
caracteristicos de la identidad tradicional del lugar pero
aplicados y combinados con una concepcion
contemporanea, preservando de esta forma el caracter

de Zona 2 pero proveyendo de identidad al Proyecto.

El Proyecto consta de dos Torres, las cuales son
unificadas a través de un bloque inferior de uso comun.
Asi mismo, se han aplicado el uso de material, colores,

texturas y formas para crear visualmente una unidad.

Como parte de la concepcion arquitectonica, el Proyecto
cuenta con la aplicacion de conceptos basicos de disefio
los cuales son claramente visibles en la fachada del
Edificio haciendo notar repeticion (parteluces, jardineras,
ventanas, etc.); ritmo alternativo (colores y texturas);
simetria axial (entre edificios); asimetria (fachadas de

edificios); entre otros.
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Todo ello puede ser evidenciado mediante el andlisis
realizado en Diagrama No. 18 en Pagina 79.

6.2.4 Entorno y Contexto

En base al analisis de entorno y contexto del capitulo
anterior, se logré determinar que las edificaciones
circundantes son predominantemente residenciales, cuya
morfologia e imagen se mantiene de forma tal que no
altera la uniformidad urbana. De manera generalizada se
puede mencionar que las edificaciones circundantes
poseen alturas estimadas entre 3 y 15 metros. Esto
permite que el Proyecto a proponer cree una hueva
tendencia que permita incentivar un desarrollo en la
morfologia urbana y su consecuente imagen. Asi mismo,
se pretende que el Edificio por su predominancia cree
una referencia y que por esta misma condicion resalte

sobre todo el entorno urbano.

De acuerdo a lo estipulado por el Plan de Ordenamiento
Territorial, el Proyecto tiene previsto la preservacion del
area Zona GO catalogada por POT como area de

conservacion y como parte de la integracién entre medio

natural y construido, el disefio arquitectonico tiene
contemplado la creacién de un area de jardin en la cual
los elementos naturales tienen gran predominancia,
contribuyendo de esta forma a generar espacios verdes
para propiciar ambientes confortables. Esto puede ser
observado en Vistas Exteriores del Proyecto en planos

respectivos.
6.2.5 Espacios interiores

Como producto de la disposicion de los Edificios en base
al soleamiento y vientos, el espacio interior obtiene las
condiciones de confort necesarias para permitir que los

ambientes interiores funcionen plenamente.

Por otro lado, la arquitectura interior responde
completamente a los requerimientos propios de la
arquitectura residencial en la cual se hace uso de
materiales modernos pero con disefio basico vy

fundamental.

En Plano de Vistas Interiores se encuentra una serie de
imagenes que permiten tener una clara percepciéon de la

arquitectura interior del Edificio.
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6.2.6 NOmero de usuarios

El nimero de usuarios se determiné por la capacidad de
uso de suelo, segun los parametros determinados por el
Plan de Ordenamiento Territorial, y la rentabilidad del
mismo. A partir de ello, se ha previsto para el disefio
estimado sera de

correspondiente el namero

cuatrocientos (400) usuarios.
6.2.7 Criterio de dimensionamiento

Como se ha mencionado anteriormente, la rentabilidad
del suelo determiné en gran medida la capacidad de
usuarios los cuales a su vez condicionaron el numero de
apartamentos previstos y disefiados de la siguiente

forma:

Composicion del Edificio: El edificio estara compuesto
por dos torres, las cuales tendran en total 117

apartamentos.

Apartamentos: La Torre 1 tendra 49 apartamentos y la
Torre 2 tendra 68 apartamentos. Estaran clasificados por

tipologias determinadas por areas: Apartamento A

corresponderan a los apartamentos de 100 m? disefiado
para cuatro usuarios; Apartamento B correspondiente a
97 m? disefiado para 4 usuarios; y, Apartamento C de 75

m? disefiado para dos usuarios.

Estacionamientos: La cantidad de estacionamientos es
producto directo de la cantidad de usuarios. Se
encuentran clasificados de la siguiente forma: 183
estacionamientos de propietarios, repartidos entre 117
parques por cada apartamentos (segun requerimientos
minimos por menos de 100 m? entre ellos 6
estacionamientos de uso comun (2 parqueos para
embarazadas, 2 parqueos de descarga, 2 parqueos para
discapacitados), y 60 a la venta; 20 estacionamientos de
visita; 5 estacionamientos de motos destinados para

visitantes.
6.3 Programa de Arquitectura

Segun las necesidades basicas del proyecto, se
muestran a continuacion los espacios basicos del

Proyecto.
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AMBIENTE

AREA DE ACCESOS
ACCESO PEATONAL

USUARIOS ‘ CANTIDAD

AREA
UNITARIA (M2)

SUB-TOTAL

(M2)
20

10

CIRCULACION

%

85

AREA
VERDE %

15

%EXPANCION

Tabla No. 6. PROGRAMA DE NECESIDADES DE CADA UNA TORRE DE APARTAMENTOS.

COSTO M2 $

$163

ACCESO VEHICULAR
AREA DE PARQUEO

10
ALY

100

$154

N .
N
=
=
o
o

2.1 PARQUEO RESIDENTES 46 2 120 240 30 5 $170
2.2 PARQUEO VISITAS 10 1 52 52 30 5 $130
E AREA DE LOBBY | 69
3.1 RECEPCION 2 1 4 4 10 15 3 $240
3.2 CONTROL 1 1 4 4 10 10 0 $360
3.3 ADMINISTRACION 2 1 24 24 15 10 0 $190
3.4 SERVICIO SANITARIO 1 3 2 12 10 5 0 $115
35 SALA DE ESPERA 3 1 25 25 20 30 0 $180
| 4 AREA DE CIRCULACION \ 230
4.1 PASILLOS 20 12 16 192 100 40 10 $230
4.2 GRADAS INTERIORES 2 1 10 10 100 30 10 $215
4.3 GRADAS DE 2 1 10 10 100 60 0 $195
EMERGENCIA
ELEVADORES 90 20 $230
AREA SOCIAL
) AREA DE ESTAR 1 15 50 $185
5.2 SALON DE EVENTOS 40 1 150 150 15 40 10 $540
5.3 PISCINA 10 1 63 63 15 40 10 $476
CHURRASQUERAS 4 $192
AREA DE
MANTENIMIENTO |
; 2 2 0 5
6.2 COMEDOR 6 1 20 20 10 5 2 $180
6.3 SERVICIOS SANITARIOS 2 4 2 8 15 5 1 $187
APARTAMENTOS N |
7.1 SALA 4 1 25 25 15 30 3 $650
7.2 COCINA - COMEDOR 1 1 25 25 30 40 0 $660
7.3 LAVANDERIA 4 1 2 2.5 10 20 0 $650
74 DORMITORIOS 2 2 16 32 16 30 15 $640
7.5 S.S 1 2 2.5 5 10 10 5 $360
\ TOTAL M2 | 1261 m2

Fuente: Elaboracion Propia
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Tabla No. 7. PROGRAMA DE NECESIDADES DE CADA APARTAMENTO.

0 PA U
O
A A
O DO
4 0 A
A A ' A
A
DOR ORIO
DO ORIO
»

S

1 1 1 1 90 10 0
4 1 20 20 15 30 5
4 1 15 15 30 40 0
2 1 10 10 30 40 0
1 1 2.5 2.5 15 20 1
1 1 2 2 10 10 0
1 1 15 15 15 30 10
1 1 15 15 15 30 10
1 1 2.5 2.5 15 10 5
2 1 20 20 10 30 0
1 1 2.5 2.5 15 5 0
1 1 2.5 2.5 10 10 0

Fuente: Elaboracion Propia.
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Forma: Principalmente determinada por la funcién del mismo, sin embargo, se ha han abstraido formas de elementos propios del entorno, especificamente de la
topografia del terreno haciendo énfasis en la irregularidad del mismo, lo cual se ha manifestado en la cubierta del edificio evidentemente apreciable en las
elevaciones del Proyecto.

UNIVERSIDAD
RAFAEL LANDIVAR

{ P !
Jibe deStacar que se hace usode coldr diféfehte bl

) - : | FACULTAD DE
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1
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CIUDAD DE
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Integracion urbana: El Proyecto busca
resguardar la identidad propia de la Zona, a
través del uso prudente de formas y materiales,
mostrando Unicamente su predominancia
respecto a los demas a través de su altura. De
igual forma, la integracion es claramente
apreciable debido a que existe una transicion
entre el espacio urbano y el Edificio mismo, el
cual se desarrolla:a través de la plaza de ingreso.
Este espacio e
servir de pasg

DISENO Y DIBUJO:
ALVIN REQUENA V.
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BT
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Nota: Diagrama elaboracion propia



UNIVERSIDAD
RAFAEL LANDIVAR

] TORRES
RESIDENCIALES DE
APARTAMENTOS
EN LA ZONA DOS DE LA
CIUDAD DE
GUATEMALA
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De acuerdo a la funcionalidad del mismo, se han clasificado diferentes areas: L MONTES LOPEZ
GUATEMALA 24 DE

Areas comunes: Comprendido por dreas ubicadas en nivel del suelo y por debajo de éste, referido principalmente a sétanos, primer nivel de lobby y plaza. B 0 DEL 2015

Areas Privadas: Ubicadas a partir del primer nivel, ocupando por ende el mayor porcentaje de area construida.

Area Recreativa: Dispuesto en la parte posterior del terreno aprovechando la topografia del terreno, asi como también conservando el entorno natural
haciendo con ello un nexo entre el area construida y area natural.

Areas de Mantenimiento: Ubicadas por debajo del nivel del suelo especificamente en los sétanos.
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SECTORIZACION DEL PROYECTO
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DIRECCION DEL SOL

VIENTOS
PREDOMINANTES

UNIVERSIDAD
RAFAEL LANDIVAR

/
FACULTAD DE
QUITECTURAY
DISENO

PROYECTO DE GRADO
QUITECTONICO

TORRES
RESIDENCIALES DE
APARTAMENTOS
EN LA ZONA DOS DE LA
CIUDAD DE
GUATEMALA

UBICACION: TERCERA
AVENIDA, FINCA EL
ZAPOTE, ZONA 2
CIUDAD DE
GUATEMALA

DISENO Y DIBUJO:
ALVIN REQUENA V.
EST: 1243706

im 10m
J I

ASESOR: ARQ. JUAN
LIWS MONTES LOPEZ

En las areas en las cuales la incidencia del sol es critica se ha
dispuesto la aplicacién de tratamiento pasivo solar a través de la
colocacion de parteluces que permiten el paso moderado de la

iluminacion y regula la temperatura interior.

GUATEMALA 24 DE
JUNIO DEL 2015

Es importante destacar que adicionalmente que el disefio del Edificio
tiene considerado la colocacion de paneles solares fotovoltaicos con los
cuales se pretende obtener la energia solar suficiente para solventar
necesidades de los usuarios.

TORRES DE APARTAMENTOS RESIDENCIALES EN LA ZONA 2 DE LA CIUDAD DE GUATEMALA

ANALISIS DE SOLEAMIENTO Y VIENTOS Y SU INCIDENCIA DENTRO DEL PROYECTO
Nota: Diagrama elaboracion propia




FORMAS
GEOMETRICAS
SIMPLES

i El disefio preliminar tiene como prioridad el uso de formas
geomeétricas basicas aplicadas con el fin de preservar y mantener la
integracion urbana del sector resaltando dentro de sus fachadas el
uso de materiales caracteristicos de la identidad tradicional del lugar
pero aplicados y combinados con una concepcién contemporanea,
preservando de esta forma el caracter de Zona 2 pero proveyendo de
identidad al Proyecto.

El Proyecto consta de dos Torres, las cuales son unificadas a través
de un bloque inferior de uso comun. Asi mismo, se han aplicado el
uso de material, colores, texturas y formas para crear visualmente una
unidad.
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Como parte de la concepcion arquitecténica, el GUATEMALA

Proyecto cuenta con la aplicacién de conceptos basicos
de disefo los cuales son claramente visibles en la
fachada del Edificio haciendo notar repeticion
(parteluces, jardineras, ventanas, etc.); ritmo alternativo
(colores y texturas); simetria axial (entre edificios);
asimetria (fachadas de edificios); entre otros.
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UBICACION

SOTANOS

6.5 Parametros Tecnoldgicos, Constructivos y Otros

Tabla No. 8. Parametros Tecnoldgicos, Constructivos y Otros.

PARAMETROS TECNOLOGICOS

DESCRIPCION
Elevadores: Para el facil acceso a
otros niveles se dispondréa la ubicacion
de elevadores con -caracteristicas y
capacidad adecuada para suplir dicha
necesidad.

Imagen No. 55. Elevadores. Fuente:
http://www.elevadoresfuji.com/. Fecha de
Consulta: 17/04/2015

GRAFICA

Rampas: Con el fin de proveer un
disefio universal, se ha dispuesto la
ubicacion de rampas con pendiente
ideal para el acceso de cualquier
persona con capacidades limitadas.

Imagen No. 56. Rampa. Fuente:
http://mww.revidae.com/web/Adaptacion.as
px. Fecha de Consulta: 17/04/2015

Bomba Sumergible: Utilizada para
abastecimiento de agua desde manto
friatico.

Ver referencia en P4gina 21.
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APARTAMENTOS

Paneles Solares: Ubicados en el techo
del edificio. Se ha considerado la
pendiente ideal para obtener de forma
plena la energia solar.

Ver referencia en Pagina 22.

Jardines Colgantes: Ubicados en
distintas areas del Edificio con el fin de
crear ambientes confortables.

Imagen No. 57. Edificio Las Margaritas,
Jardines Colgantes en Edificios. Fuente:
http://www.skyscrapercity.com/showthread.
php?t=419802&page=7. Fecha de
Consulta: 17/04/2015

Colocaciéon de Louvers en ventanas
con incidencia critica de soleamiento.

Imagen No. 58. Louvers en Edificio.
Fuente: Elaboracién propia.
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UBICACION

MATERIALES EN
EXTERIOR

APARTAMENTOS

PARAMETROS CONSTRUCTIVOS

DESCRIPCION
Fachaleta de ladrillo en tonos café.

Imagen No. 59. Fachaleta de ladrillo en
Edificio. Fuente: Elaboracion propia.

GRAFICA

Muros de mamposteria.

Imagen No. 60. Esquema basico de
construccion de muro de block. Fuente:
http://www.construmatica.com/construpedia/
Muros_de_Bloques_Huecos_Rellenos_de
Hormig%C3%B3n_Armado. Fecha de
Consulta: 17/04/2015

Cielos falsos y muros de tablayeso.

Imagen No. 61. Ejemplo de Cielo falso de
tablayeso. Fuente:
http://www.computineco.com/san-martin-
sacatepequez/servicios/pintura/shekegil/ngg
allery/page/2/. Fecha de Consulta:
17/04/2015
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APARTAMENTOS

Aislante termo acustico en interior de
muros de tablayeso.

Imagen No. 62. Ejemplo estructura basica
de colocacion de aislamiento termo
acustico. Fuente:
http://www.solucionesespeciales.net/Index/

Noticias/374930-Panel-aislamiento-termico-
y-acustico.aspx. Fecha de Consulta:
17/04/2015

Pisos  ceramicos, porcelanato vy
baldosas.

Imagen No. 63. Ejemplo de Piso. Fuente:
http://apuntesdearquitecturadigital.blogspot.
com/2012/03/arquitexturas-naturales-3-
pisos-1.html. Fecha de Consulta:
17/04/2015

Vidrio Templado en balcones.

Imagen No. 64. Ejemplo de vidrio para
pasamanos  en balcones. Fuente:
http://www.cancelglass.com/pisos_templ
ado.php. Fecha de Consulta: 17/04/2015
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Puertas y zécalo de madera.

Imagen No. 65. Ejemplo de puertas.
Fuente: :
http://www.puertasde.es/madera/venta- '
de-puertas-de-madera.html. Fecha de A
Consulta: 17/04/2015 S

APARTAMENTOS

Vidrio Templado en puertas y ventanas.

Imagen No. 66. Ejemplo de vidrio templado.
Fuente:
http://www.tismar.com.gt/joomla/index.p
hp/nuestros-productos/vidrio-
templado/vidrio-templado/vidrio-
templado-309. Fecha de Consulta:
17/04/2015

Fuente: Elaboracion propia.
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6.6- PLANOS ARQUITECTONICOS,
CONSTRUCTIVOS Y DE
INSTALACIONES
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AVENIDA, FINCA EL
ZAPOTE, ZONA 2
CIUDAD DE
GUATEMALA

. DISENO Y DIBUJO:
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AREA TOTAL DE APARTAMENTO
TIPO A: 97.5m2

MASTER
area: 10.20m2

DISENO

CTO DE GRADO
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APARTAMENTOS
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— I
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TIPO C: 100m2

3m
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| i
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PLANTA ARQUITECTONICA - APARTAMENTO TIPO C

QUITECTONICO

APARTAMENTOS
EN LA ZONADOS DE LA

[
i
+ RESIDENCIALES DE
GUATEMALA
‘U(BICACI(')N: TERCERA

| ZAPOTE, ZONA 2

)
DISENO Y DIBUJO:
ALVIN REQUENA V.

| GUATEMALA
Il
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ASESOR: ARQ. JUAN
MONTES LOPEZ

T
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: INIO DEL 2015

DISENO
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TORRES
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CIUDAD DE
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LUIS MONTES LOPEZ

GUATEMALA 24 DE
JUNIO DEL 2015
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QUITECTONICO
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LUIS MONTES LOPEZ
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JUNIO DEL 2015

TORRES DE APARTAMENTOS RESIDENCIALES EN ZONA 2 DE LA CIUDAD DE GUATEMALA 23/52
APUNTES INTERIORES EN APARTAMENTOS '
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JUNIO DEL 2015
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El agua es extraida del manto freatico por un sistema de bomba sumergible, el cual conduce el agua a los cisternas principales ubicados en el Gﬁé{fg'ﬁf;&gf

sotano 1, una vez los cisternas estén abastecidos de agua, las bombas en el cuarto de maquinas hidraulicas ubicadas también en el sétano 1 ] }
dirige el agua a dos tanques ubicados en la azotea, para que pueda alimentar la red principal de abastecimiento de agua potable a los diferentes

circuitos por medio de gravedad, a excepcion de los ultimos tres niveles superiores, en donde por falta de presion, el agua baja por medio de una
.bomba hidraulica
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DIAGRAMAS DE INSTALACIONES
DE
DRENAJES DE AGUAS PLUVIALES
Y NEGRAS

EL SISTEMA DE MANEJO DE DRENAIJES DE AGUAS NEGRAS DEL PROYECTO SE DIVIDE EN DOS PARTES

LA PRIMERA PARTE ABSORBE LAS AGUAS NEGRAS DE LAS DOS TORRES DE APARTAMENTOS, A PARTIR

DEL NIVEL 1 AL ULTIMO NIVEL SUPERIOR, LLEVANDO LAS AGUAS A UN PROCESO DE FILTRACION A TRAVES
DE UNA PLANTA DE TRATAMIENTO ANAEROBICA UBICADA EN EL SOTANO 1, PARA DESPUES SER
DEPOSITADA EN EL COLECTOR DE LA RED DE DRENAJES MUNICIPAL

LA SEGUNDA PARTE DEL SISTEMA DE DRENAJES DE AGUAS NEGRAS, ABSORBE LAS AGUAS NEGRAS DE
LOS DRENAIJES DE LOS 4 SOTANOS, INCLUYENDO EL AREA SOCIAL, LA CUAL PASA TAMBIEN POR EL

,EL PROCESO DE FILTRACION A TRAVES DE UNA PLANTA DE TRATAMIENTO, UBICADA EN EL SOTANO 4
PARA DESPUES SER CONDUCIDA A UN POZO DE ABSORCION Y DE AHI SER CONDUCIDA A UN CAMPO DE
IRRIGACION

LAS AGUAS PLUVIALES DEL PROYECTO DEBEN SER DEPOSITADAS EN UN COLECTOR DE AGUA PLUVIAL
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PRESUPUESTO ESTIMADO PARA TORRES DE APARTAMENTOS

COSTO DE CONSTRUCCION Tipo de cambio | U
RENGLON COSTOS U COSTOS U 7.85 M?
OBRA GRIS 18,354,990.89| Q 2,338,215.40[ $
INSTALACIONES 6,293,131.90] Q 801,672.85 $
EQUIPOS ESPECIALES 2,388,941.23] Q 304,323.72 $
ACABADOS GENERALES 11,793,415.12( Q 1,502,345.88 $
COSTO DE PORCENTAJES ADICIONALES
RENGLON COSTOS U COSTOS U
5% Administracion de proyecto 1,941,523.96( Q 247,327.89 $
5% Planificacion y disefio 1,941,523.96 Q 247,327.89 $
COSTOS DE LICENCIA
RENGLON COSTOS u COSTOS u
COSTO DE LICENCIA 1,282,153.70 Q 163,331.68 $
TOTAL 1,282,153.70 Q 163,331.68 S
COSTO DEL TERRENO
RENGLON COSTOS U COSTOS U AREA U
COSTO DEL TERRENO COMPLETO 6,932,485.23] Q 915,643.10 $ 3,157.39 | M2
COSTO DEL TERRENO UTILIZADO EN F1 6,932,485.23] Q 915,643.10 $ 4,518.70 | Vvr?
TOTAL 6,932,485.23 Q 915,643.10 S
COSTO TOTAL DEL PROYECTO
RENGLON COSTOS U COSTOS U
CONSTRUCCION 38,830,479.14] Q 4,946,557.85 $
PORCENTAIJES ADICIONALES 3,883,047.91] Q 494,655.79 $
LICENCIAS 1,282,153.70f Q 163,331.68 $
COSTO DE TERRENO 6,932,485.23] Q 883,119.14 $
SUB- TOTAL 50,928,165.98 Q 6,487,664.46 S Incluye IVA







7.- CONCLUSIONES:

De acuerdo a la investigacion realizada referente a
las condiciones de vivienda en Guatemala y la
necesidad de obtener un lugar con las condiciones
minimas requeridas para habitar, es necesaria la
implementacion de proyectos que suplan los
requerimientos  basicos de la  poblacion
permitiendo que los usuarios puedan tener acceso
a modelos habitacionales dignos, ubicados en
sectores de facil ,accesibilidad, dentro - del
perimetro de la Ciudad y en los cuales el
aprovechamiento pleno del suelo sea efectivo.

Respecto al analisis realizado para la ubicacion
del Proyecto, es evidente que la Ciudad de
Guatemala tiene la capacidad de densificar ciertos
sectores que actualmente se encuentran
subutilizados. Con relacion a ello, se ha concluido
que Zona 2 representa un sector potencialmente
accesible para hacer inversiones para la
realizacion de proyectos de usos muy especificos,

predominantemente residencial.

Se realizé el planteamiento arquitecténico de un
Edificio de Uso Residencial el cual tiene como fin
proveer de vivienda a un grupo obijetivo
comprendido por personas entre 20-50 afos que
actualmente viven en la periferia de la Ciudad o
bien en otros municipios colindantes a Ciudad
Guatemala y que por cuestiones laborales deben
trasladarse a la Ciudad Capital. Se pretende que
el Proyecto supla dicha necesidad pero con
condiciones optimas de funcionamiento,
proveyendo de tecnologias modernas y de una
proyeccién arquitecténica y urbana que permita la
facil movilidad.

Arguitecténicamente el Proyecto suple una serie
de necesidades para el grupo objetivo, los cuales
abarcan consideraciones basicas como proveer de
un espacio. que se encuentre dentro de los
perimetros de la Ciudad, con facil accesibilidad a
otras Zonas, que contenga los ambientes
confortables esenciales para una residencia, con

aprovechamiento pleno del terreno y de las
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condiciones naturales, con la aplicacion de
tecnologias eficientes y renovables.

La disposicion de los Edificios se encuentra
directamente determinado por una serie de
andlisis relacionados a clima, uso de suelo, vistas
predominantes, accesibilidad, y funcionamiento
del edificio.

Para el aprovechamiento pleno de los recursos
naturales, se ha planteado la implementacion de
tecnologia que permita la utilizacion eficiente de
dichos recursos tales como la obtencién de
energia y agua. Asi mismo, los recursos naturales
son plenamente aprovechados por medio de
métodos pasivos otorgados por el disefio
arquitecténico mismo.

Urbanisticamente el Proyecto permite la creacion
de un espacio que provee de grandes beneficios a
la Zona 2, puesto que densifica de forma
controlada y apropiada areas que actualmente se
encuentran sin uso, permitiendo con ello mayor

plusvalia para el sector y al mismo tiempo, crea un

modelo para transformar la morfologia e imagen
urbana del lugar.

El planteamiento arquitectonico permite una clara
unidad urbanistica determinada a través de la
imagen urbana la cual es lograda a través del uso
de materiales y formas propias de la tradicion
arquitectonica del lugar. Esto permite que el
proyecto se integre de forma adecuada al entorno
construido del sector.

Existe una serie de reglamentos y normas que
facilitan en gran medida la proyeccién de nuevas
construcciones y que ayudan en gran medida a
disefiar espacios plenamente funcionales con los
requerimientos basicos para el funcionamiento

pleno del mismo.
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8.- RECOMENDACIONES:

A partir del analisis realizado en el presente
Proyecto, se ha determinado que existe un
potencial crecimiento urbano en muchos sectores
de la Ciudad, por lo que es recomendable evaluar
la posibilidad de densificar Zonas que actualmente
poseen espacio subutilizado empleando métodos
de disefio enfocados a la construccion vertical, la
cual permite el uso apropiado del suelo.

En vista a las necesidades de la poblacion de la
Ciudad de Guatemala y de los municipios
circundantes, es importante plantear proyectos
viables de vivienda que posea las condiciones
basicas y confortables para el usuario.

Los Proyectos Arquitecténicos deben tener
consideraciones bésicas en las cuales se respete
el entorno y contexto urbano en el cual se
encuentran emplazados, sin embargo, es
importante ademas proveer de caracter e
identidad propia al Proyecto mismo. En base a

ello, es recomendable mantener un equilibrio en el

cual se Proyecto tenga como resultado la
integracion plena a la Ciudad.

Es importante destacar que para la construccion y
ejecucion del Proyecto se debe respetar en gran
medida el disefio propuesto, ya que este contiene
una serie de consideraciones producto de los
analisis de todos los factores internos y externos
gue inciden dentro del mismo.

El disefio arquitectonico del Proyecto se encuentra
enfocado hacia un sector de la poblacion
determinado, por lo que su funcion, su distribucion
interna, asi como su estética se encuentra
completamente dispuesta para satisfacer las
necesidades de dicho grupo objetivo. Es
recomendable mantener la orientacion de las
premisas de disefio planteadas a través del disefio
arquitectonico para preservar la identidad misma
del Proyecto, el cual pretende reflejar a su vez la
identidad de sus usuarios.

Como producto de la investigacion realizada, se
ha establecido que el uso de energia renovable

provee muchos beneficios a los usuarios, por lo
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gue se recomienda la aplicacién e implementacion
de dicha tecnologia para con ello hacer uso
eficiente de los recursos naturales.

e Actualmente existe una serie de normativas y
reglamentos que ayudan en gran medida a
establecer parametros de disefio, es por ello que
se recomienda que las especificaciones descritas
en dichos documentos sean aplicados de forma
integra para que el funcionamiento  pleno del

Edificio sea satisfactorio a los usuarios.

143






9.- FUENTES DE CONSULTA:

9.1 Fuentes digitales de informacion

Neufer, Ernst, Arte de Proyectar en Arquitectura.
Péag. 255.
Oficina de Administracion. Fuente:
http://www.femppa.mx/.. Fecha de Consulta: 19
de febrero 2015.

Ejemplo de vestibulo en apartamento residencial.
Fuente: http://hogartotal.imujer.com. Fecha de
Consulta: 19 de febrero 2015.

Sala Principal en apartamento residencial.
Fuente: http://amqueretaro.com/. Fecha de
Consulta: 19 de febrero 2015.

Comedor. Fuente: http://www.arghys.com. Fecha
de Consulta: 19 de febrero 2015.

Neufert, Ernst, Arte de Proyectar en Arquitectura.
Pag. 243.

Neufert, Ernst, Arte de Proyectar en Arquitectura.
Pag. 238.

Comedor. Fuente: http://imagenesdecocinas.com.
Fecha de Consulta: 19 de febrero 2015.

Neufert, Ernst, Arte de Proyectar en Arquitectura.
Pag. 228.

Ejemplo de disefio para area de servicios en
apartamento. Fuente: http://4.bp.blogspot.com/.
Fecha de Consulta: 19 de febrero 2015.

Ejemplo de disefio para area de servicios en
apartamento. Fuente: http://www.tripadvisor.es.
Fecha de Consulta: 19 de febrero 2015.

Planta de Dormitorio  Principal. Fuente:
http://www.pabellon.cl. Fecha de Consulta: 19 de
febrero 2015.

Bafio. Fuente: http://www.decoracionia.net. Fecha
de Consulta: 19 de febrero 2015.

Neufert, Ernst, Arte de Proyectar en Arquitectura.
Pag. 194.

Elevadores. Fuente:
http://lwww.google.com.gt/imgres?imgurl=http://ww
w.diariobae.com/wp-
content/uploads/2014/09/ascensores.jpg. Fecha
de Consulta: 19 de febrero 2015.

Jardin y Piscinas. Fuente:
http://www.isabeldelamorena.com/Trabajos-

144



realizados.html. Fecha de Consulta: 17 de
febrero 2015.

Neufert, Ernst, Arte de Proyectar en Arquitectura.
P&g. 219.

Real Academia Espafiola, Espafa,
http://lema.rae.es/drae/?val=jardin. - Fecha de
Consulta: 25 de febrero de 2015.

Estacionamiento  Vehicular  Perpendicular y
Diagonal a la calzada por uno o dos automoviles.
Fuente: blog.pucp.edu.com. Fecha de Consulta:
12 de febrero 2015.

Estacionamiento  Vehicular  Perpendicular y
Diagonal a la calzada por uno o dos automaviles.
Fuente: http://www.salud.gob.mx/. Fecha de
Consulta: 12 de febrero 2015.

Estacionamiento  de  Motocicletas.  Fuente:
http://requerimientosdelpersonal.blogspot.com/Fec
ha de Consulta: 12 de febrero 2015.

Diagrama de Bomba Sumergible. Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Bomba_sumergible.
Fecha de Consulta: 02 de marzo 2015.

Volumen XV Planeamiento de la Edificacion,
Montevideo, Uruguay,
http://normativa.montevideo.gub.uy/armado/82858
, Fecha de Consulta: 21 de febrero de 2015.
Energia Fotovoltaica. Fuente:
http://energiasolarfotovoltaica.blogspot.com/2006/
Ol1/energia-solar-fotovoltaica.html. Fecha de
Consulta: 15 de febrero de 2015.

Cédula Fotovoltaica. Fuente:
http://econotecnia.com/paneles-solares.html.
Fecha de Consulta: 15 de febrero 2015.

Cédulas empleadas en paneles solares
fotovoltaicos. Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Energ%C3%ADa_solar.
Fecha de Consulta: 15 de febrero de 2015.
Ejemplo de aplicacion de paneles solares. La
Mansion Sol- Luna. China. Fuente:
http://www.ecoosfera.com/2012/09/6-modernas-y-
ecologicas-construcciones-que-combaten-el-
calentamiento-global/. Fecha de Consulta: 15 de
febrero 2015.

145



Real Academia Espafola, Espafia,
http://lema.rae.es/drae/?val=vivienda. Fecha de
Consulta: 25 de febrero de 2015.

Vista de la Unidad Habitacional de Marsella.
Fuente:
http://es.wikiarquitectura.com/index.php/Archivo:U
nidad_de_habitacion_15.jpg Fecha de Consulta:
20/02/2015

Vista Frontal de la Unidad Habitacional de
Marsella. Fuente: http://arkinetia.com/articulos/los-
caminos-de-le-corbusier _a383/ Fecha de
Consulta: 20/02/2015

Esquema del proyecto. Fuente:
http://es.wikiarquitectura.com/index.php/Archivo:U
hm_Corbusiermarsella02.jpg Fecha de
Consulta: 20/02/2015

Emplazamiento de la Unidad Habitacional en su
entorno. Fuente:
http://es.wikiarquitectura.com/index.php/Archivo:U
nit%C3%A9_d%?27Habitation_Mars_emplazamient
0.jpg Fecha de Consulta: 20/02/2015

Seccion de la disposicion de los apartamentos en
relacion a calles interiores. Abajo plantas de
distribucion. Fuente:
http://es.wikiarquitectura.com/index.php/Archivo:U
hm2.jpg Fecha de Consulta: 20/02/2015

Vista de pasillo interior. Fuente:
http://arkinetia.com/articulos/los-caminos-de-le-
corbusier_a383/ Fecha de Consulta: 20/02/2015
Vista de parte de la azotea. Fuente:
http://arkinetia.com/articulos/los-caminos-de-le-
corbusier_a383/ Fecha de Consulta: 20/02/2015
Vista de las columnas sosteniendo el edificio.
Fuente: http://arkinetia.com/articulos/los-caminos-
de-le-corbusier_a383/ Fecha de Consulta:
20/02/2015

Vista donde se aprecia el uso del concreto.
Fuente: http://arkinetia.com/articulos/los-caminos-
de-le-corbusier_a383/ Fecha de Consulta:
20/02/2015

Marqguesinas de concreto. Fuente:
http://arkinetia.com/articulos/los-caminos-de-le-
corbusier_a383/ Fecha de Consulta: 20/02/2015

146



Logo del proyecto. Fuente:
https://www.facebook.com/Historicol?fref=ts /
Fecha de Consulta: 17/02/2015
Render  exterior  del = proyecto. Fuente:
https://www.facebook.com/Historicol?fref=ts /
Fecha de Consulta: 17/02/2015
Planta tipica del apartamento 1 de Historico 1.
Fuente: https://www. historicol.com/proyecto/
Fecha de Consulta: 17/02/2015
Planta tipica del apartamento 2 de Histérico 1.
Fuente: https://www.  historicol.com/proyecto/
Fecha de Consulta: 17/02/2015
Vista interior de apartamento modelo. Fuente:
https://www.facebook.com/Historicol?fref=ts /
Fecha de Consulta: 17/02/2015
Vista de las torres y area verde. Fuente:
https://www.facebook.com/Historicol?fref=ts /
Fecha de Consulta: 17/02/2015
Render exterior de las calles del proyecto. Fuente:
https://www.facebook.com/Historicol?fref=ts /
Fecha de Consulta: 17/02/2015

Foto del proyecto durante su fase de construccion.
Fuente: http:/igt.clasificados.com/ Fecha de
Consulta: 20/04/2015

Render del proyecto. Fuente:
http://www.mancro.com Fecha de Consulta:
20/04/2015

Mapa de ubicacion del proyecto. Fuente: Google
Earth. Fecha de Consulta: 20/04/2015

Planta tipica de las torres del proyecto. Fuente:
http://gt.clasificados.com/. Fecha de Consulta:
20/04/2015. Disefio interior de apartamentos:
publicacién 2013

Vistas interiores de los apartamentos. Fuente:
http://ciudad-de-guatemala.nexolocal.com.gt/
Fecha de Consulta: 20/04/2015

Localizacion de la Ciudad de Guatemala. Fuente:
images.google.com Fecha de  Consulta:
05/03/2015

Panorama de la Ciudad de Guatemala. Fuente:
images.google.com  Fecha de  Consulta:
05/03/2015

147



Parametros climaticos para la Ciudad de
Guatemala. Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad _.de_Guatemala
Fecha de Consulta: 05/03/2015

Parametros de precicpitacion pluvial, sol vy
humedad para la Ciudad de Guatemala. Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Ciudad_de Guatemala
Fecha de Consulta: 05/03/2015

Direccion de los vientos en el departamento de
Guatemala. Fuente: Elaboracion propia. Fecha:
05/03/2015

Carta solar de la Ciudad de Guatemala. Fuente:
www.tesis.ufm.edu.gt Fecha de Consulta:
05/03/2015

Diagrama sobre influencia del sol sobre las
edificaciones (inclinacion del sol hacia el sur).
Fuente:
http://cvilchesmonzon.wordpress.com/2009/06/19/
Gréfica de la influencia de los solsticios sobre la
tierra. Fuente:
http://www.nauticaygps.com.ar/Nautica/navegar-

en-emergencia/navegar-en-emergencia.php

Solsticios y equinoccios en Guatemala. Fuente:
www.insivumeh.gob.gt

Vista aérea de la ubicacion del terreno No.l.
Fuente: google maps; elaboracion propia.

Vista aérea de la ubicacion del terreno No.2.
Fuente: google maps; elaboracion propia.

Vista aérea de la ubicacion del terreno No.3.

Fuente: google maps; elaboracion propia.

148






10.- GLOSARIO:
-B-

e Bomba Sumergible: Equipo que utilizan para la
extraccibon de agua en pozos de grandes

profundidades.

Bomba eléctrica sumergible

Aceite
| bombeado a
la superficie

Entrada
de
aceite

Adaptador de acoplamlento

Imagen No.22. Diagrama de Bomba Sumergible. = Fuente:
http://es.wikipedia.org/wiki/Bomba_sumergible. Fecha de Consulta: 02 de
marzo 2015.

-C-

CIAM: Organizacién en la cual se reunieron varios
arquitectos contemporaneos para discutir acerca
de la importancia que tiene la vivienda, la
urbanizacion de una  ciudad, técnicas

constructivas, etc.

DIN 18022: Referente a las normas para el disefo
de Cocinas domésticas, bafos y WC.

-E-

Energia Solar Fotovoltaica: Energia obtenida
directamente a partir de la radiacion solar
mediante un dispositivo semiconductor
denominado célula fotovoltaica, o bien mediante
una deposicion de metales sobre un sustrato

denominada célula solar de pelicula fina.
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Silicio carga - ——>
Unién PN ——>
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Electrodo +

= Imagen No. 23.
= Cédula Fotovoltaica.
Fuente:
http://econotecnia.com
/paneles-solares.html.
Fecha de Consulta:
15 de febrero 2015.

\‘\\ \\‘\\ \ \ \
\?&{&}9}\\\\\“

\‘\\‘ ‘econo’acni

PANELES SOLARES FOTOVOLTAICOS

-L-

Louvers: Persianas que tienen como funcion
principal regular el ingreso de iluminacién solar en
sitios en donde la incidencia es demasiado altay a
la vez interviene de forma pasiva en el confort

térmico interior.

Z-

Zona General GO —-Natural-: Areas que por su
topografia y orografia se consideran de vocacion
para la conservacion del ambiente y los recursos
naturales y que, por sus condiciones para la
potencial ocurrencia de deslizamientos o
derrumbes, se consideran de riesgo de desastres
y no aptas para la ocupacion humana. En estas
areas queda prohibida la existencia de usos del

suelo que impliquen ocupacidn humana.

Zona General G4 —Central-: Areas que por su
distancia al sistema vial primario, se consideran
aptas para edificaciones de alta intensidad de
construccion segun los indices de edificabilidad
establecidos para el efecto, con vivienda
multifamiliar 'y usos del suelo no residenciales

compatibles con vivienda.
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