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Hugo Giovani Lemus Rivera
Analisis arquitectonico y urbano de Panajachel, Atitlan
Arquitectura

Carné No. 30192-87

Guatemala, es un punto turistico bastante atractivo a nivel mundial, lo cual ha generado en diferentes puntos de la nacion
un desarrollo de indole comercial y hotelero, siendo uno de los puntos mas importantes el pueblo de Panajachel y las areas

adyacentes al mismo.

El tema de tesis desarrollado "ANALISIS ARQUITECTONICO Y URBANO DE PANAJACHEL, ATITLAN " posee
como finalidad principal, determinar las consecuencias que ha generado el desarrollo turistico, comercial y hotelero, en la
organizacion urbanistica de Panajachel y en la arquitectura que presentan las edificiaciones que se ubican dentro del pueblo y en

las areas adyacentes al mismo.

La investigacion incluye temas de indole geografico, historico y turistico, ademas de diversos analisis dirigidos a la
organizacion urbanistica actual del pueblo de Panajachel, y a diferentes edificaciones existentes en el lugar. Se definen como
problemas especificos, la generacion de zonas para la realizacion de actividades comerciales, las cuales se han desarrollado sin
ningn tipo de planiamiento urbanistico y la construccidon o implementacion de edificaciones destinadas a un uso comercial y

hotelero, las cuales se han construido o remodelado sin ningin tipo de regulacion

La propuesta de intervension esta dirigida a proponer un plan maestro para la reorganizacion urbanistica del pueblo de
Panajachel, la cual consiste en delimitar areas especificas para el uso de la tierra y una serie de recomendaciones orientadas a la
utilizacidon de diversos conceptos y elementos arquitectonicos en la generacion de nuevos edificios y en el uso de materiales y

sistemas constructivos para los mismos.
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INTRODUCCION

Guatemala, debido a su riqueza natural, cultural e historica, se ha convertido en un punto turistico bastante atractivo a nivel
mundial, esta caracteristica ha dado como resultado un desarrollo de caracter turistico en algunos puntos de la nacion, el cual a su

vez ha traido como consecuencia un desarrollo de indole comercial y hotelero.

Este desarrollo de indole comercial y hotelero sumado a la afluencia turistica que se da en el paifs, ha generado diversas
consecuencias en el campo de la arquitectura, las cuales se ven reflejadas en la creacion y/o implementacion de espacios que
faciliten la comodidad y el libre esparcimiento de los turistas nacionales y extranjeros que visitan los diferentes puntos turisticos
con que cuenta el pais, estos espacios se traducen en centros o complejos destinados tanto al uso de servicios pablicos, como a

aquellos destinados a un uso comercial, hotelero y de esparcimiento.

El tema de tesis desarrollado "ANALISIS ARQUITECTONICO Y URBANO DE PANAJACHEL, ATITLAN " posee
como finalidad principal, el hecho de realizar una investigacion relacionada con temas de indole geografico, historico y turistico y
un analisis de orden urbanistico, los cuales en conjunto serviran de base para definir el grado de influencia que ha generado el

desarrollo turistico en la arquitectura que se observa en el Pueblo de Panajachel y las areas adyacentes al mismo.

Dentro del cuerpo de la investigacion se incluy6 un analisis dirigido a diversas edificaciones destinadas a un uso comercial
y hotelero, las cuales se ubican tanto dentro del pueblo de Panajachel, como en un area ubicada al oeste del mismo,
especificamente a orillas de la Bahia de Sanbuenaventura, Lago de Atitlan, con el fin de establecer el grado de contraste o
integracion que se observa entre estas edificaciones y el paisaje urbanistico del pueblo de Panajachel y el paisaje ecoldgico del

lago de Atitlan.



El tema presenta una serie de aportes dirigidos a distintos niveles, encontrandose entre los mas importantes el dirigido a
nivel nacional, el cual consiste en tomar como base esta investigacion, para lograr que en los distintos puntos turisticos localizados
en Guatemala, se desarrollen proyectos de caracter turistico que se integren a las caracteristicas propias del lugar donde pretenden

ser desarrollados.

En otro sentido, se tiene el aporte dirigido a un nivel arquitectonico, el cual se centra en el hecho de concientizar al
arquitecto Guatemalteco, de la necesidad que existe en el pais de generar proyectos de orden turistico, comercial y habitacional
que involucren un analisis de todos aquellos elementos de indole cultural, geografico, historico, ecologico y urbanistico de la zona

en donde se pretenda situar cualquier tipo de proyecto arquitectonico.
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MARCO METODOLOGICO

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

El problema de investigacion plantea la siguiente interrogante: De qué manera ha influido el desarrollo turistico y la
construccion o adecuacion de diversas edificaciones destinadas a un uso comercial y hotelero, en el paisaje urbanistico del pueblo
de Panajachel y en el paisaje ecologico de sus areas circundantes, tomando como factores del paisaje las edificaciones concebidas

a causa del desarollo turistico y la ecologia del lugar.

JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION.

Guatemala es un pais que posee un gran atractivo turistico a nivel mundial, siendo uno de los méas importantes sus recursos
naturales, los cuales en la mayoria de los casos es complementado con el entorno que se observa en cada punto turistico de

importancia en el pafs.

En el caso especifico del Pueblo de Panajachel y sus areas circundantes, se ha puesto de manifiesto un desarrollo de indole
comercial y hotelero en respuesta a la afluencia del turismo que visita el lugar. Dicho desarrollo no ha contado con la planificacion
necesaria en lo que se refiere a temas urbanisticos y a temas mas especificos que regulen la construccion de edificaciones
destinadas a usos de tipo comercial y hotelero, motivo por lo cual esta investigacion esta orientada principalmente a realizar un
analisis urbanistico del pueblo de Panajachel y un anilisis de la arquitectura que presentan diversas edificaciones existentes en el
lugar, con la finalidad de definir la problematica existente en relacion tanto a la organizacion urbanistica del pueblo como la

arquitectura de dichas edificaciones.



Estos analisis serviran como base para generar propuestas tanto de indole urbanistico como de temas relacionados con la

conceptualizacidon de futuros proyectos arquitectonicos que se deseen ubicar en el area.

OBJETIVO GENERAL

Analizar como el desarrollo turistico ha influido en la organizacion urbanistica del pueblo de Panajachel y en la
arquitectura que presentan diversas edificaciones localizadas en el pueblo y en el area colindante con la bahia de Sanbuenaventura,
lago de Atitlan, para determinar el grado de integracion o constraste que existe entre dichas edificaciones y el paisaje de su

entorno.
OBJETIVOS ESPECIFICOS
- Dotar a los futuros constructores e inversionistas que deseen desarrollar complejos turisticos en el area, de
conocimientos que sirvan de base para generar proyectos arquitectonicos que logren su integracion con el paisaje, con
el fin de evitar que se propague alin mas el contraste tan acentuado que se observa actualmente entre la arquitectura y el

paisaje.

- Proponer la utilizaciéon o implementacion de materiales constructivos, para los acabados finales de los edificios

analizados en esta investigacion.

- Proponer un Plan Maestro urbanistico esquematico para la reorganizacion del uso de la tierra en pueblo de Panajachel.



ALCANCES Y LIMITES.

La investigacion incluye diversos analisis, los cuales responden a los siguientes temas:

- Analisis del medio natural, el cual incluye aspectos geograficos y climaticos del departamento de Solola y el pueblo de
Panajachel especificamente.

- Investigacion de caracter historico referente al Pueblo de Panajachel, Asi como temas socio politicos, historicos
econdmicos y urbanisticos

- Investigacion acerca de la situacion actual del pueblo de Panajachel referente temas socio politicos y economicos

- Analisis de a la distribucion urbanistica actual del pueblo de Panajachel y sus areas circundantes.

- Analisis de diversas edificaciones existentes en el Pueblo de Panajachel y sus areas circundantes, las cuales posee un

uso de tipo comercial y hotelero.

La finalidad de la investigacion es realizar un analisis correspondiente a estos temas y proponer un plan maestro para el
reordenamiento urbanistico del pueblo de Panajachel, ademas de realizar una serie de recomendaciones orientadas al uso de
elementos arquitectonicos y materiales de construccion a ser utilizados como acabados finales en la conceptualizacion de futuros

proyectos arquitectonicos.

TIPOS DE INVESTIGACION.

Dentro de los tipos de investigacion que se realizaron en este estudio, se pueden citar investigaciones en instituciones de
caracter gubernamental o privado cuyo trabajo es referente al tema, consultas a profesionales expertos en los temas tratados,

consulta de documentos escritos, entrevistas en el lugar, visitas de campo y fotografias.



SUJETOS DE ESTUDIO

Para el desarrollo de esta investigacion se utilizO en primer orden, sujetos de caricter humano-cultural, siendo éstos
personas tanto de origen indigena como turistas extranjeros que residen en el area, por medio de los cuales se obtuvo la
informacion necesaria para complementar la parte cultural de la investigacion. A su vez se adoptd como una segunda categoria de
poblacion, a las edificaciones que reflejan la arquitectura que existio en el pasado, asi como las que se observan en la actualidad,

siendo éstas Gltimas los principales elementos para realizar un anélisis espacial del pueblo de Panajachel y sus alrededores.

DEFINICION Y ESTRUCTURA DE LOS INSTRUMENTOS

Los instrumentos utilizados en el desarrollo de la investigacion pueden clasificarse en dos grupos:

- Instrumentos bibliograficos: entre éstos se pueden citar libros, tesis, documentos historicos, revistas, articulos en

periddicos y/o publicaciones en general.

- Instrumentos correspondientes a investigacion de campo: en esta clase de instrumentos se pueden citar fotografias,

entrevistas a personas del lugar o expertos en tema especificos, visitas al lugar, etc.

FORMA DE APLICACION DE LOS INSTRUMENTOS

Para la aplicacion de los instrumentos en el desarrollo de la investigacion, se adoptd por dividir a la misma en fases o

etapas, las cuales estan clasificadas de la siguiente manera:



- PRIMERA FASE

En esta primera fase se realizd una investigacion correspondiente a las caracteristicas climaticas y geograficas del area, un

resumen historico y temas de indole poblacional y turistico.

- SEGUNDA FASE

Esta fase consistid en hacer un analisis espacial correspondiente al area urbana del pueblo de Panajachel, asi como de las
areas adyacentes al mismo, un estudio acerca de las tipologias arquitectonicas que presentan diversas edificaciones localizadas en
dichas areas, logrando asi establecer el grado de contraste que se ha producido entre el paisaje y la arquitectura que se observa,

tanto en el pueblo como en otras areas localizadas a orillas de la bahia de San Buenaventura lago de Atitlan.

De esta manera, se dejd6 como parte final de la investigacion, la elaboracion de las conclusiones y las propuestas

correspondientes.
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MARCO TEORICO

POBLACION.

Durante los afnos 50 de este siglo, Panajachel contaba con 1,197 habitantes, poblacion que se ha incrementado al paso de
los anos, tal como puede observarse en los datos obtenidos en el censo realizado en el mes de Noviembre del 2,002. (Cuadro No. 1
y Cuadro No. 2).

En el censo realizado en Noviembre del 2,002, también se recabaron datos acerca del tipo de edificaciones destinadas a un
uso habitacional donde residen los pobladores del Municipio de Panajachel, los cuales pueden observarse en los cuadros No.l y

No.2.

ASPECTOS TURISTICOS.
Antes de abordar aspectos correspondientes al tema de turismo, es necesario definir algunos términos relacionados con

este tema, siendo éstos los siguientes:

TURISTA.

* Se entiende como la persona nacional o extranjera residente en el paifs, que con fines de recreo, salud, estudio, religion
misiones y/o reuniones, se traslade de un lugar a otro de la Republica.
* Visitantes residentes en el extranjero que temporalmente permanezcan en el pais un minimo de vienticuatro horas, siendo

su finalidad la recreacion, salud, instruccion, religion, deporte, familia, negocios, viajes oficiales, misiones y reuniones.

EXCURSIONISTAS.

* Son aquellos residentes en el extranjero, que llegan al pais por tiempo menor de veinticuatro horas.
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TURISMO RECEPTIVO.

* Formado por los turistas residentes en el extranjero que visitan Guatemala.

TURISMO EMISOR.

* Representado por turistas Guatemaltecos que salen del pais para visitar otros lugares.

Guatemala, cuenta con 20 puertos de ingreso turistico los cuales son de caracter aéreo, maritimo y terrestre (Grafica No.1),
por donde actualmente ingresan al pais miles de turistas procedentes de distintas naciones, principalmente de los paises

localizados en Norte Américay Centro América.

El ingreso turistico registrado entre los afos 2,001 y 2,005, en las diferentes vias de acceso con que cuenta Guatemala
(Grafica No.2), fue de un total de cinco millones noventa y siete mil setenta y siete (5,097,077) personas. Como puede observarse
en la grafica No.2, segin datos proporcionados por el departamento de estadisticas de turimo del INGUAT (Instituto Guatemalteco
de Turismo), el ingreso de turistas al pais durante los 2,004 y 2,005, se ha incrementado en relacion a los primeros anos del nuevo

milenio.

Basado en datos estadisticos proporcionados por el INGUAT, el ingreso de turistas extranjeros al pais durante los ahos

2,004 y 2,005, puede clasificarse de la siguiente forma:

1.- Turistas ingresados al pais, seglin nacionalidad. (Cuadro No. 1)

2.- Turistas ingresados al pais, segtin via de ingreso (Cuadro No. 2)

En otro sentido, todos los turistas que ingresan al pais, incluyen en su itinerario una serie de puntos turisticos, siendo entre

ellos los mas importantes; la Ciudad de Antigua Guatemala, Chichicastenango, Ruinas de Tikal y el Lago de Atitlan.
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CUADRO No. 3

NACIONALIDAD. ANO 2,004
AMERICA DEL NORTE 355,138
Estados Lnidas, 267 126
Maxica, 67, 502
Canada, 20,580
AMERICA DEL CENTRO. 602,573
El Salvador. 411,277
Homnduras. 93,575
Micaragua, 43 476
Losta Rica, 31,9749
Belice, 13,604
Fanama. E BGZ
Colambia. 10,751
Arqanting. B 457
Vienezunla, L 466
Chile, 4,674
Brasil 4 509
Pand. 1261
Ecuador. 2,248
Oitras Paises, 2,E00
EL CARIBE. 5,918
Cuba. 2,831
Republica Dominicana, 2,048
Oiras paises. 1,039
EUROPA 144,322
Expaiia. 22,824
Slemania 21,786
Francia, 20,793
[talia, 17,708
Inglatarra. 15,8952
Haolanda. 15,080
Suiza. 5,233
Bilgica, L= )
Crtros paises 1B.734

6,053
‘365
4,783

CUADRO No. 4

La &urora,
Mundo Maya,

Puerto Guetzal

Sk, Tamas de Castilia,
Punrto Bamios.
Livingstan.

|VIA TERRESTRE.

FRONTERA COMN EL SALVADOR
alle Nuavo,
Padre de Alvarado,
5an Cristobal.
Nueva Anguiata,

FRONTERA CON HONDURAS.
Agua Caliante,

El Flonda,

El Cinchada.

FRONTERA COM MEXICO.
Tecun Uman.

El Carmen.

La Mesilia,

El Naranjao.

Betfial,

Gracias a Dios.

FRONTERA COMN BELICE,

Mealchor de Manoas.

433,782 |

426,474
7,508

33,519

12,559
14,058
4,537
2,064

488,034
156,447
17,670

54,116
I04, 801

101,511
45,306
47,616

8,569

84,331
16,123
29,5238
27,187

GE0
10830

40,349

40,349

Fuente : Departamento de Estadistica del Instituto Guatemalteco de Turismo INGUAT.
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479,653

471,152
8,501

31,210

10,969
13,013
4,831
2. 35F

BO4, 783

568,384
186,102
186,066

76,643
119,573

116,865
28,797
58,924

9,144

83,440
14,941
27,341
25,118

a70
11,570
3,800

36,094

35,0544




Via Aérea

1 - Aereopuerto La Aurora
2 - Aereopuerto Mundo Maya
México Via Maritima
3 - Puerto Quetzal

4 - Puerto Santo Tomas de Castilla
5 - Puerto Barrios

6 - Livinston

Via Terrestre

Atlantico 7 - Valle Nuevo

8 - Pedro de Alvarado
9 - San Cristobal
10 - Nueva Anguiata

Fronteras con Honduras

11 - Agua Caliente
12 - El Florido
13 - El Cinchado

Fronteras_con México

14 - Tecn Haman
15 - El Carmen

16 - La Mesilla

17 - El Naranjo

18 - Bethel

19 - Gracias a Dios

Fronteras _con Belice

20 - Melchor de Mencos

Océano
Pacifico

@ Indica Via Aérea

@ Indica Via Maritima
Indica Via Terrestre

GRAFICA No.l

Fuente: Departamento de Estadistica INGUAT
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20,000
17,500
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Ao 2003
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VISITANTES INTERNACIONALES INGRESADOS AL PAIS

SEGUN VIA UTILIZADA ENERO-DICIEMBRE 2001-2005
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SITUACION ACTUAL DE PUEBLO DE PANAJACHEL.

El acceso principal del pueblo se localiza en la parte Sur Oeste del mismo, siendo éste la carretera que comunica a la
cabecera departamental de Solola con el pueblo de Panajachel. Existe un segundo acceso por medio de la carretera a Godinez, el

cual esta localizado al norte del pueblo.

La organizacion urbanistica del pueblo de Panajachel se encuentra distribuida en cuatro zonas, las que ha su vez se
encuentran organizadas en calles y avenidas. Su trazo urbanistico responde a ejes principales conformados por el paso de
carreteras principales de interconexion entre la cabecera departamental de Solola y las cabeceras municipales de Panajachel, Santa

Catarina Palop6 y San Andrés Semetaba;.

Estos ejes principales estan complementados con diversas calles que conectan a dichas carreteras principales con la orilla
del lago de Atitlan y una serie de calles y senderos secundarios. Dentro de la organizacion urbanistica del pueblo, también pueden

observarse el barrio del Norte, el barrio Jucanya, la playa de Aguas Calientes, playa Jucanya y la playa Pablica. (Grafica No.3).

En el pueblo de Panajachel se observa claramente el desarrollo comercial que se ha producido en las zona 1 y 2 en base al
desarrollo turistico del area, el cual se ve reflejado en el cambio de uso de la tierra, ya que es necesario hacer notar que en anos

anteriores, la mayor cantidad de las edificaciones que se encuentran en estas zonas, estaban destinadas a un uso habitacional.

En la actualidad esta situacion ha cambiado considerablemente debido al crecimiento del nimero de edificaciones cuyo uso
esta destinado a un uso comercial y hotelero. Dicho desarrollo comercial se puede observar principalmente a lo largo de la Calle
Real o Avenida Principal, Avenida de los Arboles, Avenida Santander y Calle de las Buenas Nuevas. (Grafica No.4 y Fotografias

No.1, 2, 3).
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Carretera ,
hacia Santa Playa Aguas

Carretera Catarina Palopo Calientes

hacia Godinez \
«/@?& - — —

. \
ementerio

L\ o
T o L\ Jucanya

Calle Xearmyc

Carretera

hacia Seolola
Embarcadero

Organizacion Urbanistica del Pueblo de Panajachel. GRAFICA No3

Sin Escala Fuente: Municipalidad de Panajachel
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Carretera
hacia Santa Playa Aguas
Catarina Palopo Calientes

Carretera
hacia Godinez \
0 Qo

Q&f%\ - enterio \
Calle Xecumyc @g / /—/ | \ y

D Indica areas destinada a uso comercial

Indica area destinada a uso habitacional

J Indica areas destinada a uso mixto Carretera

itaci hacia Solel
(Uso habitacienal y Hotelero) a e

Uso de la Tierra en el Pueblo de Panajachel. GRAFICA No4
Desarrollo Hotelero, Habitacional y Comercial (Sin Escala) Fuente: Investigacion de Campo
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29/06/2006

29/06/2006

Fotografia No. 1

Vista hacia
Avenida de los
Arboles

Zona 1 Pueblo de
Panajachel

Fotografia No. 2

Vista hacia
Avenida Principal
o Calle Real

Zona 1 Pueblo de
Panajachel



30(U6/2006=

Fotografia No. 3

Vista hacia
Avenida
Santander

Zona 2 Pueblo de
Panajachel

Fotografia No. 4

Vista hacia
Avenida del
Balneario

Zona 2 Pueblo de
Panajachel



A pesar del cambio de uso de la tierra descrito, ain existen en las zonas 1 y 2 algunos sectores que mantienen su uso
habitacional, el que a su vez se reflejado en un mayor grado en las zonas 3 y 4 del pueblo de Panajachel (Grafica No. 4 y

Fotografias No. 4 y 5).

El desarrollo comercial producido por el desarrollo turistico del area también se puede observar en las playas ubicadas a
orillas del lago de Atitlan, el cual se observa especialmente en el area conocida como la playa Publica, en contraposicion a las
area conocidas como la playa Jucanya y la playa Aguas Calientes, donde uso de la tierra es eminentemente habitacional (Gréafica

No. 4 y Fotografias No. 6y 7.)

Paralelamente al desarrollo de areas comerciales ubicadas a lo largo de las zonas 1 y 2 del pueblo de Panajachel, donde se
localizan una gran variedad de edificaciones dirigidas a un uso de restaurantes y locales comerciales destinados a la venta de

objetos tipicos y artesanales, también se observa un sin nimero de edificaciones destinadas a un uso hotelero. (Grafica No.5).

Ademas del desarrollo hotelero que se ha dado dentro del pueblo de Panajachel, éste también se ha extendido a areas
adyacentes al mismo, siendo la mas importante la que se ubica al Oeste del pueblo a orillas de la bahia de Sanbuenaventrua
(Grafica No. 6 y Fotografia No 8.) en la cual se localizan la mayor parte de los hoteles mas importantes de la zona, en relacion a su
categoria de hotelera. Entre los hoteles que se encuentran en esta area, destacan el Hotel Atitlan, Hotel & Resort La Riviera de

Atitlan y Hotel Sanbuenaventura de Atitlan.

Adicionalmente a los servicios prestados por la gran gama de hoteles, restaurantes y puntos comerciales que existen en el
pueblo, el turista tanto extranjero como nacional puede hacer uso de otros servicios publicos tales como; el centro de informacion
turistica del INGUAT, teléfonos piiblicos, internet, gasolineras, policia Nacional, museos y centros culturales, servicio de correos,

servicios de lavanderia, escuelas de espaiol, areas para acampar, muelle pablico y servicio de taxis. (Grafica No. 7).
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Carretera 7
hacia Santa Playa Aguas
Calientes

Carretera
hacia Godinez

/ /s .
/L/Barrlo Norte

——

Hoteles 4 estrellas

1: - Porta Hotel del Lago
2= Posada Don Rodrigo

3: - Hotel Tzanjuyu
4 - Hotel Cacique Inn
S:- Hotel:Monterrey

Hoteles 2 estrellas

6 - Hotel Paradise: Inn

7 :~:Boungalows El A guacatal
8 - Hotel Regis

9~ Hotel Rancho Grande Inn
10 :~Hotel Mayan Palace
1I-Hotel Grand Villa
12=Hotel Maya Kanek

Otros
13 <~ Hotel:Posada del Bosque 21 -Hospedaje Monte Rosa
14 - Hotel Zanahoria Chic 22 - Hospedaje San Francisco
15 - Hospedaje:Casa Linda 23 -Hospedaje El Lago
16 Hospedaje Montufar 24 - Hospedaje El Viajero Carretera
17-‘Hospedaje Santander 25 - Hospedaje Tzutuhil hacia Solola
18 - Hospedaje Garcia 26 - Hospedaje Sueno Real /| Embarcadero
19 - Hospedaje-Mario’s Rooms: - 27 - ‘Hotel Casa Ramos — :
20 - Hospedaje Sanchez 28 - Hotel Villa'Flores

GRAFICA No. 5

Fuente: Investigacion de Campo
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GRAFICA No.7
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Fotografia No. 5

Vista hacia
Calle los
Salpores

Zona 3 Pueblo de
Panajachel

Fotografia No. 6

Vista hacia
Playa Publica desde
el Lago de Atitlan

Zona 2 Pueblo de
Panajachel



Fotografia No.7

Vista hacia
Playa Jucanya
desde Lago de Atitlan

Zona 3 Pueblo de
Panajachel

Fotografia No. 8

Vista hacia

& N o Bahia Sanbuenaventura
Hotel La Riviera Heotel Atitlan desde el Lago de Atitldn

de Atitlan
Area QOeste al Pueblo
de Panajachel

30/06/2006




Es claro notar que el pueblo de Panajachel alberga una gran cantidad de edificaciones con diferentes usos y caracteristicas
arquitectOnicas, las cuales se ven relacionadas entre si, al formar parte del paisaje urbanistico del pueblo y el paisaje natural que

enmarca el lago de Atitlan.

Adicionalmente al estudio efectuado en esta investigacion, referente a la organizacion urbanistica del pueblo de Panajachel,
se realizd un estudio dirigido a algunas de las edificaciones que han sido destinadas a un uso comercial u hotelero. El estudio
consistid en realizar un analisis de las caracteristicas arquitectonicas, (escala, acabados, formas, etc); el sistema constructivo de las
mismas, su localizacion y grado de constraste o integracion tanto con el paisaje urbano del pueblo, como con el paisaje natural del

lago de Atitlan.

Para fines de la investigacion, las edificaciones que han sido sometidas a estudio se han clasificado de la siguiente manera:

1.- CLASIFICACION DE EDIFICACIONES SEGUN SU UBICACION URBANISTICA.

2.- CLASIFICACION DE EDIFICACIONES EN RELACION AL PAISAJE URBANO DEL PUEBLO DE PANAJACHEL.
3.- CLASIFICACION DE EDIFICACIONES EN RELACION AL PAISAJE NATURAL DEL LAGO DE ATITLAN.
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1.- CLASIFICACION DE EDIFICACIONES SEGUN SU UBICACION URBANISTICA. (Grafica No.24)

Esta clasificacion consiste en la sectorizacion de tres grupos especificos de edificaciones, en relacion a una serie de

caracteristicas urbanisticas de gran importancia para el pueblo de Panajachel, siendo éstos los siguientes:

GRUPO No.1

Este grupo se localiza en la parte norte del pueblo, cuya principal caracteristica urbanistica, es encontrarse ubicado en la

area donde se inici0 el desarrollo urbanistico del pueblo. En dicho grupo se encuentran las siguientes edificaciones:

Iglesia Parroquial San Francisco Panajachel.
Hotel Panajachel.

Local comercial Las Golondrinas.

O O O O

Tienda Sololateca y la Funeraria Santa Ana.
GRUPO No. 2

La caracteristica urbanistica mas importante de este grupo de edificaciones, consiste en el hecho de encontrarse localizado
en el punto donde se encuentra la primera bifurcacion de la calle por la cual se ingresa al pueblo de Panajachel (Avenida principal
o Calle Real), caracteristica que trae como consecuencia el hecho de que cualquier persona que visite el pueblo, tenga un contacto

visual y espacial con las edificaciones contenidas en este grupo.

Dentro de este grupo se encuentran las siguientes edificaciones:
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Discoteca bar Chapiteau.
Locales comerciales No.1.

Tienda San Francisco y las clinicas Pana Medic.

O O O O

Hotel Mayan Palace.

GRUPO No.3

Este grupo de edificaciones posee como caracteristica urbanistica mas importante, el hecho de encontrarse localizado a lo
largo de la avenida mas importante del pueblo (Avenida Santander) en relacion al desarrollo comercial. Ademas de observarse en
las caracteristicas arquitectonicas de las edificaciones contenidas en este grupo, un claro ejemplo de las consecuencias que ha
generado en la arquitectura el desarrollo turistico-comercial en el pueblo. Dentro de este grupo se encuentran las siguientes

edificaciones:

Restaurante bar Las Terrazas.
Centro Comercial San Rafael.

Locales comerciales No.2.

O O O o

Telgua.
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2.- CLASIFICACION DE EDIFICACIONES EN RELACION AL PAISAJE URBANO DEL PUEBLO DE
PANAJACHEL.

Esta clasificacion consiste en la sectorizacion de dos grupos especificos de edificaciones, en relacion al grado de

integracidon o contraste que existe entre ellas y el paisaje urbano del pueblo de Panajachel, siendo éstos los siguientes:

GRUPO A (Edificaciones no contrastantes con el paisaje urbano del pueblo de Panajachel).

El concepto de integracion entre las edificaciones incluidas en este grupo y el paisaje urbanistico del pueblo, se basa
especificamente en la interaccion de elementos arquitectdonicos tales como escala, volumetria o formas arquitectonicas, y la
utilizacion de materiales y sistemas constructivos adecuados, los cuales en conjunto logran una armonia entre dichas edificaciones

Yy su entorno.

En este grupo de edificaciones se encuentran las siguientes;

Iglesia Parroquial San Francisco Panajachel.
Hotel Panajachel.
Local comercial Las Golondrinas.

Tienda Sololateca y la Funeraria Santa Ana.

O O O o O

Restaurante bar Las Terrazas.
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IGLESIA PARROQUIAL SAN FRANCISCO PANAJACHEL. (Grafica No.8)

Esta edificacion presenta como primera caracteristica arquitectonica, el hecho de haber sido concebida como un espacio
monumental. Este edificio presenta diversas variaciones en sus fachadas, entre las que pueden mencionarse la utilizacion de
piedras de diferentes formatos y texturas, implementacion de conceptos de simetria y asimetria, diferencias en la ornamentacion de
la fachada principal en relacion a sus otras fachadas, la cual consiste en la utilizacion de elementos de origen griego y romano,

tales como pilastras, arcos de medio punto, molduras ubicadas entre cada tramo de la fachada (Fotografia No. 9 y 10).

Otra caracteristica importante de este edificio es el atrio con que cuenta el mismo, el cual ademas de constituirse como un
espacio de uso cultural, dota de una perspectiva particular a la fachada principal de la Iglesia, caracteristica Ginica en relacion a la

mayoria de las edificaciones localizadas dentro del pueblo. (Fotografia No.9).

El sistema constructivo de la iglesia esta conformado por muros de carga, construidos con bloques de piedra. La estructura

de la cubierta consiste en un artesonado de madera el cual esta cubierto con teja de barro artesanal (Fotografia No. 10).

La distribucion interior esta concebida a base de una planta rectangular, la cual alberga una nave con dos filas de bancas
dejando en la parte posterior el area del altar. La iglesia cuenta con dos accesos, siendo el principal de ellos el ubicado en la
fachada principal y un acceso secundario ubicado en la fachada noreste del edificio, ademéas de un area destinada al coro, ubicada

en un entrepiso en el ingreso principal de la Iglesia.
En el interior de la iglesia, se observa el uso de diferentes materiales constructivos, entre los que destacan el uso de baldosa

de barro en el piso, la utilizacion de estuco como acabado final en los muros y un artesonado de madera como acabado interior en

la cubierta del edificio.
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La iluminacion con que cuenta interiormente el edificio, consiste en diversas ventanas ubicadas en la parte superior de los
muros laterales, las cuales proveen una iluminacion natural, siendo complementada, con varias lamparas colgantes distribuidas a

lo largo del artesonado de madera que presenta la cubierta (Fotografias No. 10).

Adicionalmente a las caracteristicas arquitectonicas descritas, esta edificacion cuenta con otros aspectos de suma

importancia para el pueblo de Panajachel entre los que pueden mencionarse los siguientes:

* Esta edificacion es de suma importancia historica para Guatemala, ya que su construccion data del ano 1,567, lo que la

constituye como la edificacion mas antigua del pueblo.

* La construccion de la iglesia marca el inicio de una arquitectura formal en el pueblo, debido a que en esa época, las
construcciones que se encontraban en la region, eran de pequefa escala, a tal grado que la distribucion interior de la mayor

parte de las edificaciones se limitaba a una habitacion.

* Otra caracteristica de esta edificacion es la utilizacion de un nuevo sistema constructivo, ya que en la época en que ésta fue
construida, las edificaciones que existian en el area, tenian como sistema constructivo el adobe y en algunos pocos casos el

bajareque.
* En la actualidad, el atrio de la iglesia funge como escenario para la realizacion de actividades culturales propias de la

principal festividad del pueblo, la feria anual del pueblo de Panajachel, entre las que figuran los bailes tradicionales del

torito y el baile de los moros.
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Fotografia No.9

Vista de la Fachada
Fontral o Fachada Oeste

Iglesia Parroquial de
San Francisco Panajachel

Caracteristocas Arquitectdnicas

a - Espacio monumental.

b - Concepto desimetria

¢ - Utilizacion de pilastras de orden
griego y romano.

d- Uso de dinteles en forma de
arcos rebajados y medio punto

e - Uso de molduras ubicadas en
cadatramode la fachada

f - Muros de carga construidos con
difere ntes formados de piedra.

g - Ingreso principal a la igesia.

h - Atrio.

Fotografia No. 10

Vista de la Fachada
Lateral o Fachada Norte

Iglesia Parroquial de
San Francisco Panajachel

Caracteristocas Arquitectdnicas

i - Concepto de asimetria

j- Uso de dinteles en forma de
arcos rebajados y medio punto

k- Muros de carga construidos con
difere ntes formados de piedra.

|- Ingreso secundario a la igesia.

m- Cubierta construida con artesonado
de madera cubierta de teja de barro
artesanal

n- Ventanas para dotar al edificio de
iluminacion natural.

n- Retiroo alineacién del edificio en
relacion al limite del solar.

0 - Jadinizacion



HOTEL PANAJACHEL. (Grafica No. 8)

Esta edificacion se encuentra localizada a un costado de la iglesia parrroquial de San Francisco Panajachel,
especificamente en la avenida principal o calle real y la calle del campanario esquina de la zona 1. Su ubicaciOn en esquina provee

de una clara perspectiva a las fachadas principales del edificio (Fotografias No. 11y 12).

El hotel Panajachel esta concebido como un edificio de dos niveles. Su distribucidon en planta esta plasmada en forma de L,
con un patio en parte posterior del edificio; la cubierta del segundo nivel consiste en un techo a dos aguas cuya estructura en un
artesonado en madera, el cual en un origen estaba cubierto con teja de barro, el que a su vez en la actualidad, presenta la

utilizacidn de lamina de zinc como acabado final.

Dentro de las caracteristicas arquitectonicas principales de las fachadas del edificio, se observan el predominio de lineas
horizontales y el concepto de simetria, la utilizacion de ventanas de formado cuadrado en el segundo nivel del edificio y vanos con
dinteles de arcos rebajados ubicados en el primer nivel. Otra caracteristica importante de este edificio es la utilizacion de molduras

de madera en el contorno de los vanos de las ventanas..

Los materiales utilizados para los acabados del edificio estan constituidos por el uso de estuco en las paredes, ventaneria y
puertas de madera, utilizacion de piedra bola para la construccion de un zocalo de aproximadamente 1.20 mts de altura a lo largo

de las fachadas principales del edificio.
Originalmente el edificio que alberga el Hotel Panajachel, estaba destinado como su nombre lo indica a un uso especifico,

sin embargo en la actualidad dicho edificio presenta un uso mixto, debido a que la mayor parte del primer nivel es utilizado para el

funcionamiento de diversos establecimientos de uso comercial.
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Fotografia No. 11

Vista de la Fachada Sur

Hotel Panajachel
Caracteristocas Arquitectonicas

a - Edificio conceptualizad o en dos
Niveles

b - Cubierta a dos aguas construida
abase de un arsonado en madera
cubierto originalmente con teja de
bamo artesanal y en la actualidad
con lamina de zinc.

¢ - Ventaneria con formato cuadrado.

d - Vanos con dintelesde arcos
rebapdos.

e - Concepto de Simetria

f - Utilizacion de molduras de madera
en el contomo de vanos.

Fotografia No. 12

Vista en esquina
Fachada Sur y Fachada Este

Hotel Panajachel

Caracteristocas Arquitectonicas

g - Distribucion en planta en forma
de L

h- Predomnio de lineas horizontales
en sus fachadas

i- Puertas y Ventaneria de Madera.

j - Zocalo consfruido con piedra bola
en la parte inferior del 1er nivel.

k- Acabado en paredes tipo estuco.

| - El edificio presenta unuso mixto,
debido a que adicionamente de
funcionar como hotel, posee un uso
de comercial en la mayor parte del
primer nivel.



LOCAL COMERCIAL LAS GOLONDRINAS. (Grafica No. 8)

Esta edificacion se encuentra localizada en la zona 1, especificamente en la avenida principal o calle real y la calle del
estadio esquina. Es uno de los mas antiguos del pueblo de Panajachel ya que su construccion data aproximadamente de los anos

veinte del siglo pasado.

Este edificio cuenta con un solo nivel, el sistema constructivo del mismo esta constituido por muros de carga construidos
con adobe y una serie de columnas de madera ubicadas en el perimetro de un corredor exterior del edificio, la cubierta esta

construida a base de un artesonado en madera cubierto con teja de barro.

La fisonomia de este edificio es sumamente sencilla, tal como puede observarse en las fotografias No. 13 y 14. Los
materiales utilizados para los acabados del edificio se limitan al uso de estuco en las paredes, puertas de madera, artesonados de

madera y teja de barro.

La arquitectura original de este edificio y los materiales que se utilizaron en la construccion del mismo no han sido
variados a lo largo del tiempo. No obstante, se puede observarse un alto deterioro en los mismos, el cual se ve reflejado en el
agrietamiento del estuco existente en las paredes del edificio, a tal grado de que en diversos puntos ya ha llegado a desprenderse, la
madera con la cual esta conformada la estructura de la cubierta se encuentra bastante danada, debido a la existencia de polilla y a

la falta de mantenimiento de la misma.
Este edificio, al igual que el Hotel Panajachel, también presenta cambios en relacion al uso con que fue concebido, debido

a que en la actualidad dicho edificio presenta un uso de tipo comercial, en contraposicion al original el cual consistia en un uso

estrictamente habitacional.
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- Calle ciel Estadio

~ " Avenida Principal

o Calle Real

Fotografia No. 13

Vista de la Fachada Norte

Tienda Las
Golondrinas

Caracteristécas Arquitectonicas

a - Predominio de lineas horizontales
en su fachada norte

b - Cubierta a dos aguas construida
a base de un arsonado en madera
cubierto con teja debarro.

¢ - Corredor exterior perimetral.

d - Utilizacion de cdumnas de madera
como esfructura de soporte en el
area de| pasill o exterior del edificio.

Fotografia No. 14

Vista en esquina
Fachada Norte y Oeste

Tienda Las
Golondrinas

Caracteristdcas Arquitectonicas

e- Edificio conceptualizado en un
Nivel.

f- Puertas constuidas de Madera.

g- Acabado en paredes tipo estuco.

h- El edificio presenta en la actualidad
un uso de tipo comercial.



TIENDA SOLOLATECA Y FUNERARIA SANTA ANA. (Grafica No. 8)

Este edificio se encuentra localizado sobre la Avenida principal o Calle Real, entre la Calle del Estadio y el Callejon La
Navidad, este edificacion es la segunda mas antigua que existe en el pueblo de Panajachel y fue construida en tiempos anteriores
para un uso hotelero, siendo el primer hotel del pueblo. Dicha construccion poseia aproximadamente un cuarto de manzana de area

construida, la tipologia arquitectonica de esta edificacion corresponde a un estilo Colonial.

Este edificio fue concebido de un solo nivel, con un patio central en su interior. A lo largo del tiempo el mismo fue
demolido en forma parcial, debido a la construccion de un edificio destinado a un uso comercial y una casa de habitacion. Esta
demolicidn incluyd la destruccion de una de las caracteristicas mas importantes de esta edificiacion, la cual estaba constituida por
la puerta de ingreso al antiguo hotel (Fotografia No. 15). Actualmente dicha edificacion se encuentra en total derioro, sin
embargo, alin es posible observar en ella algunos de los materiales utilizados en su construccion, tales como paredes construidas
de adobe y ladrillo cubiertas de estuco, cubiertas a dos aguas soportadas por artesonados en madera cubiertas con teja de barro,

vanos de puertas con dinteles de madera en forma de arcos rebajados y puertas construidas con madera solida.

El uso actual de este edificio es de tipo comercial, tal y como lo manifiesta el nombre de los establecimientos que

funcionan en ella, dejando lo que queda de su parte interior para un uso habitacional.

RESTAURANTE BAR LAS TERRAZAS. (Grafica No. 8)

Este edificio a diferencia de los descritos anteriormente, no posee ningin valor historico. Esta edificacion se encuentra

ubicada en la avenida Santander y posee un uso eminentemente comercial distribuido en locales comerciales ubicados en el primer

nivel y un restaurante ubicado en el segundo nivel.
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Dentro de las caracteristicas arquitectonicas que se observan en la fachada principal del edificio se pueden mencionar, el
concepto de simetria, la utilizacion de un corredor o porche frontal en el primer nivel, una terraza techada en el segundo nivel y el

uso de molduras de concreto en los vanos de puertas y ventanas (Fotografia No.16).

El edificio cuenta con dos niveles cuyo sistema constructivo lo constituyen muros de mamposteria reforzada, una losa de

concreto en el entrepiso y la cubierta del segundo nivel la conforma un artesonado en madera cubierto de teja de barro.
Los materiales utilizados para los acabados del edificio estan constituidos por el uso de repello y acabado tipo remolineado,
en las paredes, ventaneria y puertas de madera, artesonados de madera que incluyen la utilizacion de columnas de este mismo

material en la terraza ubicada en el segundo nivel y barandas de hierro ubicadas en esta misma area.

Otra caracteristica de gran importancia para esta edificacion es la integracion de vegetacion a su arquitectura, la cual puede

observarse tanto en su fachada principal como en el patio jardin que posee en su interior.
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Fotografia No. 15
Vista de la Fachada Oeste

Tienda la Sololateca
y Funeraria Santa Ana

Caracteristocas Arquitectonicas

a - Edificio conceptualizado en un
Nivel.

b - Cubierta a dos aguas constmuida
abase de un arsonado en madera
cubiertooriginalmente con teja de
barroy en la actualidad con lamina
de zinc.

¢ - Muros de camga construidos con
adobe recubiertos con estuco.

d - Vanos de puertas construidos con
vigas de madera en forma de arco
rebajado.

e - Puertas construidas en madera.

Fotografia No. 16

Vista de la Fachada
Sur - Qeste

Restaurante Las Terrazas
Caracteristocas Arquitectonicas

a- Edificio conceptualizado en dos
Niveles.

b- Concepto de simetria.

c- Utilizacion de un corredor exterior
ubicado en el primer nivel y una
teraza techada en el segundo nivel

d- Cubierta del segundo nivel, construida

a base de un artesonado en madera
cubierta de teja de barro.

e - Ventaneria y puertas de madera.

f - Utilizacion de columnas de madera

como elemento de soporte en la

- 5 cubierta de la terraza en el segundo
Avenida Santander s

29/06/2006




GRUPO B (Edificaciones contrastantes con el paisaje urbano del pueblo de Panajachel).

La falta de integracion entre las edificaciones incluidas en este grupo y el paisaje urbanistico del pueblo, se basa
especificamente en la interaccion de elementos arquitectonicos tales como escala, volumetria o formas arquitectonicas, la

utilizacidon de materiales y el sistemas constructivos que presentan dichas edificaciones, con el entorno que los rodea.

En este grupo de edificaciones se encuentran las siguientes;

Discoteca bar Chapiteau.

Locales comerciales No.1.

Tienda San Francisco y las clinicas Pana Medic.
Hotel Mayan Palace.

Centro Comercial San Rafael.

Locales comerciales No.2.

O O O o O o o

Telgua.
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DISCOTECA CHAPITEAU.

Este edificio se encuentra ubicado sobre la Avenida de los Arboles a aproximadamente 50 mts de la Avenida principal o

Calle Real. (Grafica No.&8).

Este edificio estad conceptualizado como un espacio monumental tanto en el interior como en el exterior, su distribucion
presenta un planta rectangular, cuyo tramo mas angosto se encuentra ubicado sobre la avenida de los Arboles, el sistema
estructural del edificio esta conformado por marcos estructurales de metal con una cubierta a dos aguas, sus muros de cerramiento
estan construidos con mamposteria de block reforzado y posee un entrepiso construido con una estructura de metal en su parte

interior.

Dentro de las caracteristicas arquitectonicas de la fachada ubicada sobre la Avenida de los Arboles, destaca el mojinete de
la cubierta a dos aguas, la utilizacion de un mural grafico inspirado en temas circences, el cual esta ubicado en la parte superior de
la fachada. En la parte central de la fachada se ubica una marquesina de concreto, la cual provee al edificio de una proteccion
contra la lluvia. En la parte inferior de la fachada se pueden observar dos vanos rectangulares destinados a funcionar como puertas

ventanas por medio de las cuales se ingresa al interior del edificio (Fotografia No 17. y No. 18).

Los materiales utilizados en los acabados exteriores en este edificio se limitan al uso de un acabado tipo cernido fino en sus
muros y en la marquesina, la utilizacion de lamina de zinc en la cubierta del edificio y el uso de puertas ventanas construidas con

metal.

El uso de este edificio es de tipo comercial, especificamente de discoteca-bar, la decoracion interior del edificio responde a
temas de orden circence y cuenta con una area de barra, dos areas de mesas ubicadas en el primer nivel y segundo nivel, un ntcleo

de banos y una pista de baile ubicada en la parte posterior del interior del edificio.
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Fotografia No. 17

Vista de la Fachada Nor-Este

Discoteca-Bar
Chapiteau

Caracteristocas Arquitectonicas

a - Edificio conceptualizado como
espacio Monumental.

b - Distribucion en planta en forma
rectangular.

c-Sistema estructural conformado
por marcos de metal con cubierta
a dos aguas, muros de cerramiento
consfruidos de mamposteria de
block reforzado.

fO : d- Implementacion de material gréafico
—ck a base de un mural con temas

. e circences

= e- Utilizacion de una marquesina de

Avenida de los Arboles

concreto, la cual provee al edificio de
una proteccion contra la lluvia.

f- Utilzacion de ventaneria construida
con metal y vidrio claro, instalada en
vanos de formato rectangular.

g-El uso de esta edificacion es
eminentemente comercial.

Fotografia No. 18

Vista del Mural existente
en la Fachada Nor-Este

Discoteca-Bar
Chapiteau




LOCALES COMERCIALES No. 1.

Este edificio se encuentra ubicado en la segunda bifurcacion de la calle por la cual se ingresa al pueblo de Panajachel. Su
ubicacion provee al edificio de una gran perspectiva la cual abarca la totalidad de las fachadas principales del edificio, las cuales

colindan con la Avenida principal o Calle Real y la Avenida de los Arboles. (Grafica No.8).

Esta edificacion fue concebida originalmente como un edificio de dos niveles, sin embargo en la actualidad se observa una
construccion adicional ubicada sobre la azotea del mismo. El sistema estructural que presenta el edificio, estd conformado por el
uso de muros de carga construidos con mamposteria de block reforzado y losas de concreto para los dos primeros niveles, la
construccion que se observa sobre la azotea del edificio (tercer nivel) esta construida con muros mamposteria, los cuales se

encuentran sin ningln tipo de acabado (block visto) y una cubierta construida con tendales de madera y lamina de zinc.

Dentro de las caracteristicas arquitectOnicas principales del edificio, destaca la horizontalidad del mismo, la utilizacion de
vanos rectangulares tanto en los ingresos y las vitrinas de los locales comerciales ubicados en el primer nivel del edificio, como en
las diferentes ventanas que existen en el segundo nivel. Esta edificacion cuenta con un pasillo exterior ubicado en la losa de piso
del segundo nivel, en el cual se observa el uso de barandas construidas de metal. Otros de los materiales utilizados en la
construccion de este edificio lo constituye ventanas construidas con metal, el uso de repello méas la aplicacion de un acabado tipo
remolineado fino en sus muros exterior y persianas metéalicas como elemento de seguridad para el cerramiento de los vanos

ubicados en el primer nivel del edificio.

El uso de este edificio es en su mayoria de tipo comercial, especificamente en el primer nivel del mismo, tal y como puede

observarse en las fotografias No 19. y No 20.
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.. Avenida de

los Arboles

Avenida de
los Arboles

Fotografia No. 19

Vista en esquina Fachada
Sur-Este y Fachada Este

Locales
Comerciales No.1

Caracteristocas Arquitectonicas

- Edificio conceptualizado originalmente

endos niveles, a loscuales se leagrego
posteriormente un tercer nivel.

- Sistema estructural conformado por

muros de carga (mamposteria deblock
reforzado)y losas de concreto.

- Predominio de lineas horizontales en

sus fachadas.

- Utilizacion de vanosrectangulares
- Utilizacion de ventaneria construida con

metal y vidrio claro, instalada envanos
de formato rectangular.

- Implementacién de un pasillo exterior

en las fachadas Sur-Este y Este.

- Utiizacion de persianas metalicas como

elemento deseguridad paracerramiento
de locales comerciales.

h-El uso de esta edificacion es

eminenteme nte comercial.

Fotografia No. 20

Vista de la Fachada
Sur-QOeste

Locales
Comerciales No.1



TIENDA SAN FRANCISCO Y CLINICAS MEDICAS

Estos edificios se encuentran localizados sobre la Avenida Principal o Calle Real, (Grafica No.8). Estas edificaciones estan
conformadas por dos niveles, las cuales presentan como sistema constructivo el uso de mamposteria de block reforzado en sus
muros, las losas de entrepiso de ambas edificaciones son de concreto reforzado, caracteristica que Gnicamente se aplica a la losa
final de la edificacion donde funciona las clinicas médicas, ya que la segunda edificacion presenta una cubierta construida con

tendales de madera y lamina de zinc.

Dentro de los materiales de acabados utilizados en la construccion de estas edificiones, destacan el uso de acabado tipo
remolineado fino en la mayoria de sus muros y la aplicacion de pintura directamente sobre los muros de mamposteria, ventaneria
construida con madera, la utilizacion de persianas metalicas y tablones de madera como elemento de cerramiento en los vanos de
forma rectangular ubicados en el primer nivel. (Fotografia No.21). El uso de ambas edificaciones es eminentemente de caracter

comercial.
HOTEL MAYAN PALACE

Este edificio se encuentra ubicado en la primera bifurcacion de la calle por la cual se ingresa al pueblo de Panajachel
(Avenida Principal o Calle Real). Su ubicacion provee al edificio de una gran perspectiva la cual permite observar en su totalidad

las fachadas principales del mismo (Gréafica No.8).

El hotel Mayan Palace fue concebido como un edificio de tres niveles, los cuales estan interconectados verticalmente por

un nicleo de gradas exteriores ubicadas en la interseccion de los dos modulos principales del edificio.
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La distribucion en planta del primer nivel de este edificio presenta una serie de locales comerciales, a los cuales se puede
accesar de forma directa desde la calle, en el segundo y tercer nivel se encuentran las habitaciones del hotel, a las cuales se les da

acceso a través de unos pasillos exteriores ubicados a largo de cada uno de los niveles.

El sistema estructural que presenta el edificio, recuerda el utilizado por la escuela de Chicago a principios del siglo pasado,
ya que el mismo esta conformado por marcos estructurales de concreto reforzado, lo cual provee al edificio de la versatilidad de
poder generar espacios interiores de diferentes dimensiones, con el fin de satisfacer las necesidades propias del uso que se le da a

cada uno de estos espacios.

Dentro de las caracteristicas arquitectonicas principales del edificio, destaca el predominio de lineas horizontales, las
cuales son el resultado de la utilizacion de cenefas de concreto de grandes dimensiones en las fachadas principales del edificio,
otras caracteristicas del edificio son la exposicion de elementos estructurales tales como vigas y columnas, vanos rectangulares
donde se ubican puertas ventanas de piso a cielo construidas con aluminio, utilizacion de barandas construidas de metal en los

pasillos exteriores de los niveles superiores y la utilizacion de persianas y rejas metalicas en el primer nivel.

Tal y como se ve en las fotografias No.22 y No.23, otra de las caracteristicas mas importantes de este edificio es su
monumentalidad tanto en sus dimensiones en planta como en elevacion, caracteristica que se ve acentuada por la utilizacion de sus

grandes cenefas horizontales para la colocacion de diferentes rotulaciones y grafismos de indole comercial
Si bien es cierto que esta edificacion esta descrita en esta investigacion como hotel Mayan Palace, lo cual define un uso de

de caracter hotelero, este edificio presenta un uso mixto, debido a que en los espacios ubicados en el primer nivel del mismo, se

observa un uso eminentemente comercial.
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. Fotografia No. 21
Vista de la Fachada Oeste

Clinicas Pana-Medic y
Tienda San Francisco
Caracteristocas Arquitectonicas

a - Edificioconceptualizado endos niveles.

b- Sistema estructural conformado por
muros de carga (mamposteria deblock
reforzado), losas de concreto en
entrepisos y cubiertas constituidas por
unalosa de concreto y una estructura
de madera cubierta con lamina de zinc.

c- Acabado en muros tipo cernido fino

d- Aplicacion de pintura directamente sobre
muros de mamposteria.

> T e- Ventaneria construida con madera.

Avenida Principal f- Vanos de formato rectangular.

o Calle Real g- Utiizacion de persianas metaicas y
tablones de madera comoelemento de
seguridad para cerramiento de bcales.

| h-El uso de esta edificacion es
: eminentemente comercial.
p HOTEL
£7 | MAYAN PaLaCE
gl ™ =

29/06/2006

Fotografia No. 22

Vista en esquina Fachada
Sur-QOeste y Fachada Oeste

Hotel Mayan Palace

Caracteristocas Arquitectonicas

a - Espacio Monumental

b- Gran perspectiva visual debido a su
ubicacion.

c- Edificio conceptualizado en 3 niveles.

d- Exposicion de moédulo de gradas.
(circulacion vertical del edificio).

e- Acceso directo a locales comeciales en
primer nivel desde la calle.

f- Utilizacibn de pasilbs exteriores para
accesar a modulos de habitaciones

¥

B ;
= Aveni rincip : ( 3 s
o CalleReal ' : . | ubicadas en el segundo y tercer nivel.




Avenida Santander
29/06/2006

Vista de la
Fachada Nor-Este
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Fotografia No. 23

Vista de la Fachada
Sur-Oeste

Hotel Mayan Palace

Caracteristocas Arquitectonicas

a - Edificio conceptualizado en 3 niveles.

b - Sistema estructural conformado por
marcos de concreto reforzado.

c- Predominio de lineas horizontales.

d- Exposicion de elementos estructurales
tales como vigas losas y columnas.

e- Utilizacion de grandes cenefas.

f - Utilizacion de vanos rectangulares y
ventaneria de aluminio anodizado
natural construida de piso a cielo.

g - Utilizacion de persianas metalicas
para cerramiento de locales en nivel 1.

h - El uso de la edificacion es tipo mixto,
(uso haotelero y uso comercial).

Fotografia No. 24

Vista de la Fachada
Nor-Este

Centro comerical
San Rafael

Caracteristocas Arquitectonicas

a-La dsfribucion arquitectonica consiste
en un grupo de locales disfribuidos a
alrededor de un patio cenfral y otro
gupo de locales con acceso directo
desde la Avenida Santander

b- Edificio conceptualizado en 1 nivel.

c- Sistema estructural conformado por
marcos de concreto reforzado.

d- Su volumetria responde estrictamente a
la exposicion de elementos estructurales

e- Acabado en muros tipo cernido fino.

f - Utilizaciobn de persianas metalicas
para cerramiento de locales en nivel 1.

g - Eluso de laedficacion estipo comercial.



CENTRO COMERCIAL SAN RAFAEL

El centro comercial San Rafael se encuentra ubicado sobre la Avenida Santander (Grafica No.8). Este edificio fue
concebido como un edificio de un solo nivel, la distribucion arquitectonica del edificio consiste en un grupo de locales comerciales
distribuidos a lo largo de un patio central, el cual tiene un acceso directo desde la avenida y otro grupo de locales comerciales con

con acceso directo desde dicha avenida.

El sistema estructural que presenta el edificio, estd conformado por marcos estructurales de concreto reforzado, lo cual
provee al edificio de la versatilidad necesaria para poder generar espacios interiores de diferentes dimensiones. Dentro de las
caracteristicas arquitectonicas principales del edificio, destaca el hecho de que su volumetria responde estrictamente a las formas
procedentes de los elementos estructurales del mismo (columnas, vigas y losas expuestas), lo cual limita la arquitectura de sus
fachadas a una sucesion de vanos rectangulares, una cubierta en voladizo y una cenefa en la parte superior del edificio tal y como

puede observarse en la fotografia No.24.

Los materiales utilizados en los acabados de esta edificacion se limitan a el uso de un acabado tipo remolineado fino en
todos los elementos del edificio (muros, columnas, vigas y parte inferior de losas de concreto) y la aplicacion de pintura en la
superficie de los mismos, ademas de la utilizacion de persianas metalicas en la parte frontal de cada local comercial y rejas

metalicas como elemento de cerramiento del patio central del edificio.
Este edificio posee las caracteristicas particulares de ser uno de los pocos edificios que se encuentran dentro del pueblo de

Panajachel que fue concebido desde su origen para un uso comercial, ademas de poseer dentro de su distribucidn arquitectonica un

area para estacionamiento vehicular para uso exclusivo del edificio.
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LOCALES COMERCIALES No. 2

Este edificio se encuentra ubicado sobre la Avenida Santander (Grafica No.8). Este edificio fue concebido como un
edificio de un solo nivel. Su distribucion arquitectdonica en planta consiste en dos grupos de locales comerciales distribuidos a lo
largo de un jardin interior, a los cuales se puede accesar por medio de pasillos al aire libre ubicados entre los locales comerciales y
dicho jardin (Fotografia No. ). Estos pasillos poseen un acceso directo desde la Avenida Santander tal y como puede observarse en

la fotografia No 25.

El sistema estructural que presenta el edificio, estd conformado por muros de mamposteria de block reforzado, que a su vez
funcionan como divisiones entre cada uno de los locales comerciales; la cubierta del edificio consiste en una estructura de tendales
de madera cubiertas con lamina de zinc; el cerramiento de los locales esta dada a través de puertas construidas con tablones de

madera (Fotografia No 26).

Este edificio, a pesar de no contar con un alto grado de infraestructura, posee otro tipo de carateristicas particulares, entre
las que pueden mencionarse el hecho de ser el tnico edificio en el pueblo de Panajachel cuyo uso comercial es especifico para la
venta de artesanias procedentes de diferentes lugares de la region, caracteristica de gran importancia si se toma como base que la
mayor parte del comercio de este tipo de productos, se realiza en espacios improvisados construidos con elementos de madera y

cubiertas de materiales plasticos ubicados a lo largo de la avenida Santander.

Esta edificacion al igual que el centro comercial San Rafael, fue concebido desde su origen para un uso comercial, ademas

de poseer la caracteristica de ser un proyecto desarrollado por la Municipalidad de Panajachel.
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Fotografia No. 25

Vista Intezioz

Locales
Comerciales No.2

Caracteristocas Arquiectonicas

a - Edificio conceptualizado en 1 nivel.

b - La distribucion amguitectonica consiste
en dos grupos de locales comerciales
distribuidos a lo largo de un jardin
central.

c- Elacceso a los locales comerciales es
atravez de pasillos ubicados en el
perimetro del jardin.

d- Sistema estructural conformado por
marcos de camga (mamposteria de
block reforzado) y cubierta construida
con un estructura de madera cubierta
de laminade zinc.

e- Utilizacion de puertas construidas con
tablones de madera para cerramiento
de locales comerciales.

f- Los pasillos de acceso a los lbcales
comerciales estan construidos con

e e - —hpe - : adoguin de concreto.
M —p— e g-Los muros de mamposteria de block
' = reforzado no presentan ningun tipo de
acabado.

h- Eluso de la edificacion es tipo comercial.

i - Predominio de lineas horizontales.

| -Este proyecto fue desarrollado por la
Municipalidad de Panajachel.

Fotografia No. 26

Vista de la Fachada
Su=-Oste

Locales
Comerciales No.2

Avenida Sz
29/06/2006




TELGUA.

Este edificio se encuentra ubicado sobre la Avenida Santander, entre el Callejon El Capulin y la calle 14 de Febrero
(Grafica No.8). Esta edificacion posee la caracteristica de ser un proyecto gubernamental la cual fue concebida desde su origen

para proveer a los habitantes de pueblo Panajachel y sus visitantes de un centro para el servicio de telecomunicaciones.

Dentro de las caracteristicas arquitectonicas que presento este edificio en el momento de su construccion, se encontraba la
implementacion de un retiro o alineacion en relacion a la avenida Santander, caracteristica que en la actualidad no existe, debido a
que hace algunos anos fue construida una ampliacion del edificio original en la parte frontal del mismo (Fotografia No 27). Otra de
las caracteristicas que se han perdido con esta ampliacion es la perspectiva con que contaba el edificio, la cual proveia al edificio

de una facil localizacion y visualizacion para las personas que deseaban hacer uso de los servicios que presta esta institucion.

Esta edificacion fue concebida como un edificio de dos niveles; su cubierta final o azotea estd conformada por una losa
plana donde se encuentran instaladas una serie de antenas de telecomunicacion; el edificio cuenta con un estacionamiento en la
parte posterior al cual se puede ingresar por medio de la Avenida Santander. Originalmente el edificio contaba con una plaza de

ingreso en la parte frontal la cual fue eliminada con la construccion de la ampliacion antes mencionada.

Entre los materiales constructivos utilizados originalmente en el edificio se pueden mencionar la utilizacion de paneles
prefabricados de concreto para el cerramiento del edificio, ladrillo de barro como elementos decorativos en la fachada frontal del

edificio y en la construccion de los muros colindantes y ventaneria de aluminio anodizado natural. (Fotografia No 28).

En la ampliacion construida posteriormente se observa el uso de sistema estructural a base de mamposteria reforzada
recubierta con repello y cernido tipo remolineado fino y la utilizacion de ventaneria y puertas de aluminio anodizado natural.

(Fotografia No 27)
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Fotografia No. 27

Vista de la Fachada
Suz-Oeste

Telgua

PN

Caracteristocas Arquitectonicas

!
&
1
. 3

a - Edificio conceptualizado en 2 niveles
originakemente.

b - Construccion adicional posterior por
concepto d e remodelacion.

c- Area privada de estacionamiento en
la parte posterior del proyecto.

d- Concepto de alineacion Municipal en
la construccion del edificio original.

e- Utilizacibn de materiales constructivos
tales como planchas de oconcreto,
muros de ladrillo y losas de concreto

f - Utilizacion de vanos rectangulares y
ventaneria de aluminio anodizado
natural y vidrio tintex gris enla
construcciondel edificio original.

g - Utilizacion de vanos rectangulares y
ventaneria de aluminio anodizado
natural y vidrio claro en la amplacion
del edificiol.

h - El acabado que presenta los muros
del edificio construido posteriormente
son tipo cernido fino.

Fotografia No. 28

Acezcamiento de la
Fachada Su=-QOeste

S e £k Telgua




PAISAJE ECOLOGICO, ARQUITECTURA Y CONTRASTE.

Al abordar nuevamente las consecuencias que ha traido el desarrollo turistico en el pueblo de Panajachel, se tendria que
mencionar que este fendbmeno no se ha manifestado Gnicamente en el interior de dicho poblado, sino por el contrario, se puede
observar que a consecuencia del mismo, se han generado otra serie de edificaciones destinadas a un uso comercial y hotelero,
localizadas en otras areas adyacentes al mismo, las cuales poseen como caracteristica principal, el hecho de encontrarse ubicadas a

orillas del Lago de Atitlan.

Estas edificiaciones se encuentran localizadas en la parte norte del Lago, entre las que pueden mencionarse los hoteles La
Riviera de Atitlan, Hotel Atitlan y Porta hotel del Lago (Grafica No. 6). Esto Gltimo pone de manifiesto que debido a su ubicacion,
los hoteles antes mencionados guardan un alto grado de relacion entre sus caracteristicas arquitectonicas y el paisaje natural del
Lago de Atitlan, lo cual define como una de las caracteristicas mas importantes de estas edificaciones, el grado de integracion o

contraste que existe entre ellas y su entorno.
Dentro de las caracteristicas arquitectonicas de los hoteles mencionados anteriormente, existen diversar diferencias entre
las que pueden mencionarse la distribucion arquitectonica interior y exterior, la escala y las formas arquitectonicas propias de cada

edificio, los materiales y los sistemas constructivos utilizados en la construccidon de los mismos.

Tomando como base la relacion que debe existir entre las caracteristicas arquitectonicas de estas edificaciones y el paisaje

natural del Lago de Atitlan, dichas edificaciones se pueden clasificar en dos grupos.

1.- Edificaciones contrastantes con el paisaje ecologico del lago de Atitlan.

2.- Edificaciones no contrastantes con el paisaje ecologico del lago de Atitlan.
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1.- EDIFICACIONES CONTRASTANTES CON EL PAISAJE ECOLOGICO DEL LAGO DE ATITLAN

En esta clasificacion se encuentran las edificaciones correspondientes al Porta Hotel del Lago y Hotel La Riviera de
Atitlan, los cuales poseen dentro de sus caracteristicas mas relevantes la escala bajo la cual fueron concebidos y las formas

arquitectonicas de los mismos. (Fotografias No 29. y No. 33)

PORTA HOTEL DEL LAGO.

Este hotel, debido a su ubicacion, es quizas la edificacion mas importante en lo que se refiere al tema de integracion
espacial de un edificio con su entorno, ya que ademas de localizarse a orillas del lago de Atitlan también se encuentra dentro de la

distribucion urbanistica del pueblo de Panajachel. (Grafica No. 6).

El hotel del Lago como se le conocia antiguamente a este complejo, inicid sus operaciones en aito 1,977. Este hotel fue
concebido bajo el concepto de funcionar como un hotel de cuatro estrellas dentro de la clasificacion internacional para este tipo de
complejos, lo cual dio desde su origen una clara vision de la importancia que cobraria dicho hotel en el desarrollo turistico del
area, a tal grado que en la actualidad esta catalogado como uno de los hoteles de mayor prestigio en la zona, debido a la

infraestructura y la calidad de servicio que prestan sus instalaciones al turista que decide hospedarse en €l.

Dentro de los espacios y servicios que presta el hotel se encuentran un total de 100 habitaciones, las cuales estan integradas
por 10 habitaciones tipo suite, 20 habitaciones en nivel ejecutivo y 70 habitaciones estandar, dos restaurantes, 1 area de bar
ubicado dentro de las instalaciones del hotel, 1 area de bar ubicado en el area de piscina, un area recreativa conformada por
piscinas al aire libre, terrazas al aire libre, gimnasio, sauna, jacuzzi de agua azufrada y un area de club para nifos. Dentro de los

servicios adicionales con que cuenta el hotel esta el servicio de lavanderia y parqueo privado para huéspedes.
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Caracteristicas Arquitectonicas.

La distribucion arquitectonica en planta de esta edificacion presenta la definicion de tres bloques importantes, siendo el
mas relevante el modulo de las habitaciones, el cual esta constituido por un edificio de 6 niveles distribuidos a través de una linea
curva en forma de media luna, (Fotografias No.30). el segundo bloque ubicado en la parte sur del primero, el cual alberga el
restaurante principal del complejo, dejando por Gltimo un area ubicada entre el edificio y la playa publica del lago de Atitlan

destinada a un uso recreativo donde figuran diferentes terrazas al aire libre y el area de piscinas del hotel.

Como se menciono, la caracteristica mas importane de este edificio en relacion al paisaje urbano del pueblo de Panajachel
y el lago de Atitlan es su escala monumental, la cual se observa tanto en sus dimensiones en planta como en elevacion, la que a su
vez se ve reflejada especificamente en el modulo de habitaciones, caracteristica que define a este edificio como el de mayor altura
en el pueblo y el segundo de mayor altura en las areas adyacentes a Panajachel que se encuentran a orillas del lago. (Fotografias

No.31 y No.32).

En su fachada principal (fachada orientada hacia el lago de Atitlan) se puede observar el predominio de lineas horizontales,
las que se ven reflejadas tanto en la cenefa ubicada en la parte superior del edificio, asi con en el grupo de pequenos balcones
exteriores organizados a lo largo de la misma. En la fachada también se pueden observar diversas lineas verticales, las cuales son

producto de la utilizacion de unos muros para generar una division en los balcones compartidos por cada dos habitaciones.
En contraposicion a esta fachada, la elevacion posterior del edificio presenta una sucesion de tramos verticales, los cuales

estan constituidos por una serie de bloques solidos construidos con mamposteria de block reforzado y otros donde se localizan

tramos de ventanas delimitadas en su parte superior e inferior por pequenas cenefas que coinciden con las losas de cada nivel.
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Fotografia No. 29

Vista de la Fachada
Suz desde el lago
de Atitlan

Porta Hotel del lago

Caracteristocas Arquitectonicas

e a- Complejo ubicado a orillas dellago
' e de Atitlan, dentro del eblo de

Azea PlayaPublica Panajachel. -

MNP LesS, b - Espacio Monumental.

il

c- Edificio conceptualzado en 6 niveles.

d-Parte del complgio destinada a las
habitaciones.

e- Area donde se ubica el restaurante y
lasinstalaciones de adminstracion y
servicios del hotel.

f- El arearecreativa del hotel se ubica
entre el area de restaurante y el area
de la playa publica.

g- Predominio de lineas horizontales.

h - Cenefa y baranda metalica ubicada en
la parte superior del edificio.

i- Utilizacion de balcones en cada una de
las habitaciones con vista al lago.

j- El acabado que presentan los muros
del edificio son tipo cernido fino, mas
la aplicacién de pintura.

k- Del edificio donde se ubica las
habitaciones del hotel sobresale el
modulo de gradas y elevador.

| - Sistema estructural constituido por
marcos de concreto reforzado

3 _._L.a'go' _de. Aﬁtlé'n'-- =

Fotografia No. 30

- =
ﬁ_ -
Am_i’laya Pabhica™

Acezcamiento de la
Fachada Suz desde
el lago de Atitlian

Porta Hotel del lago




Fotografia No. 31

Vista de la Fachada
Noxzte desde el Pueblo
de Panajachel

Porta Hotel del lago

Caracteristocas Arquitectonicas

a - Complejo ubicado a orllas dellago
de Atitlan, dentro del pueblo de
Panajachel.

b - Espacio Monumental.

c- Edificio conceptualizado en 6 niveles
d- Concepto de alineacion Municipal en
la construccion del edificio original.

e Predominio de lineas verticales.

f- Utilizacion de ventaneria de aluminio
anodizado natural y vidrio tintex gris.

g- Exposicion de elementos estructurales
(Vigas)

h-El acabado que presentan los muros
del edificio son tipo cernido fino, mas
la aplicacion de pintura.

i - Del edfficio donde se wica las
habitaciones del hotel sobresale el
modulo de gradas y elevador.

j - Sistema estructural constituido por
marcos de concreto reforzado.

Fotografia No. 32

Vista de la Fachada
Nozte desde el Pueblo
de Panajachel

Porta Hotel del lago

Lo
. e

| 1580/06/2006 .




HOTEL LA RIVIERA DE ATITLAN.

El hotel La Riviera de Atitlan, se encuentra ubicada al noroeste del pueblo de Panajachel, especificamente en la Bahia de
San Buenaventura al norte del lago de Atitlan, (Grafica No.6 y Fotografia No. 33). Su via de acceso es a través de una carretera

que se encuentra ubicada entre dicho hotel y la carretera que comunica al Pueblo de Panajachel con la cabecera departamental de

Solola.

El hotel Las Torres de Atitlan como se le conocia antiguamente a este complejo, inicid su construccion en el ano 1,973
aproximadamente, la cual fue paralizada aproximadamente entre los afos 1,980 y 1,981 por diversas dificultades de indole
financiero y ecoldgico, destacando en este Gltimo, temas correspondientes a tratamiento de desechos e impacto visual del proyecto
en relacion al paisaje natural de su entorno, debido principalmente a la escala vertical del mismo. Anos después se logran solventar

estas dificultades y se reanuda la construccion del proyecto hasta su finalizacion.

Dentro de los espacios y servicios que presta el hotel se encuentran un total de 100 espacios habitacionales, entre los que
figuran habitaciones sencillas, habitaciones dobles y apartamentos equipados para dos, cuatro y seis personas, un restaurante de
cocina internacional, un 4rea de bar, un area recreativa conformada por una piscina climatizada al aire libre, terrazas al aire libre,
gimnasio, sauna hiitmedo, sauna seco, dos jacuzzis, un salon de juegos, un salon de eventos y una tienda de conveniencia, dentro de
los servicios adicionales con que cuenta el hotel esta el servicio de lavanderia, helipuerto y parqueo privado para huéspedes y

visitantes.

Caracteristicas Arquitectonicas.

El hotel La Riviera de Atitlan, estd conformado por tres edificios de 18 niveles los cuales albergan en su mayoria las

habitaciones y los apartamentos con que cuenta el hotel, en los dos primeros niveles de dichos edificios se encuentra ubicada el
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area recreativa del mismo, el complejo también incluye un area de piscinas y terrazas al aire libre, ubicadas en el area sur, la cual

colinda con una playa privada a orillas de lago de Atitlan. (Fotografia No. 35 y No0.36)

Al observar el proyecto es sencillo definir que su caracteristica arquitectonica mas importante en relacion al entorno donde
se ubica, es la escala monumental con que cuenta el complejo, especificamente en la altura que presenta cada una de las torres
(Fotografia No.34). La escala monumental de estos edificios se puede apreciar tanto desde el interior del lago de Atitlan, como
desde la carretera proveniente de la cabecera departamental de Solola. Esta caracteristica define a este grupo de edificios como los

de mayor altura en la region.

La volumetria que presentan las fachadas principales (fachada orientada hacia el lago de Atitlan) de cada uno de los tres
edificios poseen difencias entre si. En el tramo central de la torre No.1 se observan diversos vanos de formas rectanguales en los
cuales se ubican ventanas de piso a cielo, dejando en los tramos laterales del edificio una serie de balcones con vista al lago. En la
torre No.2 se observa que la totalidad de las perforaciones que existen en la fachada, estan conformados por balcones, a excepcion
de los niveles 17 y 18 del edificio que presentan una serie vanos en forma de arcos de medio punto donde se ubican ventanas de
piso a cielo y una ventaneria corrida con esta misma caracteristica respectivamente. En la fachada del edificio No.3 se observa
nuevamente la existencia de balcones en la totalidad de las perforaciones existentes en el edificio, ademas de ser el Gnico que aiin

se encuentra en fase de construccion como puede observarse en los niveles superiores.

A pesar de las variaciones que existen en la volumetria de cada fachada principal de los edificios, existen caracteristicas
arquitectonicas que logran un concepto de integracion entre las mismas, especificamente; la escala vertical de los edificios, el
predominio de lineas verticales, la sucesion de vanos rectangulares, la utilizacion de vanos en forma de arcos de medio punto
ubicados a cada cuatro niveles y los materiales de acabados que presenta el complejo entre los que pueden mencionarse, un
acabado tipo cernido rastico en los muros, ventaneria de aluminio anodizado negro, vidrio claro, herreria de metal utilizada en la

construccion de las barandas y pasamanos que se observan en los balcones.
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Hotel La Riviera
de Atitlan

Fotografia No. 33

Vista del complejo
desde el lago
de Atitlan

Hotel La Riviera
de Atitlan

Caracteristocas Arquitectonicas

a - Complejo ubicado a orillas del lago de
Atitlan, dentro delpueblo de Panajachel.

b - Espacio Monumental.
(Esta caracteristica del complejo puede
cbservarse tanto desde el interior del
lago de Atfitlan, como desde la carretera
que comunica el pueblo de Panajachel
yla cabe cera departamental de Solola.

c- Edificio conceptualizado en3 torres de
18nivelescada una.

d- Predominio de lireas verticales.

Fotografia No. 34

Vista de la fachada
Suz desde el lago
de Atitlan

Hotel La Riviera
de Atitlan



Fotografia No. 35

Vista de la fachada Suz

(To==es de habitaciones

y apaztamentos con que
cuenta el complejo)

Hotel La Riviera
de Atitlan

Caracteristocas Arquitectonicas

a - Complejo ubicado a orillas del lago de
Atitlan, dentro delpueblo de Panajachel.

b - Espacio Monumental.
(Esta caracteristica del complejo puede
dbservarse tanto desde el interior del
lago de Atitlan, como desde la carretera
que comunica el pueblo de Panajachel
yla cabecera departamental de Solola.

¢ - Edificio conceptualizado en3 torres de
18nivelescada una.

d- Predominio de lineas verticales.

e - Sucesion vertical y horizontal de vanos
de formato rectangular donde se ubican
tramos de ventaneria y balcones con
vista al lago de Atitlan.

f- Vanos de ventaneria y balcones con
dinteles en forma de arcos de medio
punto.

g - Utilizacion de ventaneria de duminio
anodizado negro y vidrio claro.

h - Utilizacion de elementos de metal enla
construccion de barandas y pasamanos.

i - El acabado en los muros del proyecto es
tipo cernido fino.

Fotografia No. 36
P Vista del dzea
del proyect zeczeativa del pzoyecto

U Hotel La Riviera
de Atitlan




2.- EDIFICACIONES NO CONTRASTANTES CON EL PAISAJE ECOLOGICO DEL LAGO DE ATITLAN

En esta clasificacion se encuentra la edificacion correspondiente al Hotel Atitlan. En esta clasificacion se incluyo
Gnicamente este hotel, debido a que ademas de poseer diversas caracteristicas arquitectonicas que logran una clara integraciéon con

su entorno, es el inico complejo de este tipo que se encuentra ubicado a orillas del lago de Atitlan (Fotografia No.8)

HOTEL ATITLAN.

El hotel Atitlan, se encuentra ubicada al noroeste del pueblo de Panajachel, especificamente en la Bahia de
Sanbuenaventura al norte del lago de Atitlan, (Grafica No.6 y Fotografia No. 37 y 38). Su via de acceso es a través de una calle

que se deriva de la carretera que comunica al Pueblo de Panajachel con la cabecera departamental de Solola.

La construccion original de los primeros edificios que albergan las instalaciones del hotel Atitlan, data del afno 1,968.
Dicha construccion contaba con dos edificios los cuales incluian un total de 14 habitaciones, un vestibulo principal, un restaurante

y un area de bar.

En la actualidad, el hotel Atitlan posee la clasificacion internacional de un hotel de cuatro estrellas. Dentro de los espacios
y servicios que presta el hotel se encuentran un total de 68 espacios habitacionales, entre los que figuran 62 habitaciones y 6 suites,
un restaurante de cocina internacional, un area de bar, un salon de eventos y una tienda de artesanias y articulos tipicos, un area
recreativa conformada por dos piscinas, terrazas al aire libre y un serie de jardines distribuidos en forma de platafarmos ubicados
en su mayoria entre el complejo hotelero y una playa privada ubicada a orillas del lago. Dentro de los servicios adicionales
conque cuenta el hotel esta el servicio de lavanderia, parqueo privado para huéspedes y visitantes, dos embarcaciones privadas
destinadas para el uso de los huéspedes del hotel, para visita los pueblos localizados a orillas del lago, alquiler de motos acuaticas,

un muelle privado y un jardin botanico.
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Caracteristicas Arquitectonicas.

La distribucion arquitectonica del hotel Atitlan, estd conformado por 5 bloques de edificaciones. El primero de estos
modulos esta constituido por un edificio de un solo nivel, el cual incluye los ambientes destinados al uso de un restaurante, un
café-bar, una tienda para venta de artesanias, el area administrativa y los servicios generales del hotel. La parte sur de este edificio
colinda con el area recreativa del hotel, la cual incluye el area de piscinas, terrazas al aire libre, pasos peatonales al aire libre y
diversas areas jardinazadas; este edificio posee un acceso directo desde el area de estacionamiento con que cuenta el hotel
(Fotografia No.39), tres de los cinco modulos con que cuenta el complejo estan conformados por edificios de dos y tres niveles
destinados al uso habitacional del hotel (Fotografia No.41 y No.42), dejando como @ltimo modulo, un edificio de dos niveles que

corresponde al salon de eventos sociales, el cual se encuentra ubicado al sur de los modulos de habitaciones (Fotografia No.37).

El primer edificio descrito, presenta en la volumetria de su fachada orientada al lago de Atitlan, la utilizacion de cubiertas
inclinadas, cubiertas de teja de barro, cuya estructura responde a artesonados de madera, un area de terraza techada y diferentes
vanos de formas rectangulares (Fotografia No. 40). Los edificios destinados a uso habitacional presentan el mismo tipo de cubierta
que el anterior, ademas de contar con una serie de pasillos techados ubicados a lo largo de cada nivel en la parte posterior de los
edificios, por medio de los cuales se le da ingreso a cada una de las habitaciones. En la fachada sur de los mismos se observan una
sucesion de balcones o terrazas techadas con vista al lago Atitlan (Fotografia No. 41 y No. 42). El edificio que alberga el salon de
eventos presenta en una cubierta principal a cuatro aguas cubierta de paja, un porche techado a base de un artesonado en madera
cubierto de teja de barro, guardando como caracteristica similar a los edificios anteriores la conformacion de una serie de vanos de

formato rectangular distribuidos a lo largo de sus fachadas (Fotografia No. 37).

Los diferentes edificios que conforman el complejo presentan otra serie de acabados comunes entre ellos, entre las que
pueden mencionarse la utilizacion de baldosa de barro y piedras naturales tipo morlén y piedra laja como acabado final en pisos,

la aplicacion de un acabado tipo alisado y forramientos de piedra natural en sus muros, artesonados de madera que ademas de
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funcionar como elemento estructural de las cubiertas inclinadas de los edificios, también constituye el acabado final en cielos
tando en dichas cubiertas como en la parte inferior de las losas de los entrepisos, la utilizacion de barandas, ventaneria y puertas

construidas con madera.

Al observar el proyecto es sencillo definir que dentro de sus caracteristicas arquitectonicas mas importante en relacion al
entorno donde se ubica, destaca el hecho de que cada edificio fue conceptualizado en construcciones que no sobrepasan mas de
tres nivel de altura, la adecuacion de cada edificio y las diferentes areas de terrazas y jardines a la topografia natural del terreno, la
cual se logra a través de la creacion de diversas plataformas conformadas con taludes jardinizados y muros de contencion
construidos de piedra , la distribucion en forma horizontal con que cuenta cada edificio, la utilizacion de materiales constructivos
como teja de barro, madera, piedras naturales etc., cuyas caracteristicas propias de textura y color logran una armonia con
ambiente natural del lugar, dejando como otra caracteristica principal el hecho de la implementacion de elementos naturales en la
arquitectura, como lo son las diversas especies de arboles y plantas vegetales que recubren parte de las fachadas de los edificios y

forman parte fundamental de los multiples jardines que rodean las edificaciones de este complejo hotelero.
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Fotografia No. 37

Vista del complejo
desde el lago
de Atitlan

Hotel Atitlan

Caracteristocas Arguitectonicas

a- Complejo ubicado a orillas del lago de
Atitlan, dentro delpueblo de Panajachel.
b - El complejo esta conformado por cinco
blogues de edficaciones.
1 Bloque lo constituye el edificio se
encuentra ubicado el restaurante,
el cafebar, la administracion del
hotel y los servicios del mismo.
3 Blogues constituidos por las
habitaciones.
1 Bloque constituido por el Salén
Social.
c-Lascubietas otechos fimalesde cada
edificio esta construida a base de
artesonados en madera cubiertos con
teja artesanal de barro, a excepcion
del edifcio correspondiente al salén
social.

Fotografia No. 38

Vista del complejo
desde el lago
de Atitlan

Hotel Atitlan




Fotografia No. 39

Vista del ingzeso
al hotel desde el
azea de estacionamiento

Hotel Atitlan

Caracteristécas Arquitectonicas

a - Utilizacion de cubiertas inclinadas,
Sorportadas por artesonados en
madera recubierto de tejade barro
artesanal.

b - Edificios conceptuaizadosen 12 y
3 niveles.

¢ - Utilizacion de adoquin de concreto
como material constructivo en el
area de estacionamientos del hotel.

d- El proyecto cuenta con un motor
lobby.

e - Utilizacion de vanos rectanguales.

f - Utiizacion de vanos con dinteles en
forma de arcos rebajados y de arcos
de medo punto.

g - Uilizacion de ventaneria construida
con madera.

h - Una de lascaracteristicas principales
del proyecto es la implementacion
de elementos naturales a su
arquitectura, especificamente la
vegetacion.

i - El proyecto presenta como acabado

general en los muros un alizado.

j - Elacabado en piso consiste enla

utilizacion de baldosa de barro vy
piedras naturales tipo morlon y laja.

Fotografia No. 40

Vista del azea de
Baz-Restauzante
y azea de piscinas

Hotel Atitlan




Fotografia No. 41

Vista de un médulo
de habitaciones
con vista al Lago

Hotel Atitlan

Caracteristocas Arqu tectonicas

a - Utilizacion de cubiertas inclinadas,
Sorportadas por artesonados en
madera recubierto de teja de barro
artesanal.

b - Edificios conceptuaizados en 1,2 y
3 niveles.

c - Utilizacién de vanos rectanguales.

d- Uilizacion de ventaneria construida
con madera.

e- Una de las caracteristicas principales
del proyecto es la implementacion
de elementos naturales a su
arquitectura,  especificamente la
vegetacion.

f- El proyecto presenta como acabado
general en los muros un alizado.

g-El acabado en piso consiste enla
utilizacion de baldosa de barro vy
piedras naturalestipo morlon y laja.

h - Utilizacibn de barandas de madera
en los balcones de las habitaciones
del hotel

i - Utilizacion de berjas de metal en el
area de piscinas.

j - Utilizacion de fomramientos de piedra
en algunos muros del complejo.

Fotografia No. 42

Vista de un modulo
de habitaciones
con vista al Lago

Hotel Atitlan




CONCLUSIONES DE LA INVESTIGACION.

1.- El Pueblo de Panajachel no cuenta con ningin plan urbanistico que delimite el uso de la tierra, lo cual ha permitido un
crecimiento descontrolado en lo que se refiere a la generacion y/o implementacion de diferentes areas y edificaciones

destinadas a un uso comercial y hotelero.

Este crecimiento de indole comercial también ha generado un cambio de uso en diversas edificaciones que fueron concebidas

originalmente para un uso eminentemente habitacional.

2.- En el Pueblo de Panajachel y en el area ubicada el Oeste del mismo especificamente en la Bahia de Sanbuenaventura, lago de
Atitlan existen diversas edificaciones destinadas a un uso comerical u hotelero, estas edificaciones han sido construidas o
remodeladas sin ningiin tipo de regulacion, especificamente a limitaciones de escala vertical, alineaciones en relacion a calles y

avenidas, indices de construccion y de ubicacion, etc.

Esta falta de regulacion, unida a las caracteristicas propias de algunas edificaciones, entre las que destacan el uso de materiales
para acabados tales como concreto visto, block visto, lamina de zinc, elementos de cerramiento construidos a base de cortinas
metalicas, tablones de madera y laminas de zinc; formas arquitectonicas procedentes de los sistemas estructurales utilizados en
la construccion de las mismas (Marcos de concreto); implementacion de material grafico en algunos elementos que conforman
las fachadas de dichos edificios y principalmente la escala monumental de estas edificaciones, dan como resultado una alto
grado de contraste entre éstas y el entorno donde se ubican el cual estad constituido por el paisaje urbano del pueblo de

Panajachel y el paisaje ecologico del lago de Atitlan.

En el drea también existen otras edificaciones que apesar de haber sido construidas sin ningln tipo de regulacion, muestran

otro tipo de caracteristicas entre las que pueden mencionarse, la escala con que fueron concebidas debido al hecho que estas
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construcciones no sobrepasan los 3 niveles de altura, el uso de cubiertas inclinadas, la implementacion de terrazas techadas en
su arquitectura, el uso de materiales tales como teja de barro, artesonados de madera como elemento estructural y acabado
final en cubiertas, recubrimiento de piedras naturales en paredes, acabados tipo alisado en muros, acabados en piso tales como
baldosas de barro, piedras tipo morlon, piedra bola o piedra laja, utilizacion de madera para la construccion de pérgolas,

pasamanos y barandas exteriores.

La suma de estas caracteristicas arquitectinicas unidas a la implementacion de elementos naturales tales como vegetacion, dan
como resultado una alto grado de integracion entre estas edificaciones y el entorno donde se ubican el cual esta constituido por

el paisaje urbano del pueblo de Panajachel y el paisaje ecologico del lago de Atitlan.

3.- El desarrollo turistico que se ha dado en el area de Panajachel, no ha producido cambios significativos en la cultura de los
habitantes naturales del area, por el contrario ha enriquecido facilitando al indigena el aprendizaje de otros idiomas, el
desarrollo comercial producido por dicho desarrollo turistico constituye un medio de ingreso econdmico para el indigena
debido a la formacion de nuevos empleos y a la produccion y venta de artesanias y articulos tipicos los que su vez son mejor

remunerados que los trabajos de agricultura.
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MARCO CONTEXTUAL.
MEDIO NATURAL.

Guatemala se encuentra localizada entre las latitudes Norte 13° 44"y 18° 30" y las longitudes Oeste 87° 30"y 92° 137,
enmarcandose dentro de ellas una extension territorial de 131,800 Kms. cuadrados. Guatemala, debido a su ubicacion geografica,
presenta una serie de accidentes topograficos de caracteristicas fisicas muy particulares; encontrandose entre las mismas, cadenas
montafosas que alcanzan alturas de hasta 3,800 m.s.n.m., formaciones de origen volcanico, siendo la de mayor altura el volcan

Tajumulco con una altura de 4,220 m.s.n.m.

Otra de las caracteristicas geograficas que presenta el territorio nacional, son los lagos localizados a lo largo de su
extension, teniendo entre los mas relevantes el lago de Atitlan, el lago de Amatitlan y el lago de Peten Itza, al igual que sus areas

adyacentes, los que en conjunto con lo anterior, conforman una de las bellezas mas caracteristicas del pais.

El territorio nacional se encuentra dividido en 22 departamentos (Grafica No.9) entre los cuales se encuentra el
departamento de Solol4, el cual posee una extension territorial de 1,061 Kms. cuadrados y cuenta con un total de 19 municipios

(Grafica No.10), localizandose dentro del mismo, el lago de Atitlan.

El Departamento de Solola, presenta una serie de caracteristicas geograficas entre las que se encuentra el hecho de ser
atravesado por la continuacion de la cordillera de los Andes, la cual penetra en la parte occidental del pais recibiendo el nombre de
cordillera de la Sierra Madre (Grafica No.11), al igual que los volcanes conocidos como: volcan Atitlan, volcan Toliméan y volcan

San Pedro, alcanzando una altura de 3,537.00 m.s.n.m., 3,158.00 m.s.n.m., 3,020.00 m.s.n.m. respectivamente (Grafica No.12).

En términos hipsométricos, Solola se localiza entre las Alturas de 1,500.00 y 1,999.00 m.s.n.m., registrandose a su vez,

pendientes de aproximadamente 40% de inclinacion en las conformaciones montafiosas que se observan en la region.
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GRAFICA No9

Fuente: Atlas Geografico Nacional de Guatemala
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DEPARTAMENTO
DE
SOLOLA

LOCALIZACION A NIVEL DEPARTAMENTAL

Sin Escala
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GRAFICA No.10

Fuente: Libreria El Progreso
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la Sierra Madre
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Sin Escala

GRAFICA No.11
Fuente: Atlas Geografico Nacional de Guatemala
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La génesis de suelos del departamento de Solola (Grafica No.13). estd formada por tres clases de suelos, siendo éstos los

siguientes:
1.- Suelo desarrollado sobre material fluvio-volcanico.

Este suelo presenta como caracteristicas principales una serie de relieves muy variables, planicies ondulantes, valles rellenos,

barrancos muy profundos y quebrados con areas altamente deforestadas.

2.- Suelo desarrollado sobre cenizas volcanicas a elevaciones altas.

Esta clase génetica es de origen volcanico y presenta un alto indice de humedad relativa, observandose en él cubiertas

vegetales consistentes en especies de arboles tales como pinos, pinabetes, cipreses y encinos.

3.- Suelo Alpinos.

La clasificacion de estos suelos corresponde a dos tipos (Grafica No.14).
3a.- Suelos franco arenosos; éstos presentan profundidades de 1.00 metro.

3b.- Suelos franco arcillosos; éstos presentan profundidades que oscilan entre 50 y 99 cms.

En el departamento de Solola se localizan dos zonas de vida, las cuales reciben el nombre de zona montano bajo hiimedo y

zona montano muy hitmedo, en las que se encuentran dos zonas silvestres (Grafica No.15) siendo éstas las siguientes:

1.- Montes Interiores de los Alpinos:

En esta zona se encuentran relieves muy irregulares, donde existe un predominio de coniferas y fagaceras.
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Suelos Desarrollados sobre
material fluvio-volcanico

Suelos Alpinos

Suelos desarrollados
sobre cenizas volcanicas

GENESIS DE SUELOS

Sin Escala

GRAFICA No. 13

Fuente: Atlas Geografico Nacional de Guatemala
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2.- Cordillera del Pacifico:
Esta zona la conforma un masivo montanoso, el cual cuenta con extensas areas de vegetacion constituidas por especies de

hojas anchas, situadas en su mayoria en las cercanias de los volcanes y otras formaciones geolodgicas de relieves muy

accidentados.

Tanto la primera como la segunda, albergan fauna de orden mamifero silvestre, reptiles y aves, las que dia a dia se ven

afectadas por el peligro de su extincion, debido a la falta de programas de conservacion de especies.

En lo que se refiere a la formacion geologica del departamento, se encuentran cuatro clases de conformaciones diferentes,

(Grafica No.16) siendo éstas la siguientes:
1.- Rellenos de cubiertas gruesas de cenizas de pomez.
2.- Formaciones de rocas volcanicas sin dividir.
Esta es en su mayoria de origen mioplioseno, incluyendo al mismo tiempo tobas coladas de lava, material laharico y

sedimentos volcanicos.

3.- Formaciones de rocas plutonicas sin dividir.

Esta incluye granitos y dioritas de edades Pre-pérmico, creatacico y terciario.
4.- Formaciones de rocas volcanicas.

Esta corresponde a la edad cuaternaria e incluye dentro de su estructura coladas de lava, material laharico tobas y edificios

volcanicos.
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Sin Escala

GRAFICA No. 15
Fuente: Atlas Geografico Nacional de Guatemala
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Al ser mas especifico en la investigacion geografica, el municipio de Panajachel esta localizado en la latitud 14° 442477y la

logitud 91° 09736""a una altura de 1,512.9 m.s.n.m., teniendo como colindancias los siguientes departamentos:

* Al Norte el municipio de Concepcion.
* Al Sur el lago de Atitlan.
* Al Este el municipio de San Andrés Semetabaj y Santa Catarina Palopo.

* Al Oeste la cabecera departamental.

Las caracteristicas climatologicas que presenta el municipio, corresponden a las registradas en la estacion metereologica

conocida con el nombre de Capitan, las cuales reflejan lo siguiente:

* Humedad relativa promedio de 82% (Grafica No.17).

* Precipitacion pluvial anual de 1,099.7 mm (Grafica No.18).

* Temperatura maxima promedio de 24.8 grados centigrados. (Grafica No.19).

*  Temperatura media de 19 grados centigrados. (Grafica No.19).

* Temperatura baja promedio 13.4 grados centigrados. (Grafica No.19).

* Nubosidad promedio de 5 octas (medida para establecer la cantidad de nubosidad, significa un octavo de la superficie de

cielo comtemplada en la medicion) de cielo abierto por afio (Grafica No.20)
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GRAFICA No. 19 GRAFICA No. 20
Fuente: INSIVUMEH Fuente: INSIVUMEH
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MEDIO POLITICO.

La organizacion politico-administrativa del pueblo de Panajachel radica especificamente en el Concejo Municipal, el cual esta

integrado de la siguiente manera:

0 Alcalde Municipal.
Secretario Municipal
Tesorero Municipal
Sindico I
Sindico II
Sindico Suplente
Concejal I
Concejal II
Concejal IIT
Concejal IV

0O 0O O o o o o o o o

Concejal Suplente

MEDIO SOCIAL.

ANALISIS HISTORICO CORRESPONDIENTE AL AREA DONDE ACTUALMENTE SE LOCALIZA LA COSTA SUR
DE GUATEMALA.

Para fines de esta investigacion, se adoptd la teoria del historiador Rafael Girard, la cual sitha el origen de las
civilizaciones antiguas en el area Maya del Pacifico (Grafica No.21), localizandola principalmente a lo largo de las costas que en

la actualidad pertenecen al pais de Guatemala, asi como en determinadas partes de los paises de Honduras y El Salvador.
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Rafael Girard (1,977), basa el origen de las civilizaciones esencialmente en la adopcion de la agricultura, lo cual define el
cambio de una vida ndmada a una vida sedentaria. El historiador describe que la estirpe Maya se formo a base de la fusion entre
dos grupos étnicos, siendo el mas antiguo de éstos el dolicocefalico, junto al llamado grupo braquicéfalo, los cuales eran

recolectores primitivos de tipo Yamana y cazadores especializados de tipo Selkman respectivamente.

Esto Gltimo, unido a una serie de rasgos provenientes de la primera fusion étnica que sobrevivid en civilizaciones agricolas
posteriores de América y al hecho de haberse encontrado en el area del Pacifico rasgos de la existencia de los cultivos basicos que
domestico el hombre primitivo, al igual que otras investigaciones realizadas por los botanicos Salvador Miranda Colin y David J.
Rogers, junto al Doctor Waddle, respaldan el hecho de identificar al drea Maya del Pacifico, como el "Centro Primario de la

agricultura y de la civilizacion del Nuevo Mundo ' (Girard, Ibid).

Luego de la definicion de este centro primario, se inicia el proceso de civilizacion, el cual evoluciona en forma estable
durante los periodos Mayas, Preclasico Inferior y Preclasico Superior. Posteriormente a éstos, surge el periodo Clasico Temprano,
es en éste cuando se observan cambios de gran importancia historica, tales como: el planeamiento de los centros ceremoniales,
cambios politicos, sociales y religiosos, la creacion del calendario agricola-ritual o Tzolkin, la numeracion a base de puntos y
barras, y el incremento masivo de poblacion, debido al desarrollo de la agricultura, siendo esto Gltimo la causa de la emigracion

hacia otros lugares entre los que destacan las costas del golfo y el noroeste de México.

Al situarse anos después en la historia, se observa que el poblado de Panajachel es conocido en los anales Cakchiqueles
con el nombre de Achel, lo que en castellano significa Matasano. Posteriormente se le fueron agregando otras silabas también de
origen Cakchiquel, las que fueron Aj y Pan, cuyo significado en la lengua castellana es “en” y “caha’ respetivamente. De alli se
puede definir la palabra Panajachel, la cual se traduce como “"Lugar de Cahas y Matasanos™, definicidon que se respalda en el hecho

de estos Gltimos son muy abundantes en la region.
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Durante la época colonial, Panajachel formaba parte de la llamada Parroquia de San Francisco Panajachel, la que
funcionaba como cabecera de la misma y tenia como anexos las regiones conocidas con el nombre de San Andrés Semetabaj,
Concepcion Kixala, San Antonio Palopd, Santa Catarina Palopd y tres estanzuelas conocidas como Tzuk(n, Chuacorral y de

Godinez.

Posteriormente a esta época, se da la distribucion de los pueblos al integrar la administracion de jurados para impartir
justicia, lo cual trae como resultado el reconocimiento legal del pueblo de Panajachel el 12 de Septiembre de 1,684, colocandolo
adscrito al circuito de Solola. Afios después se observa un incremento en la poblacion ladina, en base a migraciones precedentes de
Antigua Guatemala debido a el terremoto de Santa Marta en aho 1,776. Es entonces cuando se inicia la construccion de

edificaciones caracteristicas de un estilo colonial en el pueblo de Panajachel.

ANALISIS HISTORICO ACERCA DEL PUEBLO DE PANAJACHEL DURANTE LOS ANOS CINCUENTA DEL
SIGLO XX

En esa €poca, la poblacidn de Panajachel estaba conformada por 325 familias con 1,167 personas de origen Cakchiquel y
siete familias con 30 personas de origen ladino, haciendo un total de 1,197 habitantes, los cuales en su mayoria practicaban como
idioma la lengua Cakchiquel, debido a que la poblacion indigena no aceptaba la lengua castellana, razon Gltima por la que no

existia ninguna escuela de castilla en esta region.

EL MUNDO SOBRENATURAL.

En los anos 50 del siglo pasado en Panajachel ya existia la religion catolica y si bien ésta poseia un grado de aceptacion,

también se observaba un paralelismo con un mundo sobrenatural, el cual esta reflejado en creencias de tipo espiritual, entre las que
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figuraban presagios de la muerte o desgracia, trasmitidos por las llamadas lechuzas, los tecolotes o el pajaro carpintero, asi como

personajes diabolicos o tenebrosos tales como el chacorotel, que segiin sus creencias eran personas que se convertian en animales.

Entre otros ritos religiosos, figuraban el hecho de rezar al pie del cerro situado al frente del pueblo o a la cumbre del cerro
de Buenaventura, como también a otros lugares como cuevas que no poseian ningin nombre especifico y que al igual que las

anteriores funcionaban, como santurarios.

En la mayoria de los casos lo rezos efectuados en estos lugares, eran acompanados con candelas, ramas de pino o ciprés y
con el tradicional guaro (bebida alcohdlica popular), elementos que nunca figuraban en las ceremonias realizadas en la iglesia,
estos rezos eran dirigidos a la adoracion de San Antonio, quien para ellos representaba el santo mas milagroso. Ademas de lo

anterior, los indigenas tenfan un calendario sagrado conocido como el Tzolkin, el que conprendia un total de 260 dias sagrados.

ESTRUCTURA POLITICA.

La estructura politica radicaba esencialmente en una organizacidon municipal, en donde existian diferentes cargos
administrativos o politicos, los cuales iban disminuyendo jerarquicamente de acuerdo a su funcionamiento (Grafica No.22).
Ademas de estos cargos, existia la llamada organizacion de los servicios, en la que funcionaban cuatro regidores, sus dos

suplentes, cuatro mayores, treinta y dos alguaciles y dos auxiliaries.

ESTRUCTURA SOCIAL.

Esta estructura social estaba dividida en dos clases:
a.- Clase Ladina.

b.- Clase Indigena.
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Cargo Funcion

ESTRUCTURA POLITICA GRAFICA No.2?2
DURANTE LOS ANOS 50 DEL SIGLO XX Fuente: Investigacion de Campo
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En esta estructura social, se observaba una clara diferenciacion social y econdmica, la que a su vez se reflejaba en la

organizacion politica de la época (Grafica No.23).

ECONOMIA.

La economia Panajachelense de esa época, tenfa como base principal la agricultura, dentro de la cual figuraban como

productos principales; el maiz, el frijol, la cebolla, el ajo y el café.

Ademas del factor de produccion, también existia el hecho de trabajar como jornaleros en las fincas cercanas; para las
mujeres existia una pequefa industria de tejidos a mano, cuyo producto terminado se vendia unicamente dentro del municipio. En
altimo nivel se encontraban las personas que tenian otras clases de oficios tales como carpinteros, escultores, zapateros, curtidores,

carniceros, marraneros, jaboneros etc.

INSTITUCIONES RELIGIOSAS.

Las instituciones religiosas de esa época estaban formadas por la iglesia catOlica y por cinco cofradias (Cofradia de San

Buenaventura, Cofradia de San Francisco, Cofradia de Sacramento, Cofradia de San Nicolas y Cofradia de Santa Cruz).

ARQUITECTURA Y URBANISMO.

Para esta época la organizacion urbanistica se limitaba Gnicamente a la parte central del pueblo (Grafica No. 24), en cual

poseia como acceso la carretera proveniente de cabecera departamental de Solola, la cual se introducla al pueblo y continuaba

hacia el Sur. Ademas de ésta, existian otras calles principales, las cuales comunicaban al pueblo con la playa de lago de Atitlan.

- 88 -



Cargo Politico Clase Social

RELACION ENTRE CARGOS POLITICOS Y CLASES SOCIALES GRAFICA No. 23
DURANTE DE LOS ANOS 50 DEL SIGLO XX Fuente: Investigacion de Campo
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Catarina Palopo / B Calientes
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= L

Localizacion del Centro Urbanistico en los anos 50 del Siglo XX GRAFICA No24
(Sin Escala) Fuente: Investigacion de Campo
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Dentro de las edificaciones existentes en el pueblo de Panajachel, se encontraban la iglesia parroquial de San Francisco

Panajachel, la municipalidad y otras edificaciones que presentaban dos tipologias arquitectonicas, siendo éstas las siguientes:

1.- Residencias habitadas por indigenas.

Estas residencias estaban construidas con paredes de adobe y una cubierta de teja estructurada con elementos de
madera, su distribucion se limitaba a una o dos habitaciones, las cuales eran iluminadas y ventiladas por ventanas de
formato pequefio. El piso de este tipo de residencias era de tierra. Anteriormente al uso de adobe para la construccion de

paredes el sistema constructivo para las mismas era bajareque, el cual en esa época ya no era utilizado.

2.- Edificaciones de estilo Colonial.

Estas edificaciones fueron construidas bajo la direccion de la poblacion ladina que habitaba en el lugar, la mayoria

de las mismas fueron concebidas para uso habitacional.

En la actualidad atn se conservan algunas de estas edificaciones las cuales seran sujetos de estudio en esta

investigacion.

MEDIO ECONOMICO.

En la actualidad la economia de los habitantes del Pueblo de Panajachel, se basa en mayor parte en ingresos procedentes
del desarrollo comercial y hotelero que se observa en el area. Al ser mas especifico en el tema, dichos ingresos corresponden a la
remuneracion de trabajos realizados en los distintos establecimientos destinados a venta de articulos varios, restaurantes, hoteles,

tiendas y abarroterias etc., asi como servicios prestados a los visitantes del lugar (uso de internet, guias turisticos, etc)
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Otro elemento de la economia del pueblo la representa la produccion de aves de corral en pequena escala, tanto para la

venta como de consumo familiar.

En lo que se refiere a la produccion artesanal de Panajachel, ésta se limita en gran parte a la produccion de textiles, la cual
es minima en comparacion a la produccion de articulos tipicos que se venden en el pueblo, los cuales son manufacturados en los

departamentos de Quiché (Chichicastenango) y Totonicapan (Momostenango) entre otros.
En la actualidad la produccion agricola del municipio de Panajachel se limita a hortalizas y frutas en pequefia escala

destinadas al autoconsumo de los habitantes del sector, siendo las de mayor importancia; cebolla, zanahoria, remolacha, papaya,

nispero, durazno, aguacate y granadilla.
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RESUMEN DE LA PROBLEMATICA EXISTENTE EN EL LUGAR.

Como puede observarse en el cuerpo de la investigacion, el desarrollo turistico que se ha dado el diversas areas
circundantes al lago de Atitlan y especificamente en el pueblo de Panajachel, ha generado un desarrollo de tipo comercial y
hotelero en dichas areas, el cual ha influido de forma directa en el ordenamiento urbanistico del Pueblo de Panajachel, en la

arquitectura que se observa en el pueblo como en areas adyacentes al mismo y en la ecologia del lugar.

Al abordar el tema urbanistico y la infuencia que ha generado en dicho tema el desarrollo comecial y hotelero que se ha

dado en el pueblo de Panajachel, se puede mencionar como caracteristicas principales la siguientes:

- El cambio de uso que han sufrido diversas edificaciones que fueron concebidas para un uso habitacional y que en la

actualidad funcionan bajo un uso comercial u hotelero.

- El crecimiento y la generacidon de zonas especificas para actividades de indole comercial, las cuales se han desarrollado

sin ningln tipo de planiamiento urbanistico.

- El deterioro y la falta de mantenimiento que presenta la infraestructura de diversas calles y avenidas dentro del pueblo

de Panajachel.

En lo que se refiere a la arquitectura que se observa en el pueblo de Panajachel, el desarrollo comercial y hotelero ha
generado la construccion y/o implementacion de diversas edificaciones destinadas a un uso comercial y hotelero, las cuales se han
construido o remodelado sin ningtn tipo de regulacion, la cual unida a las caracteristicas propias de algunas edificaciones entre las

que destacan el uso de materiales para acabados, formas arquitectonicas procedentes de los sistemas estructurales utilizados en la
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construccion de las mismas, implementacion de material grafico el las fachadas de dichos edificios y otras caracteristicas que se
han puesto de manifiesto en el analisis realizado a diversas edificaciones en esta investigacion, han generado en algunos casos un
alto grado de contraste entre dichas edificaciones y el entorno donde se ubican, observandose en otros casos edificaciones que

basadas en sus caracteristicas arquitectonicas logran un alto grado de integracion con dicho entorno.

En lo que respecta al tema de caracter ecologico, el desarrollo comercial y hotelero que se ha dado en area ha traido como
consecuencia determinado grado contaminacion en el lago de Atitlan, el cual se ha producido por desfogue de aguas servidas

procedentes de diversas edificaciones que no cuentan con ning@n tipo de sistema para el tratamiento de las mismas.

Desde hace algunos anos diferentes entidades han realizado diversas actividades para contrarrestar las consecuencias
negativas que se han dado en pueblo de Panajachel y las areas adyacentes al mismo, entre las que pueden mensionarse las

siguientes:

1.- A principios de los afios 90 del siglo pasado, se llevo acabo la construccion de una red Municipal de drenajes para aguas
servidas en el pueblo de Panajachel, dicha red de drenajes funciona como medio de evacuacion para el 90% de las aguas
servidas que se producen en el pueblo, la cual contempla a su vez una planta de tratamiento. Este proyecto fue financiado por
la Comunidad Econdminca Europea, en colaboracion con la Municipalidad de Guatemala.

En el mes de Septiembre del afio 2,005 a consecuencia de la tormenta Stan, la planta de tratamiento para aguas servidas,
descrita fue destruida por el crecimiento del rio Panajachel, este fendbmeno tambien provocd la destruccion de tres puentes que
funcionan como interconeccion entre zonas del pueblo. Desde el momento en que ocurrid el desastre hasta la fecha se han
realizado diversos trabajos de reparacion, sin embargo atin no han sido habilitados dos de los tres puentes destruidos, ni ha sido

construida nuevamente la planta de tratamiento general de aguas servidas.
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2.- El dia 11 de Julio del afo 1992 entrd en vigencia el reglamento de construccion elaborado por la Municipalidad de Panajachel.
La creacion de este reglamento de construccion fue de suma importancia para el pueblo de Panajachel, debido a que el mismo
contempla una serie de regulaciones referentes a la altura maxima de edificaciones, alineaciones municipales, infraestructura
para servicios sanitarios, clasificacion de edificaciones, indices de ocupacidon y construccion, elaboracion de planos
constructivos para cualquier tipo de proyecto, regulaciones urbanisticas, implementacion de una supervision profesional a
cargo de la Municipalidad para la ejecucion de cualquier construccion.

Debido a la importacia de este documento, se ha incluido una copia del mismo en la parte de anexos de esta investigacion.

3.- Durante los anos 90 del siglo pasado se llevo acabo la planificacion y construccion de difetentes areas destinadas a un uso
comercial en la playa ptblica del pueblo de Panajachel, el proyecto incluyo dos niicleos de banos para hombres y mujeres,
vestidores, plazas y caminamientos peatonales ubicados a orillas del lago de Atitlan, un area de estacionamiento vehicular, la

construccidn de un nacleo de locales comerciales destinados a la venta de artesanias.

4.- En lo que corresponde al sector privado, se han realizado una serie de actividades y proyectos destinados a la conservacion

ecologica del lago de Atitlan dentro de los que puenden mencionarse los siguientes:

- En el afo 1992 se llevd acabo una campana que tuvo como finalidad hacer una actividad de limpieza en la parte del
Lago de Atitlan que se localiza en la playa Publica del pueblo de Panajachel, la cual consistid en la extraccion de algas

que se encuentran en el lago.

- La construccion de una serie de Fosas Sépticas en las instalaciones del complejo hotelero Porta Hotel de Lago.

- La construccion de una planta de tratamiento de aguas servidas en las instaciones del hotel Atitlan. El cual como se

describio se encuentra ubicado a orillas del lago de Atitlan especificamente en la Bahia de Sanbuenaventura.
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PROPUESTA DE UN PLAN MAESTRO PARA LA REORGANIZACION URBANISTICA DEL PUEBLO DE
PANAJACHEL.

La propuesta correspondiente a un plan maestro para la reorganizacion urbanistica del Pueblo de Panajachel, consiste en
delimitar areas especificas para el uso de la tierra, esta propuesta toma como base en primer orden la investigacion realizada en
relacion a la organizacion urbanistica actual del pueblo de Panajachel y en segundo orden, una serie de elementos entre los que

pueden mencionarse los siguientes:

- El area urbana del pueblo de Panajachel se encuentra delimitada en su parte norte, este y oeste por formaciones
montanosas dejando en la parte sur del mismo el lago de Atitlan, lo cual deja a la organizacion actual de pueblo sin la

posibilidad de un crecimiento horizontal.

- En la actualidad el pueblo de Panajachel presenta diferentes areas destinadas a diversos usos, siendo €stos en su

mayoria de uso habitacional, comercial y hotelera, tal y como se muestra en las graficas No.4 y No.5.

- En la organizacion actual del pueblo de Panajachel se definen una serie de calles y avenidas principales las cuales
poseen este calificativo debido a que en ellas se concetra la mayor parte del trafico vehicular que circula dentro del
pueblo, ademas de las calles destinadas a este uso vehicular, existe una avenida en particular que se caracteriza por el

alto trafico peatonal que se desarrolla en ella siendo esta la Avenida Santander.

La propuesta del Plan Maestro incluye la delimitacion de seis sectores especificos correspondiente al uso de la tierra dentro
del pueblo, la implementacion de un circuito principal de doble via para el trafico vehicular, por medio del cual es posible
acceder facilmente a cualquiera de los seis sectores propuestos. Esta propuesta también incluye la implementacion de un nuevo

gabarito que incluya un empedrado de piedra bola en las calles que actualmente poseen una superficie de rodamiento vehicular
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construda con asfalto y/o concreto, ya que en su mayoria dichas calles presentan diversos grados de deterioro, ademas que la
piedra bola es un material comin en el area y la superficie de rodamiento que provee la utilizacion de este tipo de material no
permite el hecho de transitar a altas velocidades, el nuevo gabarito debe ser complementado con aceras peatonales en ambos

lados, para facilitar al peaton de una circulacion con mayor seguradad que en la actualidad.

Otra caracteristica importante de la propuesta, es la implementacion de una calle cuyo uso principal sea de uso peatonal
(Avenida Santander), el motivo por el cual no se propone que dicha avenida sea estrictamente para este uso, es debido a que la
misma sirve de Gnico acceso a diversos comercios y calles secundarias que se desarrolla a lo largo de ella; sin embargo parte
de la propuesta incluye la construccion de aceras peatonales de mayor dimension en lo que se refiere a su ancho til y la
disminucion del area para trafico vehicular, el hecho de proponer esta calle para un mayor uso peatonal se basa en el hecho que
actualmente es la avenida que posee el mayor trafico de este tipo en el pueblo, esto es debido a que a lo largo de la misma se
observa el mayor desarrollo de indole comercial y la ubicacion de gran parte de los restaurantes y centros comerciales que
funcionan en el area ademas de ser la principal conexion entre la parte interna del pueblo y el area correspondiente a la playa

publica.

Acontinuacion se describen cada uno se los sectores propuesto para la reorganizacion urbanistica del pueblo de Panajachel:

(Grafica No.25)

SECTOR No.1 (Desarrollo Hotelero y Restaurantes)

Este sector se encuentra localizado en la parte sur del pueblo de Panajachel, a orillas del lago de Atitlan, a lo largo de la

extension que conforma este sector se encuentran ubicadas diversas edificaciones destinadas al uso de hoteleria entre las que

pueden mensionarse el hotel Tzanjuyu y Porta Hotel del Lago, ademas del proyecto Municipal desarrollado en el area de la
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playa publica, la cual cuenta con una serie de servicios publicos tales como servicios sanitarios, un area de estacionamiento

para uso publico, diferentes pasos peatonales y terrazas tipo mirador.

El atractivo de mayor relevancia que posee este sector es el estar ubicado a orillas del lago de Atitlan, el cual a su vez es el
atractivo turistico de mayor importancia para el turista nacional o extranjero que visita y decide permanecer por determinado
tiempo en el pueblo, otro atractivo de este sector es que el 50% de su extension se encuentra sin ninglin tipo de desarrollo
comercial u hotelero (area localizada en la zona No.3 del pueblo especificamente sobre la playa Juncaya y la playa Aguas
Calientes), lo que permite la posibilidad de planificar desde su origen en esta area un desarrollo hotelero que permita la

construccion de hoteles catalogados como 4 6 5 estrellas.

Es claro definir que el sector No. 1 se proyecta para desarrollar un concepto integral de hoteleria y servicios multiples de
restaurantes, al cual se sumaria el proyecto Municipal ya desarrollado en el area que ademas de contar con los servicios
descritos cuenta con un pequefio centro comercial destinado a la venta de artesanias y articulos tipicos y un embarcadero que
funciona como punto de origen para trasladar a los turistas que visitan el lugar a los diversos poblados que se ubican a orillas

del lago de Atitlan.

Dentro de los proyectos paralelos que se deberian desarrollar en este sector se encuentra la construccion de un puente que
funcione para interconectar la playas ubicadas en la zona 2 y las playas ubicadas en la zona 3 del pueblo, el segundo proyecto a
desarrollar seria la construccion de un segundo proyecto Municipal similar al desarrollado en la playa publica, dejando como
altimo proyecto la construccion de un nuevo embarcadero, cuya finalidad no se limite unicamente a la construccion de los
muelles necesarios para dar servicio a los diferentes navios que atracan en el embarcadero actual, sino por el contrario deberia
ser un proyecto que albergue las instalaciones necesarias para el desarrollo de diversas actividades de esparcimiento acuatico,

tales como remo, ski actiatico, pesca, renta de motos acuaticas, etc.
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SECTOR No.2 (Desarrollo eminentemente comercial)

Este sector se encuentra localizado en la zona No.2 del pueblo de Panajachel, especificamente entre la Avenida Santader y
la Avenida del Balneareo y entre el area de la playa puablica y el sector No. 5 de esta propuesta, dentro de la extension
comprendida en este sector se encuentran la mayor parte de los servicios publicos del pueblo, la mayor parte de las

edificaciones destinadas a uso comercial y parte de las edificaciones destinadas a un uso hotelero.(Graficas No. 4,5y 6)

La finalidad de proponer esta area para un desarrollo eminentemente comercial se basa en el hecho que en la actualidad
dicha area ya posse esa vocacion, ademas de proponer que dentro de las actividades que se desarrollarian en este sector no
debe tomarse como tnica la relacionada con la compra y ventas de productos al turista que visite el lugar, sino por el contrario
el desarrollo comercial deberia abarcar establecimientos dirigidos al entretenimiento como pueden ser discotecas, cafés
restaurantes, bar restaurantes, galerias de arte, etc. Todo esto con la finalidad de lograr en el sector No.2 actividades que

abarquen parte de la vida diurna como la vida noctura del pueblo de Panajachel.

Otra caracteristica importante del sector es que dentro de €l se encuentra la Avenida Santander, la cual como se describid al
principio de la propuesta se proyecta en gran medida como una calle peatonal, actividad que forma parte integral del atractivo

turistico del pueblo.

SECTOR No.3 (Desarrollo eminentemente comercial)

El sector No.3 lo comprenden dos fracciones ubicadas los costados del sertor No.2 en forma paralela y orientadas de norte
a sur, en estos sectores se encuentran localizados otra gran parte de los complejos hoteleros que funcionan el pueblo,
complejos que abarcan toda la gama establecimientos que prestan este servicio, los cuales van desde hospedajes sencillos hasta

hoteles de 2 y 3 estrellas.
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SECTOR No.4 (Desarrollo eminentemente Residencial-Habitacional)

Este sector se encuentra localizado en las zona No.l, zona No.4 y en la mayor parte de la zona No.3 de la actual
organizacion urbanista del pueblo de Panajachel, la mayor parte de esta area se encuentra destinada en la actualidad a un uso

eminentemente habitacional, tal como puede observarse en la grafica No.4.

Estas areas fueron propuestas para continuar con su uso estrictamente habitacional, debido a que las mismas se encuentran
ubicadas dentro de la propuesta del Plan Maestro en sectores donde no se verian relacionadas ni afectados con las diferentes
actividades de indole comercial y turistico que se desarrollen en otros sectores, lo que proveeria a la misma de un ambiente

adecuado para funcionar como areas de dormitorio.

SECTOR No.5 (Area Historica)

En este sector se encuentran localizadas el mayor nimero de las edificaciones con mayor antigiledad que existen dentro del
pueblo de Panajachel (entiéndase aquellas edificaciones que fueron construidas a partir de finales del siglo XIX hasta mediados
del siglo XX, a excepcion de la Iglesia Parroquial de San Francisco Panajachel la cual fue construida aproximadamente en el
ano 1,567), ya que ademas de los edificios tomados como ejemplo en la investigacion (especificamente los contenidos en el

Grupo No.1, Grafica No.8), existen en dicha area algunas otras edificaciones correspondientes a la época descrita.
Es necesario hacer notar que al declarar esta area como una zona historica, se tendria que otorgar a la misma el titulo de

Patrimonio Nacional, ademas de realizar una serie de restauraciones en aquellas edificaciones que se encuentran en un estado

de deterioro, lo cual en conjunto se constituiria en otro de los atractivos turisticos para el pueblo de Panajachel.
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SECTOR No.6 (Central de Transporte Extra Urbano)

Este sector esta propuesto para que funcione con centro de estacionamiento para las unidades del transporte extra urbano
que comunica al pueblo de Panajachel con otros lugares del pais, con el fin de evitar que las mismas sean estacionadas en las
diferentes calles y avenidas del pueblo y proporcionar al mismo tiempo un lugar especifico donde puedan situarse las oficinas

de los diferentes proveedores de este servicio.
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RECOMENDACIONES.

Tomando como base la investigacion realizada en relacion al analisis de las caracteristicas arquitectonicas de algunas
edificaciones existentes en el pueblo y en areas adyacentes al mismo y las concluciones de la investigacion, se sugieren las

siguientes recomendaciones.

Proponer soluciones drasticas tales como demoler o remodelar parcial o totalmente algunos edificios debido a la escala con
que fueron concebidos es bastante complicado, debido a que dichas construcciones representan inversiones millonarias para sus

propietarios.

Se toma como base que ademas de la escala; los otros elementos que intervienen en el concepto de integracion de un
edificio y su entorno se limitan a la arquitectura que presentan sus fachadas. Es posible proponer otro tipo de herramientas que el

arquitecto puede utilizar para contrarrestar en cierto nivel el grado de contraste que existe entre algunas edificaciones y su entorno.

Una de estas herramientas la constituye el hecho de proponer la sustitucion de los materiales utilizados en los acabados

finales de los edificios ya existentes entre los que pueden mensionarse los siguientes:

- Utilizacion de matieriales tipo baldosa de barro, ladrillo tayuyo, piedras naturales tipo morlon, piedra bola, piedra laja

etc, en la superficie de las aceras Municipales.

- Implementacion de materiales mixtos en el acabado final de la parte inferior de las marquesinas y los voladizos
existentes en los edificios entre los que pueden fingurar forramientos con elementos de madera, planchas de tablayeso
para intemperie, planchas de durock revestidos con algtn tipo de acabado final, esto con el fin de cubrir la estructura

que en la mayor parte de los casos se encuentra expuesta.
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- En lo que se refiere a aquellas edificaciones que presentan una escala monumental tales como los hoteles La Riviera de
Atitlan y Porta Hotel del Lago, se podria utilizar la aplicacion de pintura con matices que no contrasten tanto con los

matices naturales del entorno con el fin de disminuir el grado de contraste visual entre los mismos.

- Proponer la implementacion de sistemas y materiales especiales para dotar a los edificios de soluciones orientadas a la
seguridad de los mismos, entre los que pueden mencionarse sistemas de alarmas, circuitos cerrados de T.V., peliculas
de seguridad en vidrios, berjas de metal etc. esto con el fin de minimizar el uso de persianas metalicas y cerramientos
solidos a base de elementos construidos en madera y metal logrando asi un mayor contacto visual entre el peaton y el

interior de los locales destinados a un uso comercial.

- En lo que se refiere a los muros exteriores de los edificios que no presentan ningin tipo de acabado se propone la
aplicacion de alglin acabado tipo alisado, remolineado fino o rastico los cuales pueden ser cubiertos con la apliacion de
pintura blanca o cuyos colores se encuentren entre la gama del color siena y el color ocre (rojo veneciano, Amarillo

ocre, colores con patinas como azul lavado, naranja lavado, amarillo lavado, etc.

- Otro de los elementos que podrian ser modificados, lo constituyen la ventaneria y las puertas de ingreso a locales
comerciales que fueron conceptualizados originalmente en metal, los cuales pueden construirse con aluminio en
diferentes acabados como lo son esmaltados o imitacion madera y en el caso especifico de las puertas, éstas pueden

fabricarse con madera solida o aglomerados de alta resistencia como lo son el MDF y el HDF.

Otras herramientas con que cuenta el arquitecto es la utilizacion de diversos conceptos y elementos arquitectonicos en la

generacion de nuevos edificios en el area entre las que pueden proponerse las siguientes:
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Proponer edificios cuya escala vertical se limite a 1 6 2 niveles en el caso de edificaciones destinadas a un uso

comercial.

Proponer edificios cuya escala vertical no sobrepase los 3 niveles en el caso de edificaciones destinadas a un uso

hotelero.

Utilizar cubiertas inclinadas en el nivel superior de las edificaciones, las cuales de preferencia deben ser recubiertas con

teja artesanal de barro.

Implementar dentro de la arquitectura la utilizacion de patios o terrazas techados con elementos tales como pérgolas de

madera, terrazas espanolas, cubiertas inclinadas soportadas por artesonados en Madera, etc.

Utilizacion de materiales cuyas texturas y colores propios logren un mayor grado de integracion de las edificaciones
con el entorno natural del area de Panajachel, entre los que pueden mencionarse el uso de elementos fabricados con
barro cocido como lo son la teja, baldosas, ladrillos etc, utilizacion de piedras naturales en forramientos de paredes y
acabados en piso, implementacion de elementos construidos en madera como lo son puertas, ventanas, barandas, pisos,

tratamientos en cielos falsos, etc.

Implementacion de elementos naturales tales como, cetos vivos, especies de arboles y plantas ornamentales etc., en la

conceptualizacidon de cualquier proyecto arquitectonico.
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MUNICIPALIDAD DE PANAJACHEL, SOLOLA
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE PANAJACHEL, SOLOLA

El INFRASCRITO SECRETARIO MUNICIPAL DE PANAJACHEL DEL DEPARTAMENTO DE
SOLOLA, CERTIFICA: QUE PARA EL EFECTO HA TENIDO A LA VISTA EL LIBRO DE ACTAS
DE SESIONES MUNICIPALES QUE SE LLEVA EN ESTE DESPACHO, EN EL QUE A FOLIO DEL
100 AL 120, SE ENCUENTRA LA QUE EN SU PARTE CONDUCENTE DICE..........

ACTA No.:19-91. Sesion publica ordinaria celebrada por la honorable corporaciéon municipal de
Panajachel, el dia lunes 23 de Diciembre de 1991, presidida por el Alcalde Municipal; Dr. Sergio
Augusto Lavarreda Anleu; contando con la asistencia del cuerpo edilicio, integrado asi: Sindico Primero:
Sefior Celso Hilario Churunel Matzar, Sindico Segundo: Sefior Guillermo Salpor Sahon; Concejales del
Primero al Cuarto, por su orden: Dr. Edgar Gerardo Barreno Anleu, Sr. Erasmo Mejia Yax; Sr. Erick
Geovanni Dardon Galindo y el Lic. Nery Saul Orellana Pineda, estando presente el Secretario Municipal,
Juan Enrique Rodriguez Figueroa, que certifica con el fin de tratar asuntos del servicio y siendo las veinte
horas se procedid COMO SIQUE:  ==========mmmmmmmmm oo PRIMERO:
---SEGUNDO:  —-----mmmmm oo TERCERO: El Sefior Alcalde
Municipal, en uso de la palabra y de conformidad al Articulo 62, inciso h) del cédigo municipal expone
al Concejo reunido el proyecto del Reglamento de Construccién para esta poblacion, por lo que se espera
sea aprobado y posteriormente se ordene su publicidad en el Diario Oficial. La Honorable Corporacion
Municipal, después de analizar detenidamente el mencionado proyecto y de conformidad a los articulos
40y 41 del Codigo Municipal por unanimidad,

ACUERDA

Aprobar el Reglamento de Construccién para este municipio, el cual queda de la siguiente manera:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION
PANAJACHEL, DEPARTAMENTO DE SOLOLA

1. DISPOSICIONES GENERALES:

ARTICULO 1°: Este rige todas las actividades de excavacion, nivelacion, construccion, ampliacion,
modificacion, reparacién y demolicion de toda edificaciéon en la poblaciéon de Panajachel, quedando
obligados todos los vecinos de esta cabecera municipal a obtener licencia municipal,
correspondiendo a la comisién de Urbanismo y Desarrollo Urbano y Rural de esta Municipalidad, con
autorizacion del Alcalde, la concesion de la misma. Asi mismo especifica normas de disefio,
construccion de edificaciones y recomendaciones minimas para el Desarrollo Urbano, garantizando de
esta manera las condiciones de seguridad y salubridad conforme el uso de los terrenos o edificaciones
publicas o privadas.

ARTICULO 2°: Comision de Urbanismo y Desarrollo Urbano y Rural: Conforme al Articulo 56,
inciso f) del Coédigo Municipal, la Comision de Urbanismo y Desarrollo Urbano y Rural queda encargada
de velar por el cumplimiento de este reglamento en tanto la Municipalidad dispone la capacidad para la
implementacion de una oficina especifica.

ARTICULO 3°: Se exceptuan de la exigencia en el anterior articulo, las obras de caracter ligero como:
retoques, repellos en general, arreglos de cielos, pintura en general, puertas, ventanas, closet, molduras y
todos aquellos elementos decorativos, tratamientos superficiales, y toda aquella actividad que no efectle
estado exterior o fachada, asi como la distribucion, el uso y los elementos fundamentales de la
edificacion, asi también quedan exentas de este tramite de la obtencion de licencias




Municipalidad de Panajachel, Solola
Administracion 2004-2008

municipales, las obras publicas estatales, cuya planificacion y ejecucion estén a cargo de una
dependencia estatal, asi como las obras propias de la municipalidad.

ARTICULO 4°: Edificacion Publica: las destinadas a albergar o servir de reuniéon a un nmero
considerable de personas, siendo el propietario una institucion puablica, estatal o municipal aunque los
usuarios sean particulares, tales como: salud, educacién, deporte, almacenamiento o depdsitos de
petréleo, deberan observar las especificaciones y recomendaciones emanadas por cada entidad
gubernamental o no gubernamental respectivas segln sea el caso.

ARTICULO 5°: La ejecucion de toda obra podra ser iniciada Unicamente después de haber
sido aprobada la solicitud de licencia municipal, quedando ésta sujeta a la supervision
periddica y constante de la municipalidad, a través de supervisores, quienes verificaran que los
trabajos respectivos se efectien de acuerdo a los planos aprobados y requerimientos indicados en este
reglamento y demas ordenanzas municipales.

ARTICULO 6°: Al ser autorizada toda licencia municipal existe la obligacion conjunta
implicita del constructor y propietario de pagar a la municipalidad de Panajachel cualquier
gasto que se origine de la reparacion de desperfectos en la via publica, en los servicios de
infraestructura de la poblacion causados por los trabajos de la obra a que se refiere, asi como los dafios
a terceros.

ARTICULO 7°: Quedaran sin efecto cualquier disposicion o acuerdos municipales emitidos sobre la

materia con anterioridad y que se oponga a lo dispuesto en este reglamento, asi como también resolver
los casos no previstos en el mismo conforme a las facultades que le confiere el Codigo Municipal.

ARTICULOS8°: Cuando la solicitud de licencias se requiere a una demolicion debera

incluirse a los requisitos descritos en el articulo 17° de este reglamento, una indicacion de
los lugares donde se depositara los desechos para que la Municipalidad autorice. Ademas
los planos donde se indiquen las partes a demoler, deberdn contar con una explicacion del
procedimiento a seguir con el objeto de evitar dafios a terceros.

1. CLASIFICACION Y TIPOS DE EDIFICACIONES

ARTICULO 9°: Considerando el uso a que estén destinadas las edificaciones, éstas se clasifican en:

EDIFICACIONES RESIDENCIALES: las destinadas a residencias familiar o multifamiliar
permanente y las destinadas a hospedajes como hoteles, moteles, pensiones y casa de huéspedes.

EDIFICACIONES NO RESIDENCIALES: las destinadas a usos diversos como: industrial,
comercial, agropecuario, salud, educacion y cultura, servicios, recreacion, gasolineras y depositos de
combustibles.

EDIFICACION PRIVADA: Cuado el propietario y el usuario son particulares. Si la edificacion esta
destinada a albergar a un nimero reducido de personas, se dird que es privada para uso privado. Si la
edificacion esta destinada a servir de reunién a un numero considerable de personas, se dird que es
privada para uso publico. En esta ultima se incluyen las escuelas, hospitales, hoteles, moteles, asilos,
fabricas, cines, teatros, auditorios, restaurantes, clubes, templos y demas edificaciones de
caracteristicas similares.
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EDIFICACION PERMANENTE: Por su sistema y materiales constructivos, asi como al uso que se
encuentran destinadas, se estima que permanece un nimero considerable de afios.

EDIFICACION TEMPORAL realiza provisionalmente y por su sistema constructivo puede ser
facilmente desmontable.

ARTICULO 10°: Para los efectos de este reglamento y de acuerdo a los usos destinados en el articulo
anterior, se establece los siguientes tipos de edificacion:

TIPO “A”: Edificaciones privadas destinadas a uso comercial, industrial, bodegas, agropecuario,
hospedaje en sus diferentes niveles y los que se refieran a gasolineras o depésitos de combustible.

TIPO “B”: Edificaciones privadas destinadas con sus usos destinados a salud, educacion, cultura,
recreacion y servicios.

TIPO *“C”: Edificaciones privadas destinadas al uso residencial unifamiliar o multifamiliar.

I1l.  AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL E HISTORICA

ARTICULO 11°: Zonas de Proteccion Ambiental: Toda area que por sus caracteristicas sea objeto
de un tratamiento especial. Zonas de Proteccion Historica: aquella que se caracteriza por contener
edificaciones, elementos arquitectonicos y/o urbanisticos que forman parte del patrimonio cultural del
municipio. Las &reas que poseen arborizacion o elementos naturales de valor ecoldgico y paisajista, y
el ambiente natural de los cerros y playas en las orillas del Lago de Atitlan, estando sujetas a las
disposiciones y reglamentaciones contenidas en la “Ley de Proteccion al Medio Ambiente” (Decreto
No. 68-86) la Ley de Areas Protegidas (Decreto 4-89) y las recomendaciones que emanen del Comité
para la Conservacion de la Cuenca del Lago de Atitlan, asi como toda politica o programa que se
refiera a su conservacion y preservacion.

ARTICULO12°: IMPACTO AMBIENTAL: Grado de contaminacion térmica, atmosférica o de otra
indole, generada por diferentes circunstancias, siendo la municipalidad la encargada de velar por la
conservacion y preservacion de las cuencas de los cuerpos de agua que se localicen en su jurisdiccion,
asi como también las areas o edificaciones que presente valor histérico y cultural para el municipio,
quedando éstas sujetas a las reglamentaciones y normas vigentes en el pais.

ARTICULO 13°: No se permitir4 ningun tipo de edificacion o proyecto de urbanizacion en
terrenos con vertientes naturales o con pendientes mayores del 15% ni a menos de 300
metros de las orillas definidas por el Lago de Atitlan.
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V.
V. DE LOS PROFESIONALES Y PRACTICOS DE CONSTRUCCION AUTORIZADOS

ARTICULO 14°: Constructor: Es la persona responsable de la ejecucion de los trabajos que se
definan en la solicitud de licencia, para lo cual debera ser un profesional colegiado activo en las ramas
de ingenieria o arquitectura. Proyectista: es la persona responsable del disefio, calculo y elaboracion
de planos de construccion respectivos para lo cual debera ser un profesional, colegiado activo en las
ramas de ingenieria o arquitectura. Para efectos del presente reglamento los ingenieros civiles y/o
arquitectos, que actlen como proyectistas 0 constructores en edificaciones de todo tipo, asi como
proyectos de urbanizacién y lotificacion deberan presentar su identificacion correspondiente ante la
municipalidad, quedando ésta en la libertad de comprobarlo, requiriendo constancia del colegio
respectivo.

ARTICULO 15°: Préctico de la construccion: son todos aquellos que sin poseer ninguno de los
titulos universitarios referidos en el articulo 14° de este Reglamento y en funcion de su competencia y
experiencia comprobada en actividades de construccion Unicamente estan autorizados por la
municipalidad para proyectar y ejecutar actividades de construccion, ampliacion, modificacion,
reparacion y demolicion de obras sencillas en edificaciones residenciales o no residenciales, cuya area
construida no exceda de 200 mt.2 y para ejecutar no proyectar la construcciéon de edificaciones mixtas
hasta de dos niveles, siempre y cuando el edificio tenga un area total cubierta no mayor de 200 metros
y su proyeccion esté a cargo de un ingeniero o arquitecto de los calificados en el articulo 14° del
presente Reglamento

VI. REQUERIMIENTOS PARA OBTENCION DE LICENCIA MUNICIPAL
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ARTICULO 16°: Licencia Municipal: Permiso por medio del cual la Municipalidad autoriza, previa
solicitud que llene los requisitos descritos en este reglamento, en la realizacién de actividades de
excavacién, nivelacion, construccion, ampliacion, modificacién, reparacion y demolicion de
edificaciones. Previo al trdmite de toda Licencia Municipal que se refiera a edificaciones, los
interesados deberan solicitar a la municipalidad en papel sellado de cincuenta centavos (Q.0.50) la
determinacion de la delineacion, linea de fachada con su altura maxima permitida, ochavo (si hubiere) y
la codificacion numérica de acuerdo a la nomenclatura urbana vigente. Para ello la solicitud debera
incluir:

*  Nombre y direccién del interesado

* Plano de localizacion

* Boleto de ornato del propietario

Ultimo recibo del Impuesto por millar

 Ultimo recibo del Impuesto Unico

ARTICULO 17°: Luego de cumplir el requisito anterior, Unicamente seran aceptadas por la
municipalidad las solicitudes de licencias que cumplan con los requisitos siguientes:

A. La solicitud debera presentarse en hoja de papel sellado de cincuenta centavos (Q:0.50)
indicando el tipo de trabajo a realizar (excavacion, nivelacion, construccién, ampliacion,
modificacion, reparacion o demolicion), la direccion del inmueble, el numero de niveles
(maximo 3 niveles para todo tipo de edificacion) y su correspondiente area, el area total de la
edificacion, el uso a que se destine y los nombres y direcciones del propietario, proyectistas y
constructor con sus respectivas firmas.

B. Plano de ubicacion con la informacion correspondiente.

C. Presentar una fotocopia del Gltimo recibo de la contribucién sobre inmuebles, extendido por la
Direccion de Rentas Internas (3, 6, 9 por millar, segln sea el caso).

D. Presentar dos juegos de planos, que conforme el tipo, dimensionamiento, materiales y sistema
constructivo de la edificacion sean requeridos por la municipalidad. Dichos planos deberéan ser
firmados por el proyectista con el nimero de su colegiatura (Profesional Colegiado o Practico de
construccion, segun el caso) y el propietario del inmueble. Uno de los juegos de planos, al ser
autorizados la licencia por la municipalidad, se devolvera a los interesados para mantenerlo en
la obra mientras se ejecuten los trabajos.

ARTICULO 18°: Cuando la persona actlie como constructor deje de fungir como tal en una obra, debera
notificarlo inmediatamente y por escrito a la municipalidad, delo contrario, seguir& considerandose como
responsable en la ejecucion de la obra.

ARTICULO 19°: Las infracciones a este reglamento, a ordenanzas municipales o el incumplimiento de lo
indicado en los planos autorizados posteriormente al otorgamiento de toda licencia, autorizan a la
municipalidad para dejar temporalmente sin efecto, cualquier tramite hasta que se verifiquen las
correcciones 0 enmiendas respectivas. En caso de reincidencia o desacato, se procederd conforme lo
indicado en el capitulo de infracciones y sanciones del presente reglamento.
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ARTICULO 20°: Cualquier modificacion o cambio en los planos originales, aprobados en el

tramite de toda licencia, deberan ser previamente aceptados por la municipalidad y cuando
ésta lo considere necesario, en el caso de cambios significativos en un proyecto los
interesados deberan iniciar un nuevo tramite para solicitar licencia, ya que ésta sera
concedida para un plazo fijo de tiempo conforme la duracion probable para la ejecucién de una obra.
Una vez vencido el plazo autorizado, la licencia caducara automaticamente.

ARTICULO 21°: Cuando caduque el plazo autorizado para una licencia y no se hayan

completado los trabajos de la obra correspondiente, los interesados deberan solicitar por
escrito la ampliacion de la misma, aplicandose las tasas establecidas en este reglamento.

ARTICULO 22°: Una vez concluidos los trabajos de una obra, el constructor debera

devolver la licencia respectiva a la municipalidad en un plazo no mayor de 15 dias después
de su finalizacion.

ARTICULO 23°: En caso los trabajos de una obra hayan sido iniciadas sin obtencion de
Licencia Municipal, el propietario de la misma debera pagar multa, que sera penado por el
Alcalde Municipal conforme se indica en el articulo 72° de este reglamento, en un plazo no mayor
de 15 dias hébiles debera seguirse el trAmite respectivo para solicitar Licencia Municipal.

ARTICULO 24°: Cuando se construya una planta alta sobre edificaciones existentes, la
Municipalidad podra requerir una copia delos planos originales de ésta para las verificaciones
que juzgue conveniente; asi como también las edificaciones no residenciales deberan detallar
en los planos las instalaciones propias de su actividad, debiendo observar las
recomendaciones incluidas para edificaciones industriales, comerciales, educativas, de salud,
gasolineras y otras que a juicio de la Municipalidad asi lo ameriten

VIl. DE LOS PLANOS REQUERIDOS
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ARTICULO 25°: Toda solicitud para proyecto de Urbanizaciéon debera adjuntar 2 juegos de
copias heliograficas que incluyan planos topograficos, distribucion de calles y lotes, de
servicios publicos (redes de agua, drenajes, electricidad y teléfono) y ubicacion del
equipamiento.

ARTICULO 26°. Las obras de una sola planta, residenciales con muros de adobe, madera o
mixto, techos con estructura sencilla de madera o metal y cubierta con elementos naturales,
artesanales o lamina en sus diferentes tipos cuya area edificada no exceda los 200 metros
cuadrados en los que se refiere a su construccion, ampliacién, modificacion, reparacion o
demolicion, deberan adjuntar a la solicitud de Licencia Municipal dos juegos de copias de
los planos siguientes:

PLANOS ARQUITECTONICOS:

A. Planta arquitectdnica por cada una de las edificaciones salvo que esta tuviera varias plantas
iguales en cuya casa basta incluir una planta tipica, indicando los ambientes, puertas,
ventanas, etc. En escala 1/50 a 1/100.

B. Una planta acotada indicando las dimensiones horizontales y niveles en escala 1/50 a 1/100.

C. Fachadas frontales, posterior o lateral (si hubiera) debidamente acotadas en escala de 1/50 a

1/100.

Dos secciones transversales y dos longitudinales como minimo, indicando alturas, niveles,

cimientos, soleras, etc. En escala 1/50 a 1/00.

Detalles elementos especiales en escala conveniente.

Planta de acabados, a escala 1/50 a 1/100.

Plano de ubicacion acotados el area construida dentro del predio, definiendo patios, jardines, area

libre, estacionamiento (si hubiera) a escala conveniente.

Plano de localizacion, predio, la manzana o lugar, referenciandolo con dimensiones a calles,

avenidas o rutas principales a escala 1/100.

@mm o

I

PLANOS ESTRUCTURALES:

A. Planta de cimentacion y columnas, indicando ubicacion de zapatas, cimientos y columnas a
escala 1/50 a 1/100.

B. Detalles en corte de cimientos, zapatas, soleras, columnas, sillares, dinteles a escala 1/10 a 1/25
indicando altura de ventanas, puertas, profundidades de cimientos, etc.

C. Planillas de elementos estructurales, proporciones de concreto, etc.

D. Una planta armada de losas por cada una de las edificaciones, salvo que éste tuviera plantas
iguales en cuyo caso basta incluir una planta tipica a escala 1/50 a 1/100, indicando colocacion,
calibre y separacion del armado de refuerzo, localizacion en vigas y viguetas, asi como los
detalles de las mismas a escala 1/10 a 1/25.

E. Planta estructural del techo de madera o metal (si hubiera), indicando marcos, vigas, tendales,
costaneras y material de cubiertas a escala 1/50 a 1/100 asi como los detalles necesarios a 1/10 a
1/25.

F. Localizacion de bajadas de agua pluvial en una planta de techo indicando pendientes a escala
conveniente
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PLANO DE INSTALACIONES

A. Planta de Instalacién de Agua Potable indicando tuberia, didmetro, accesorios, llaves de control,
artefactos y localizacion del contador, asi como los materiales a usar. En caso la instalacion sea
surtida por una fuente diferente a la red municipal, deberéd indicarse los detalles de conexion y
sistemas protectores para evitar cruces con el servicio municipal, asi como el sistema adoptado
para la purificacién, tratamiento y bombeo.

B. Planta de drenajes indicando la red, diametros de tuberia, pendientes, direccion, registros,
reposaderos, sifones y materiales a usarse. Sefialar en igual forma la ubicacion y detalles de pozos
de absorcion, fosa séptica si los hubiera. Usar escala conveniente.

C. Planta de instalacion eléctrica indicando la red completa, localizacién del contador y tablero de
interrupcion, interruptores, tomacorrientes, luminarias, nimero de circuitos, diametros de ductos,
calibres de alambre, voltaje de servicio, ubicacion de antenas, timbres, estufas eléctricas y
calentadores. Usar escala conveniente.

D. Otro tipo de instalaciones como ascensores, montacargas, escaleras mecéanicas, refrigeracion, gas,
aire acondicionado, etc. Deberdn ser detalladas y especificadas en planos aparte a escala
conveniente.

Los juegos de copias se presentaran en folder separados que indiquen su contenido,
debiendo los planos estar firmados por el propietario y por el proyectista, que en este caso
Gnicamente podré ser profesional colegiado activo en arquitectura o ingenieria.

<___.\ DISPOSICIONES URBANISTICAS
ARTICULO 28°: Lotificacién: es todo fraccionamiento de terreno en mas de cinco lotes,

con apertura de nuevas calles. Corresponde a la municipalidad aprobar el ordenamiento y
planificacién urbana en todos sus aspectos, asi como todo proyecto de lotificacion,
parcelamiento, urbanizacion o cualquier otra forma del desarrollo urbano conforme
requerimientos técnicos minimos contenidos en el presente reglamento, asi como lo indica el
cédigo municipal y de acuerdo a los requerimientos de la ley de parcelamientos urbanos y la
ley preliminar de urbanismo.
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ARTICULO 29°: Todo proyecto de urbanizacion esta obligado a la dotacion de servicios publicos
(agua potable, alcantarillado, electricidad y alumbrado pablico) por cuenta del urbanizador, asi
como respetar las recomendaciones y disposiciones que se relacionen con la politica y programas
de conservacion, preservacion, mejoramiento, prevencion y regularizacion del medio ambiente
conforme la legislacion vigente y lo contenido en el Capitulo 111 del presente reglamento; para lo
cual deberé elaborarse un plano en el que se detalle la forma de introduccion de cada servicio, asi
mismo las politicas de conservacion, preservacion, mejoramiento y regularizacion del medio
ambiente. Dicho plano debera ser aprobado por la Municipalidad.

ARTICULO 30°: Linea de Fachada: consiste en el limite al que una edificacion puede llegar
exteriormente hacia las areas de via publica, considerandola como la proyeccion de un plano
vertical que se extiende hacia arriba o hacia abajo con la interseccion de la superficie horizontal.
La municipalidad hara los estudios necesarios de modo que en las zonas que asi establezcan
dichos estudios y de acuerdo al tipo de edificacion y los usos a que se destinen, la linea de
fachada debera estar alejada de la alineacién municipal, a una distancia que sera fijada por la
municipalidad. ~ El espacio asi definido servird para proveer éreas de jardinizacion,
estacionamiento de vehiculos, evacuacion de edificaciones publicas, ensanchamiento futuro de
calles o avenidas y todo uso que la municipalidad considere adecuado.

ARTICULO 32°: Alineacion Municipal: en el plano horizontal se refiere a los limites de la
propiedad privada y la propiedad municipal destinada alas areas de uso publico. En el plano vertical,

ARTICULO 31°: Altura: distancia vertical que tomada al frente del predio y partiendo del nivel

de acera se mantiene constante sobre el nivel natural del terreno. Queda a criterio de la
municipalidad hacer las observaciones del caso en cuanto a la altura maxima de
fachada, que en todos los casos no podra exceder de 10.00 metros y nudmero
recomendado de niveles (maximo 3) en toda edificacion privada o publica, de acuerdo al uso
que esté destinada la misma, el sector donde se localice y el ancho de calle donde se ubique.

la alineacion se extiende indefinidamente hacia arriba y hacia abajo a partir de su interseccion con la
superficie horizontal del terreno. Ochavo: es el alineamiento que debe conservarse en las esquinas
de la interseccién de calles, para aumentar el angulo de visibilidad del automovilista y el peaton.
Cuando la alineacion coincida con la linea de fachada y ademas estén ubicadas en esquina, deberan
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ser construidas dejando un ochavo (si hubiera) en todos los niveles no menos de 3 metros lineales de
radio, asi como no permitir salientes de la alineacién municipal mayor de 10 centimetros. Se
exceptua las marquesinas, de las cuales se permiten por edificacion lo cual debera tener un ancho
méaximo que la separe 50centimetros de la linea exterior de la acera construida y una altura no menor
de 3 metros sobre el nivel de la acera, no permitiéndose en ningln caso de marquesina o alero que
vierta agua pluvial sobre la acera o via publica.

ARTICULO 33°: Estacionamiento: Es el espacio publico o privado destinado al aparcamiento de
uno o mas vehiculos automotores. Toda edificacion que se construya, amplié o modifique y que
por el uso a que se destine asi lo amerite, debera contar con un area destinada exclusivamente a
estacionamiento de vehiculos de los usuarios. En una proporcion variante entre el 10% y el 30%
de area.

IX. VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS

ARTICULO 34°: Gabarito: Consiste en el perfil limite hasta el cual en el espacio aéreo es
permitido construir. Para efectos de este reglamento y a partir de que entre en vigor, se establece
como Gabarito permisible minimo para calles y avenidas nuevas, ocho metros lineales incluyendo
aceras; casos especiales sera analizado por la Municipalidad.

ARTICULO 35°: Todo vecino esta obligado a construir por su cuenta la acera que circunda el

frente y lados de su propiedad, la cual debera tener un ancho minimo de 1.00 metro lineal, con
una pendiente ascendente del 1% hacia el limite de la alineacion municipal. Si cumpliendo el
plazo que se fije a cada vecino por medio de notificacion escrita, no cumpliere con esta
obligacion, la Municipalidad procedera a la ejecucion del trabajo, cargadndose el costo al
propietario.

ARTICULO 36°: Rasante: nivel o cota superior que permite el lineamiento de eje central de una via.
La linea de rasantes en calles y avenidas sera definida a partir del eje central de la via hacia cada uno
de los lados, disminuyendo con una pendiente del 3% hacia la linea de bordillo de la acera.

ARTICULO 37°: Via Publica: Todo espacio de uso comun destinado al libre transito de
vehiculos o peatonal y que provea condiciones de ventilacién, iluminacién, soleamiento y
accesibilidad a las edificaciones o predios que la limite, asi como alojar obras y servicios de
caracter publico. Toda edificacion que se construya fuera de la alineacion definida por la
Municipalidad, después de entrado en vigor este reglamento, sera considerado como una
invasion a la via puablica, por lo que el propietario estara obligado a demoler la parte
construida fuera de la alineacion en un plazo prudencial fijado por la Municipalidad.

ARTICULO 38°. Se consideran trabajos urgentes los relacionados con canalizacion de de rios,
riachuelos que atraviesan con el objeto de lograr su saneamiento, quedando terminantemente
prohibido arrojar basura y desechos de todo tipo en los lechos de los mismos o en las aguas del Lago
de Atitlan, asi como entorpecer por cualquier otro medio, el curso libre de sus aguas quedando los
propietarios del inmueble que colinden o sea atravesado por estos, obligados a prestar todo tipo de
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colaboracién cuando la municipalidad o cualquier otra entidad especifica emprenda obras de
mejoramiento o saneamiento de los mismos.

ARTICULO 39°. Todo predio que carezca de edificaciones o construccion alguna, debera

estar circulado con un cerco de alambre con una altura minima de 1.50 metros, siendo
obligacién del propietario darle el mantenimiento y limpieza adecuados, para evitar focos de
contaminacién en la poblacion.

ARTICULO 40°. La municipalidad velard por el buen mantenimiento, cuidado y limpieza de las
calles, parques, avenidas, monumentos, fuentes y toda area de uso publico, por lo que el vecindario
debera presentar su colaboracion para que dichas actividades se realicen adecuadamente. Al respecto
queda terminantemente prohibido arrojar basura o cualquier tipo de desechos en las areas descritas,
asi como ensuciar, pintar o colocar objetos 0 mantas publicitarias en las mismas, existiendo sanciones
para toda persona que sea sorprendida o se le pudiese comprobar alguna transgresion al presente
articulo.

X. DE LAS EDIFICACIONES INSEGURAS O PELIGROSAS

ARTICULO 41°. El propietario de toda edificacion esta obligado a mantenerla en perfecto estado
para garantizar la seguridad, vida y bienes de las personas que la habitan o de terceros. Por
consiguiente cualquier vecino que considere que una edificacion no este cumpliendo con lo
anterior podra solicitar la intervencién de la municipalidad, la que podra dictaminar con previa
inspeccion sobre el peligro que para la salud y seguridad del vecindario representa una
edificacion, quedando a criterio de la municipalidad la accién a tomar. Par efecto este reglamento se
considera como edificaciones inseguras o peligrosas las que representen alguno de los aspectos
siguientes:

Que su estructuracion no sea estable ni compatible segun los fines a que se destinan.
Que representen riesgos de incendio.

Que no cuenten con un numero suficiente de salidas de emergencia.

Que se construya en focos de contaminacion ambiental.

Cualquier razon que evidencie o represente un peligro a la seguridad de vidas y bienes.

moowy

ARTICULO 42°. En el caso que la municipalidad declare una edificacion insegura o peligrosa, sera
declarada como AMENAZA PUBLICA, por lo que se procurara su desocupacion lo méas pronto
posible para efectuar la reparacion, rehabilitacion, demolicion o lo que convenga mas, segun haya
sido el dictamen emitido. Para el efecto la municipalidad procederd como sigue:

A. La municipalidad presentara al propietario por escrito, indicando las recomendaciones y plazos
para realizarlas, contando a partir de la fecha de notificacion.
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B. Se colocara en la entrada de la edificacion un aviso “PROHIBIDA LA ENTRADA,
EDIFICACION PELIGROSA”, debiendo permanecer alli hasta que se hallan verificado las
reparaciones correspondientes.

ARTICULO 43°. Cuando el propietario de la edificacién declarada como insegura o peligrosa se
negara a cumplir lo requerido por la municipalidad, ésta por los medios que tenga a su alcance
realizara las operaciones correspondientes con cargos al propietario.

XI. SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 44°. Cuando en una edificacion se utilicen aguas provenientes de pozos 0 nacimientos
propios diferentes a la red del servicio municipal, no se permitira la interconexién de estos circuitos
con los del servicio municipal, al menos que se construya un tanque al que lleguen ambos circuitos en
forma separada.

ARTICULO 45°.  Cuando exista una red de drenaje municipal, toda edificacién debera estar
conectada a la misma. Dicha conexién domiciliar se solicitard a la municipalidad con cargo al
propietario de la edificacion.

ARTICULO 46°. En tanto no existiera red de drenaje municipal, las aguas servidas deberan ser
evacuadas por medio de fosas sépticas y pozos o campos de absorcidon, salvo que un plazo razonable
y dentro de la programacién municipal referente a la construccion de drenajes, estuviere contemplada
la red correspondiente al sector donde se ubique la edificacién y/o las condiciones del subsuelo y el
tipo de construccion lo permitan podra eliminarse la fosa séptica y limitarse al pozo de absorcidn.
Queda terminantemente prohibido bajo pena de sancion el verter aguas servidas a la via publica, a
los lechos de los rios y a las aguas del Lago de Atitlan, ain cuando cruce la propiedad del
interesado, de acuerdo a lo indicado en el reglamento de requisitos minimos y sus limites méaximos
permisibles de contaminacidn para la descarga de aguas servidas (Acuerdo Gubernativo No. 60-89)

ARTICULO 47°. El agua pluvial proveniente de los techos u otras areas de la edificacion, deberan
ser evacuadas a la calle mediante tuberias que deberan ser colocadas bajo la banqueta.

XIl.  ANUNCIOS Y VALLAS

ARTICULO 48°. Toda persona interesada en colocar cualquier tipo de anuncio, sefial, advertencia o
propaganda con fines comerciales, culturales, turisticos o informativos en fachadas de edificaciones
en la via pablica o en areas exteriores dentro de los limites municipales y de acuerdo con lo indicado
en el reglamento de rétulos y anuncios para el municipio de Panajachel, debera presentar solicitud en
papel sellado de Q. 0.50 con la siguiente informacién y efectuar el pago de la tasa que le corresponda.

A. Nombre o razén social del solicitante.
B. Direccion.

C. Tipo de anuncio o valla.

D. Materiales y sistema de soporte.

E. Ubicacion.

F. Dimensiones.

ARTICULO 49°. No podré colocarse ningun tipo de publicidad en IGLESIAS, MONUMENTOS O
EDIFICIOS HISTORICOS, EDIFICIOS PUBLICOS, ARBOLES, POSTES, ACERAS Y
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CAMELLONES CENTRALES o que de una u otra forma afecte las condiciones naturales del paisaje
y medio ambiente, asi como no podra colocar elementos que obstaculicen el libre trancito de
peatones o vehiculos en sus respectivas areas de circulacion.

X1Il.  NORMAS MINIMAS DE DISENO DE LAS EDIFICACIONES RESIDENCIALES

ARTICULO 50°. De conformidad con el Cédigo Civil, no podran abrirse ventanas o balcones que
tengan vista a las habitaciones o patios de los predios vecinos, salvo que se consideren las siguientes
distancias libres minimas entre el plano vertical de la linea méas saliente de la ventana o balcén y el
plano vertical de la colindancia entre los dos predios o la alineacién municipal en el frente, fondo y
lados de la edificacion.

A. Al frente: serd la distancia de alineacion que fije la Municipalidad de acuerdo al sector y tipo de

edificacion.
B. Al fondoy al los lados: sera de la forma siguiente:

No. De Niveles Tipo de ventanas Distancia minimas mts. Observaciones

Edificaciones 1 Sillar bajo 2.50 Para ventilacion bafios
y cocinas

Edificaciones 1 Sillar alto 1.50 Para ventilacion bafios
y cocinas

Edificaciones 2 Sillar bajo 3.00 Para ventilacion bafios
y cocinas

Edificaciones 2 Sillar alto 2.50 Para ventilacion bafios
y cocinas

Edificaciones 3 Sillar Bajo 4.00 Para ventilacion bafios
y cocinas

Edificaciones 3 Sillar alto 3.50 Para ventilacion bafios
y cocinas

ARTICULO 51°. Para edificaciones residenciales las siguientes dimensiones y superficies minimas:

Ambiente Area minima Ancho minimo (metros)
(metros cuadrados)

a. sala o comedor 10.00 2.50
b. Dormitorio 9.00 2.50
c. Bafio 2.50 1.20
d. Cocina 4.50 2.10
e. Dormitorio de servicio 6.00 2.10
f. Bafios de servicio 1.90 0.90
g.Pasillos |  ------ 0.90
h. Patio interior (vivienda 6.25 2.50
de un nivel)

i. Patio interior (vivienda 9.00 3.00
de dos niveles)

ARTICULO 52°. Las edificaciones destinadas a hospedajes deberan observar lo siguiente:
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b

Entrada de servicio separada de la entrada de huéspedes

Disponibilidad de servicios para todos los dormitorios.

c. Instalaciones sanitarias del personal de servicio, independientes y separadas de las
destinadas a huéspedes.

d. Vestibulo de recepcion

e. Las habitaciones de huéspedes deberan tener como minimo 8.00 metros cuadrados (1

persona), 10.00 metros cuadrados (2 personas) un ancho minimo de 2.50 mts.

=

ARTICULO 53°. Cuando un hospedaje tenga previsto servicio de comidas, como minimo debera
contar con lo siguiente:

a. Area para servicio de comidas
b. Cocina
c. Despensas

ARTICULO 54°. Todos los ambientes conformados de las edificaciones deberan estar dotados de
preferencia con luz y ventilacién natural por medio de puertas y ventanas. En caso contrario y de
acuerdo al uso de que se destine la edificacion, quedara a criterio de la Municipalidad aceptar otro
tipo de luz y ventilacién.

ARTICULO 55°.

indice de construccion: es la relacion existente entre el area de construccion y el area del predio:
Indice de ocupacion: es la relacion del area cubierta sobre el &rea del predio.

Area construida: parte edificada dentro de los predios que se ubiquen en las areas urbanizadas. En
una edificacion con mas de un nivel, corresponde a la suma de las areas de cada nivel, excluyéndose
las azoteas y areas libres.

Area cubierta: se encuentra definida por los limites dados por la proyeccion de la planta de techo de
una edificacion.

Area libre: parte que se encuentra sin techar de los predios que se ubican en &reas urbanizadas.
Colindancias: es la linea comin que define el limite entre un lote y otro, entre un lote y la via
publica. Los indices de ocupacion y construccion para lotes residenciales se consideran los
siguientes:

a. Indice de ocupacion méaximo para vivienda 0.60
b. indice de ocupacién méaximo para hospedajes 0.50
c. Indice de construccién maximo para vivienda 1.00
d. indice de construccién méximo para hospedajes 1.50

XIV. DE LAS EDIFICACIONES NO RESIDENCIALES

ARTICULO 56°. Los planos de edificaciones para uso industrial deberan detallar las instalaciones
propias de la actividad que les corresponda. Asi mismo y en caso dicha actividad produzca formas de
desechos o contaminacidn que afecten el medio ambiente, se debera especificar el sistema a usar para
prevenir, amortiguar o eliminar tales efectos. En ese sentido la municipalidad se reserva el derecho de
autorizar o no tales edificaciones.

ARTICULO 57°. Las edificaciones para uso comercial tendran un solo restringido de acuerdo a lo
que dictamine la municipalidad en cuanto a su tipo y localizacion. Las mismas deberan estar dotadas
de lo siguiente:
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A. Cuando una misma edificacion tenga uso residencial y comercial, las instalaciones de agua
deberan considerarse por separado para cada uno.

B. Las condiciones de iluminacion y ventilacion deberan ser naturales.

C. Los locales destinados a comercio deberan tener un lado minimo de 3.00 metros y area minima
de 9.00 metros.

D. Los locales destinados a cafeterias, restaurantes, bar. o servicio de comida, deberan de disponer
de una bateria de servicios sanitarios para hombres y mujeres, debidamente separados y
acondicionados. En igual forma debera definirse el area de cocina con iluminacién y ventilacion
naturales.

ARTICULO 58°. Las edificaciones no residenciales que por el uso a que se encuentran destinadas y
que a juicio de la municipalidad sea requerido, debera incluir sistema de proteccién contra incendios
y salidas de emergencia.

ARTICULO 59°. Los indices de ocupacién y construccion para lotes no residenciales considera lo
siguiente:

a. indices de ocupacién 0.40
b. indices de construccion 0.80

XV. NORMAS PARA EJECUCION DE OBRAS Y SUPERVISION MUNICIPAL

ARTICULO 60°. En toda obra que asi lo amerite, el constructor esta obligado a colocar andamios,
vallas y todo tipo de proteccion que garantice la seguridad, salud y bienestar de los trabajadores,
peones y en general de terceros, para el efecto se podra ocupar Unicamente la mitad del ancho de la
banqueta que circunde la edificacion.

ARTICULO 61°. Cuando asi sea necesario serd permitido depositar materiales de construccion o
desechos en la via publica siempre y cuando sea al frente del predio donde se efectle los trabajos y
de acuerdo a lo siguiente:

A. Los materiales no podran permanecer mas de 24 horas en la via publica.

B. No se podran ocupar calles o callejones con un gabarito menor de 6.00 metros.

C. No se ocupara mas de %’ del ancho de la calle y como méximo un ancho de 2.00 metros de la
misma cuando ésta tenga un gabarito mayor de 6.00 metros.

D. No se ocupara la banqueta ni se podra obstruir los accesos de cualquier tipo.

E. No se obstruiran tragantes o cualquier otro tipo de instalacion de los servicios publicos.

ARTICULO 62°. Sien el proceso de excavacion se encuentran restos restos fosiles o arqueoldgicos,
se debera suspender inmediatamente y dar aviso a la municipalidad, en donde se dara informacion a
la oficina estatal respectiva.

ARTICULO 63°. SUPERVISOR MUNICIPAL tiene como funcién especifica comprobar que toda
obra con Licencia autorizada se ejecute de acuerdo a los planos aprobados y los requerimientos de
éste Reglamento de demas ordenanzas municipales. Los recipiendarios de toda Licencia quedan en la
obligacion de permitir el ingreso en horas habiles, previa identificacion de los supervisores
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asignados, para el efecto para velar el cumplimiento de lo estipulado en este Reglamento, de modo
que las copias de los planos autorizados deberan mantenerse siempre en la obra.

ARTICULO 64°. EI supervisor municipal queda autorizado para emitir una orden de correccion
cuando una obra no se este ejecutando de acuerdo a los planos aprobados, fijando un plazo razonable
para el cumplimiento de una orden; en el caso que este no se cumpliera en el plazo fijado y salvo
razones plenamente justificados por constructor de la obra, el supervisor debera informar a la
municipalidad para que intervenga a efecto que la orden se cumpla segln sea el caso, podra emitirse
incluso una orden de suspension de los trabajos.

XVI. DE LA RECEPCION DE UNA OBRA

ARTICULO 65°. Cuando los trabajos de una obra hayan sido concluidos los interesados deberan
solicitar una inspeccion final por parte del supervisor municipal, con el objeto que este emita una
nota de recepcion y ocupacion, indicando que la misma se adecua a los requerimientos de este
Reglamento y demas ordenanzas municipales.

ARTICULO 66°. EI propietario esta en la obligacién de colocar en un lugar visible e inmediato al
acceso principal de la edificacion el codigo niamero de la nomenclatura urbana que le corresponda de
acuerdo al reglamento respectivo.

XVII. TASAS MUNICIPALES Y DEPOSITOS

ARTICULO 67°.  La municipalidad esta obligada a ejercer el control de toda construccion,
ampliacion, reparacién, modificacion o demolicion de edificaciones que se ejecuten en su
jurisdiccién, para lo cual dicho servicio sera retribuido mediante el pago de las siguientes tasas:

1. Licencia Original: (plazo maximo de 2 afios). Con forme el costo total de los trabajos a realizar
en la identificacién y de acuerdo al tipo de ella segun clasificacion dada en articulo 10° de este
reglamento se cobraran los porcentajes siguientes.

COSTO DE OBRA TIPO A TIPOB TIPOC
(EN QUETZALES)
1.00 a 5,000.00 0.70 % 0.50 % 0.45 %
5,001.00 a 15,000.00 0.80 % 0.75 % 0.65 %
15,001.00 a 20,000.00 0.90 % 0.90 % 0.85 %
20,001.00 en adelante 1.00 % 1.00% 1.00%

2. Renovacion de Licencia (plazo maximo 1 afio adicional)

A. Por primera renovacion el 50% del monto establecido para la Licencia original en el numeral 1
de este articulo

B. Segunda, tercera, cuarte, etc. Renovacién del 25% del monto establecido para la Licencia original
en el numeral 1 de este articulo.

ARTICULO 68°. El recipiendario de una licencia de construccion debera efectuar un deposito de
garantia por un valor del 5% del valor de la licencia. Dicho deposito sera reintegrado al interesado al
estar concluida la obra y luego de haberse efectuado la inspeccion final conforme se indica en el
articulo 63° debiendo devolverse la licencia con el visto bueno de la municipalidad.




Municipalidad de Panajachel, Solola
Administracion 2004-2008

ARTICULO 69°. Si transcurrido un afio a partir del vencimiento de una licencia municipal, el
interesado no se presenta a reclamar el depésito, este pasara automaticamente al patrimonio
municipal.

ARTICULO 70°. Por alineacién municipal en los predios la Municipalidad cobrard una tasa de
Q.2.00 por metro lineal.

XVIII. INFRACCIONES Y SANCIONES

ARTICULO 71°. Ademas de lo dispuesto en otras partes de este reglamento seran sancionadas las
infracciones siguientes:

Iniciar cualquier trabajo en una obra sin obtener previamente la Licencia respectiva

Construir fuera de alineacion

No devolver en tiempo las licencias vencidas

Negar el ingreso a una obra a los supervisores municipales

No ejecutar la obra de acuerdo con los planos autorizados

No acatar la orden de suspensién cuando este haya sido emitida por la irregularidad
observada en las mismas.
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